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I. INTRODUCCION

Este trabajo es un proyecto para la rehabilitacion de una vivienda unifamiliar entre

medianeras situada en el centro de Campos (en la zonificacion C.A. I, segiin NNSS de

Campos), construida originalmente en el afno 1890 (segtin Catastro).

La edificacion ha ido sufriendo ampliaciones y modificaciones, ya que la construccién
original, contaba con dos crujias, con dos dormitorios en planta baja, y trasteros en planta
piso. Con toda seguridad tendria la cocina en el patio situado en la parte posterior de la
vivienda, y el bafio (también en el patio posterior) que consistia en un agujero en el suelo
que daba directamente a la fosa séptica, llamada “pou negre”, situado dentro de una

pequena dependencia.

La tipologia constructiva inicial de la vivienda, consistia en muros de carga de fachada
de “paret verda”, de 60 cm. de espesor, y el muro de carga interior, de bloques de marés
de 20 cm. de espesor. Los forjados (tanto los interiores, como los de cubierta) eran
forjados tradicionales mallorquines, formados por viguetas de madera aserrada,
entrevigado de piezas de mares, de 5 cm. de espesor y una capa de “trispol” sobre el

mismo.

En una primera ampliacidn, se realiz6 una tercera crujia, donde se ubicaria la cocina y un
nuevo dormitorio, dejando el dormitorio situado en la segunda crujia sin ventilacién ni
iluminacién natural. La fachada de esta tercera crujia es de bloques de marés, de 20 cm.
de espesor. También se reformo el bafio, conservando su acceso por el exterior. El forjado
de esta zona de nueva construccion, ya se realizé con viguetas de hormigén armado y

bovedillas. Dicho forjado serviria de terraza a la planta primera.

Ya en una ultima ampliacidn, se construyo6 el bafio con acceso desde el interior, con un
distribuidor para su acceso. Seguido del bafio, se realizé un porche, que actualmente tiene

como uso el de coladuria.

Actualmente, el forjado de techo en planta baja de la segunda crujia, esté realizado con
viguetas de hormigén armado y bovedillas. Es sabido que en esta vivienda se produjo un
ataque de termitas, posiblemente esta fue la causa de la sustitucion del forjado tradicional

existente anteriormente.
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La reforma que se pretende proyectar en este trabajo, es cambiar las instalaciones de
saneamiento y agua potable, con acometidas a las redes de alcantarillado y abastecimiento
publico, respectivamente, ya que, actualmente, las aguas fecales se conducen hasta una
fosa séptica, y las pluviales a una cisterna (la cual se encuentra en el interior de la
vivienda) que abastece de agua potable a la vivienda. Se colocard una red de saneamiento
de aguas grises, donde irdn a parar las aguas procedentes de duchas y lavabos, con el fin
de, una vez depuradas estas a través de un sistema de tratamiento de aguas, puedan ser
reutilizadas para abastecer los inodoros. También se pretende sustituir la instalacién

eléctrica, debido a su antigiiedad y a que no dispone de conexién de toma tierra.

Se va a redistribuir por completo la vivienda, cumpliendo asi con el R. Decreto de
Habitabilidad, y realizar la sustitucion de la totalidad del forjado situado en la parte
posterior de la vivienda (que corresponde a las dos ampliaciones realizadas), ya que,
cuando se da el caso de precipitaciones importantes, aparecen goteras de forma
espordadica. Se condenard la cisterna, ya que es un foco de humedad considerable vy,
ademds, comportaria un coste econdmico muy alto para su correcta impermeabilizacion.
Ademas, se cambiardn las carpinterias por completo, colocando cristalerias dobles de baja
emisividad y marcos de aluminio con rotura de puente térmico. Por tltimo, a la hora de
colocar un aparato productor de ACS y de climatizacion, se optard por elementos que
reduzcan la emision de CO2 y que, a su vez, mejoren la eficiencia energética de la

vivienda, instalando un sistema de Aerotermia.

Se colocara aislamiento térmico-acustico en las medianeras, que son de bloques de marés
de 5 cm (por donde transcurrirdn una parte de las instalaciones de fontaneria) y en la
fachada posterior (que se encuentra orientada a Sur) por el interior, para mantener una
envolvente térmica continua. Se impermeabilizard y aislard térmicamente la nueva solera
a construir para reducir al mdximo la humedad ascendente del terreno y la pérdida de
temperatura a través de la misma. Para que el suelo con los acabados, quede al mismo
nivel que el existente, se excavard en la vivienda hasta la cota indicada en proyecto.
Ademads de la sustitucion de embaldosados (al realizar las zanjas para el saneamiento y
pluviales, y crear una nueva solera, el embaldosado existente se retirard por completo) y
alicatados, ya que los alicatados se encuentran en su mayoria desprendidos de su material

de agarre.

TOMAS SERRA MORENO



REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Universitat de les
Illes Balears

Se realizardn dos certificados de eficiencia energética, uno del estado actual, es decir,
previo a la reforma, y otro posterior, para cuantificar la mejora de la eficiencia energética

de la edificacion.

El proyecto incorporard también, un estudio patoldgico del edificio y un estudio basico

de seguridad y salud.
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II. MEMORIA
1- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1- Agentes

El presente proyecto ha sido promovido por Tomas Serra Moreno, con DNI1 41539164 Z,

con domicilio en la calle Jaume I, 12, perteneciente al municipio de Campos, 07640.

El proyecto sera redactado por el técnico titulado en grado de edificaciéon Tomas Serra

Moreno, DNI 41539164 Z.

El propio Tomas Serra, ademads de ser el técnico redactor del proyecto, también ejercera

de Director de la Obra y de Director de Ejecucion de la Obra.

1.2- Informacion previa
El solar tiene una forma regular, con una pendiente del terreno natural practicamente nula,
cuenta con 136 m?2, en este mismo se encuentra la vivienda objeto de reforma del presente

proyecto, con 167 m? de superficie construida total, repartida en planta baja y planta piso.

La tipologia constructiva de la vivienda en cuestion es de muros de carga, de “paret verda”
y de marés. Luce dos tipologias de forjado, forjado unidireccional con viguetas
pretensadas de hormigén y bovedilla, y forjado tradicional con viguetas de madera y
entrevigado de piezas de mares de 5 cm. de espesor. En planta baja se encuentra una
solera construida directamente sobre el terreno. La tipologia de las tabiquerias interiores,
es de bloques de mares de 5 cm., al igual que las medianeras. En la parte posterior, se
encuentra un patio, con un porche cubierto de placas de fibrocemento con amianto (en
buen estado), sobre la cual no se va a intervenir. En el interior de la cocina, se encuentra
el acceso a la cisterna existente, que ocasiona unas humedades muy altas al dormitorio

adyacente.

La normativa municipal que afecta a esta edificacion son las Normas Subsidiarias de
Campos, y la zona en la que se encuentra seguin las mismas es urbana, con zonificacion

de Casco Antiguo I (C.A. I).
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1.3- Descripcion del proyecto
Se pretende redistribuir por completo la vivienda, esto implica que se deberd abrir un
nuevo hueco en la fachada, para la colocacion de una ventana, realizar pequeios apeos

en el muro de carga intermedio de marés y la construccién de nuevos tabiques.

Se pretenden sustituir las instalaciones en su totalidad, ya que ni las aguas residuales estan
conectadas al alcantarillado publico, ni existe acometida conectada de la red de agua
potable hacia el interior de la casa. Actualmente, el agua potable se distribuye a los
aparatos sanitarios desde una cisterna, mediante una bomba de impulsiéon de agua. Se
sustituye, también, la instalacion eléctrica, conectandola a una piqueta existente para la
toma tierra (si una piqueta no fuera suficiente, se colocardn las necesarias segun los

calculos).

Se condenara la cisterna, mediante el llenado de la misma con hormigén ciclopeo, para
eliminar de manera econémica y segura las humedades que esta provoca al interior de la

vivienda.

TOMAS SERRA MORENO “



REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Universitat de les
Illes Balears

También se pretende sustituir el forjado de la crujia posterior, ya que, cuando llueve con
importante abundancia produce goteras en la cocina y el actual dormitorio adyacente a

esta.

Las medianeras se dotardn con un aislamiento de panel semirrigido de lana de roca, con
un trasdosado de doble placa de yeso laminado, dando continuidad a dicho aislamiento
en la fachada posterior, quedando aislada por el interior, para conseguir una mejor

envolvente térmica.

Con la adicion de aislamiento térmico, la instalacion de placas de captacion solar térmica
y una produccién de ACS vy calefaccion por radiadores mediante un sistema de
aerotermia, se pretende obtener una importante mejora de la eficiencia energética de la

vivienda.

Este proyecto cumplird con todos los Documentos Basicos, a €l aplicables, del Codigo

Técnico de la Edificacion.
También cumplird con otros reglamentos que le afectan como son:

e FEl Decreto 145/1997 de habitabilidad de las Illes Balears, asi como sus
modificaciones estipuladas por el Decreto 20/2007.

e Decreto 59/1994 de control de calidad

e REBT, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension

e RITE, Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios

e Real Decreto 105/2008 de produccién y gestion de residuos de construccidon y
demolicion.

e EHE-08, Instruccién del Hormigén Estructural

1.4- Prestaciones del edificio

Requisitos basicos de la edificacion

Los requisitos bésicos que debe cumplir el proyecto son los indicados en el articulo 3 de
la LOE "Ley y Ordenacién de la Edificacion". Estos son funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

TOMAS SERRA MORENO -
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Estos se establecen con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de
la sociedad y la proteccién del medio ambiente, los edificios deberdn proyectarse,
construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan los requisitos

basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

La disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones deben

facilitar la adecuada realizacion de las funciones previstas en la vivienda.

Requisitos basicos relativos a la seguridad

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en la vivienda, daios que tengan
su origen o afecten a la cimentacién o estructura, y que comprometan directamente la

resistencia mecdnica y la estabilidad de la propia vivienda.
Salubridad
Se dotaré a la vivienda de dos redes de evacuacién de aguas residuales:

e Uno evacuara las aguas que provengan de los inodoros, fregadero, lavavajillas y
lavadora, dirigiéndola hacia la red de alcantarillado publico.

e La otra red recogerd las aguas que provengan de los lavabos y las duchas,
llevandolos a un depdsito de tratamiento de aguas grises, para su reutilizacién en

las descargas de los inodoros.

Se sustituird la instalacién de aguas pluviales, con motivo de evacuarlas directamente al
terreno por medio de un pozo existente en el patio, o, en el caso de la cubierta inclinada

principal, directamente a la calle, pasando por una roza bajo la acera.

Proteccion contra el ruido

Para proteger la vivienda de ruidos exteriores, se cambiardn las carpinterias, actualmente

de vidrieria simple, por vidrieria doble tipo Climalit.

Y para proteger de ruidos interiores, como es el caso de los vecinos, se colocard un
aislamiento térmico-acustico en las medianeras, con un trasdosado de doble placa de yeso

laminado.

TOMAS SERRA MORENO



REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Universitat de les
Illes Balears

Ahorro de energia

El ahorro de energia se validard mediante la colocacién de captadores solares para la
contribucién en la produccién de ACS, juntamente con un equipo de produccién de ACS

de alta eficiencia energética.

Limitaciones de uso

La vivienda se destinard Unica y exclusivamente segiin los usos previstos en el
proyecto. Si se desean realizar otras actividades no contempladas en el mismo el promotor
deberd comunicarlo al proyectista para que éste realice un nuevo proyecto incluyendo la

actividad que se requiere.

Seguidamente se establecen las siguientes limitaciones particulares de uso, el

incumplimiento de estas limitaciones serd responsabilidad del propietario:

e Instalaciones

El titular deberd respetar las prescripciones realizadas en el proyecto de acuerdo con
la normativa vigente. Los cambios que puedan realizarse se deberdn comunicar al técnico

proyectista para que realice los cambios pertinentes en el proyecto.
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2- MEMORIA URBANISTICA

PROYECTO: Proyecto basico y de ejecucion para la reforma y rehabilitacion de una vivienda unifamiliar
entre medianeras

EMPLAZAMIENTO: C/ Jaume I, 12. 07630. Campos
PROPIETARIO: Tomas Serra Moreno
PROYECTISTA: Tomas Serra Moreno
MUNICIPIO: Campos

PROVINCIA: Illes Balears

ANEXO MEMORIA URBANISTICA

Planeamiento vigente municipal: NNSS DEL T.M. CAMPOS

Sobre solar: C.A. I (Casc Antic )

Art. 152.2 de la Ley 12/2017 de Urbanismo de las Illes Balears (BOIB nim. 160 de 29/12/2017) SiX No
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacién del suelo Urbano Urbano
Zonificacién CAI CAI
Parcelacion 160 m? 131,36 m? (EXISTENTE)
Profundidad edificable 16 m (PB)/ 13 m (PP) 15,45 m (PB) /9,50 m (PP)
Volumen Existente Existente
Uso Residencial Residencial

Situacion del edificio en la

parcela Entre medianeras Entre medianeras
Entrada ) i
edificios
Fachada - -
Separacién
linderos Fondo - -
Derecha - -
Izquierda - -
Altura Metros Existente Existente
maxima N° de Plantas PB + 1P PB + 1P
Observaciones:

En Campos a 08/07/2019
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3- MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.1- Demoliciones

Para realizar la reforma y rehabilitacion de la vivienda en cuestion, serd necesario demoler

algunas partes de la misma.

El primer trabajo a realizar serd arrancar todas las instalaciones existentes por personal

cualificado para tal fin.

Se demolerdn todos los solados en planta baja, consistentes en baldosa de terrazo y
baldosa hidrédulica en los cuartos hiimedos (Cocina, Despensa y Bafio). Asi como también
se demolera la solera de hormigén en masa existente para poder realizar la excavacion
para que el nuevo suelo quede al mismo nivel que el existente, las rozas necesarias para
el paso de instalaciones, y para la posterior construccién de la nueva solera dotada con
impermeabilizacion y aislamiento térmico. Asi como también se arrancaran los alicatados

existentes para su sustitucion.

Se realizard un apeo para la obertura de una nueva ventana en la fachada principal, y
también en el muro de carga intermedio para la ampliacién de un paso existente y la

obertura de una nueva puerta que dard acceso al bafio en suite del dormitorio 1.

Se derribard el forjado y la cubierta plana transitable existentes, para la realizacién de un

nuevo forjado, ya que, actualmente, cuando llueve con abundancia aparecen goteras.

Se demolera el tabique existente que separa la cocina (K) del dormitorio 3 (D3), realizado

con bloques de mares de 5 cm. de espesor y revestido con mortero a la cal.

La cisterna existente, en el interior de la vivienda, provoca una humedad excesiva al
dormitorio adyacente, por lo tanto, se procederd a condenarla. Se vaciara toda el agua, se
retirard la capa de lodos existentes y se rellenard de hormigén ciclépeo debido a que se
colocaran las zapatas del nuevo pdrtico cercanas a la misma, para evitar que el bulbo de

tensiones le afecte.

3.2- Sustentacion del edificio
El sustrato donde se sustenta el edificio, se trata de “Balastro”, un conglomerado con una

tension admisible de 0,35 N/mm?2.
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Se supone este tipo de sustrato por unos estudios geotécnicos realizados en viviendas muy

cercanas a la vivienda en cuestion, y por la realizacion de catas en la misma.

Se excavard en el interior del edificio hasta la cota deseada para la construccién de la
nueva solera, ya que esta contara con aislamiento térmico y transcurrirdn las instalaciones

de fontaneria, con el fin de que quede a la altura actual.

Se realizardn zanjas para el paso de las instalaciones de saneamiento, tanto para aguas
sucias como para aguas grises. Estas zanjas se llevardn a cabo una vez que se haya

excavado toda la planta hasta la cota deseada.

Ademds, se excavardn las zapatas, que serdn hormigonadas directamente contra el

terreno, sobre una capa de 10 cm de hormigén de limpieza.

3.3- Sistema estructural
El tipo de cimentacién existente es de mamposteria tradicional, un sistema que consiste
en el hincado de los muros de “paret verda” al terreno. En el caso del marés, la

cimentacion realizada es de zapatas corridas de mamposteria.

Se realizaran unas nuevas zapatas en esquina de dimensiones 0,55 m x 0,55 m realizadas
con hormigén HA- 25/B/20/I1a armado con barras de acero corrugado B 500 SD. Desde
estas arrancaran, soldados a una placa base, los pilares metalicos de perfil HEB — 100,
que soportardn la viga de acero, conformada por un perfil HEB — 220, donde apoyara el
nuevo forjado a construir. No serd necesaria la construccion de una viga centradora, ya
que se ha comprobado que no es necesaria porque el terreno soporta las tensiones
transmitidas por las cargas excéntricas. La placa base ira anclada a la zapata con 4 barras

de didmetro 12, atornilladas a la placa.

Los forjados existentes son de varios tipos. En la primera crujia, estin resueltos con
forjados tradicionales, con viguetas de madera y entrevigado de bloques de marés de 5
cm de espesor. Los correspondientes a la segunda crujia se tratan de forjados
unidireccionales con viguetas de hormigén y bovedilla ceramica. Por lo que respecta a la
planta piso, en las dos crujias encontramos forjados tradicionales inclinados con viguetas

de madera.
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El nuevo forjado serd unidireccional con semiviguetas pretensadas, de 25 cm de espesor
(20 + 5), con una capa de compresion de 5 cm, realizada con hormigén HA- 25/B/20/11b,
sobre el cual se construird una cubierta plana transitable. Este forjado apoyara, por una
parte, en un poértico de nueva construccion, descrito en el apartado anterior, creado con
perfileria metélica. Por la otra parte, apoyara en el muro de carga existente de marés, del

cual se ha comprobado que resistird las solicitaciones inducidas por el forjado.

Para los apeos de la ventana en fachada, serd necesaria la creacion de un apeo mediante
el sistema por asnillas, para soportar el muro, que, al ser de mamposteria no se sostiene
por su cuenta. Cuando esté realizado el apeo, se ejecutard el hueco, donde se colocaran
dos perfiles IPN — 120, conectados entre si mediante varillas de acero roscadas, colocadas

a tresbolillo.

Sin embargo, para la apertura de los nuevos huecos del muro de carga intermedio, no sera
necesario ejecutar un apeo, ya que, al tratarse de un muro con piezas de mares, y ser los
huecos a realizar inferiores a un metro, el muro de marés si es capaz de sostenerse por si

mismo tras la apertura de un hueco. Como dintel, se colocara un perfil IPN - 160.

3.4- Sistema envolvente

El sistema envolvente existente, en el caso de la fachada principal, es de muro de carga
de mamposteria tradicional mallorquina, de 60 cm de espesor, denominada “paret verda”.
En la fachada posterior, la envolvente existente se trata de un muro de carga de bloques
de marés, de 20 cm de espesor. Ambos revestidos con mortero a la cal. Las medianeras
existentes estin realizadas también con muros de bloques de marés de 5 cm de espesor.
El suelo, simplemente se trata de una solera de hormigén en masa, con un solado sobre la
misma. La cubierta de la planta piso, inicamente realizada con teja drabe sobre una capa
de mortero. Asi como la cubierta plana a sustituir, se coloca el solado de cubierta

directamente sobre la capa de compresion del forjado.

En la propuesta de reforma se prevé mejorar esta envolvente existente, con tal fin de
mejorar la eficiencia energética del inmueble. Se colocardn, en las medianeras, un
aislamiento térmico de paneles semirrigidos de lana de roca, de 8 cm. de espesor, adherido
al muro existente, con un trasdosado de doble placa de yeso laminado. Este aislamiento

térmico seguird por la fachada posterior, siendo colocado por el interior para conseguir
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una mejor envolvente, ya que, al tratarse de un muro de marés, no es del todo interesante
la inercia térmica que este nos ofrece, asi como también seguird la doble placa de yeso
laminado. En el caso de la fachada principal, no se aislard térmicamente, ya que posee un

valor arquitectonico de interés, al tratarse de una técnica tradicional mallorquina.

En el caso del suelo, se construird una nueva solera de hormigén armado, que contard con
una ldmina impermeabilizante que se extendera unos 20 cm hacia el muro para evitar la
humedad por capilaridad, ademds de colocarse un aislamiento térmico de panel rigido de

poliestireno extruido (XPS) de 8 cm de espesor.

Para la cubierta inclinada en la planta piso, la cual seguira sin desempefiar una funcion de
habitabilidad, al tratarse de trasteros, se aislara por el entrevigado, para no intervenir en
la capa de cobertura, y asi contribuir en la mejora de la eficiencia energética de la

vivienda.

La cubierta de nueva construccion, se dotard de ldmina impermeabilizante, con los
solapamientos pertinentes, y un aislamiento de panel rigido de lana de roca de 8 cm de
espesor. La viga y los pilares de acero que soportardn el forjado de la cubierta, seran
revestidos mediante un cajeado que consistird en rellenar los huecos del alma con ladrillos
cerdmicos, y estos revestidos con yeso, para que no sean visibles una vez colocados, y

para protegerlos del fuego en caso de incendio.

3.5- Sistema de compartimentacion
Los nuevos tabiques a realizar se ejecutardn con ladrillo cerdmico hueco doble de gran
formato, de 7 cm de espesor, con un revestimiento a base de enfoscado y revoco de

mortero de cemento, y su posterior aplicacion de capa de pintura a la cal, color blanco.

3.6- Sistemas de acabados

Los acabados en suelos, se realizaran mediante baldosas ceramicas de 20 x 30 cm, de
color gris. Los revestimientos de los nuevos muros a construir seran a base de enfoscado
y revoco de mortero de cemento, y los revestimientos que se realicen sobre muros de
mares, se realizaran con mortero a la cal, ya que es un mortero que no deja atravesar la

humedad, pero sin embargo deja transpirar el muro.
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Para los alicatados en bafios y cocina, se realizard mediante baldosas de gres, de 15 x 15

cm, de un color similar al de las baldosas del solado.
El patio, se pavimentard mediante baldosa cerdmica de estilo rdstico, de 20 x 20 cm.

Para la cubierta, el solado serd el mismo que el del patio, es decir, baldosa ceramica

rustica, de 20 x 20 cm, con un rodapié del mismo material.

3.7- Sistemas de acondicionamiento e instalaciones

SANEAMIENTO:

La instalacion de saneamiento para la evacuacion de aguas residuales se ha resuelto en 2
instalaciones independientes, una que recoge las aguas sucias para conducirlas hasta el
alcantarillado publico. Dicha instalacion cuenta con una ventilacion primaria, realizada
con una tuberia de 50 mm de didmetro acoplada por un injerto en la tabiqueria principal
de evacuacion. La otra instalacion recoge las aguas grises procedentes de las duchas y los
lavabos, llevdndolas a un depdsito de tratamiento de aguas situado en la parte posterior
de la edificaciéon, donde originariamente se encontraba la fosa séptica de la vivienda.
Ambas instalaciones transcurrirdn por zanjas realizadas en el terreno, y se ejecutaran con

tuberias de PVC, con los didmetros y las pendientes indicadas en los planos.

La instalacion para la evacuacién de aguas pluviales, se resolverd también con tuberias
de PVC. La recogida de aguas de la cubierta que da a la calle Jaume I, se realizara
mediante un canalon con didmetro de 100 mm, y una bajante de 50 mm, que desembocara
a la misma calle, por debajo de la acera. La otra cubierta inclinada se resolvera de la
misma manera, desembocando en la terraza del primer piso, donde se encuentran dos
sumideros, que recogerdn las aguas, dirigiéndolas a unas arquetas situadas en el patio de

la planta baja, donde seran conducidas hacia el terreno, a través un pozo existente.
FONTANERIA:

Los tubos de fontaneria serdn de polipropileno, protegiendo las tuberias que transporten

el ACS con aislamiento térmico, con el objetivo de reducir las pérdidas de calor.

La produccion de ACS, se realizard por medio de aerotérmia, a la vez que también

producird agua caliente para el sistema de radiadores. La unidad exterior (compresor)
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estard situada en el patio, y la unidad interior y el acumulador, se colocarédn en la sala de

madquinas prevista para tal fin.
CLIMATIZACION:

Se dotara a la vivienda de calefaccion mediante un total de tres radiadores, uno en la sala
de estar y uno en cada dormitorio, que se calentaran con agua caliente procedente del

sistema de aerotermia. En los bafios se colocarad un radiador toallero eléctrico.

Para provocar movimiento del aire, se dotard de ventiladores de techo en los dormitorios
y en la sala de estar, para reducir la sensacion térmica en verano, que juntamente con la

ventilacion cruzada y el aislamiento térmico, serd suficiente.
ELECTRICIDAD:

Se conectard la instalacion eléctrica a la piqueta existente, para dotar la instalacién de

toma tierra, ya que actualmente la vivienda carece de ella.
La electricidad se ejecutard segin el proyecto y cumpliendo con el REBT.

Se dotard la vivienda de un sistema de aerotérmia, por lo tanto, la electrificacion sera

elevada (9,2 kW).

3.8- Equipamiento

Se sustituirdn en su totalidad las carpinterias exteriores, (excepto la que se encuentra
actualmente en el bafio, ya que esa dependencia serd la sala de maquinas donde se ubicara
la aerotermia) por carpinteria de aluminio con rotura de puente térmico y vidrios dobles

de baja emisividad.

También se retirardn las puertas de paso existentes en el interior de la vivienda,
exceptuando las puertas dobles, que, debido a su antigiiedad y interés, serdn recolocadas

en los accesos a los dormitorios.
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4- CUMPLIMIENTO DEL CTE

4.1- Seguridad estructural

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SE-1 de Resistencia y estabilidad,
que establece que se deben calcular las estructuras de los edificios en base a los Estados
Limite Ultimos, que son los que, de ser superados, constituyen un riesgo para las
personas, ya sea porque producen una puesta de servicio del edificio o el colapso total o

parcial del mismo. Se consideran Estados Limite Ultimos:

e Perdida del equilibrio del edificio, o de una parte estructuralmente independiente,
considerado como cuerpo rigido.

e Fallo por deformacion excesiva, transformacion de la estructura o de parte de ella en
un mecanismo, rotura de sus elementos estructurales (incluidos los apoyos y la
cimentacién) o de sus uniones, o inestabilidad de elementos estructurales incluyendo

los originados por efectos dependientes del tiempo (corrosion, fatiga).

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SE-2 de Aptitud al servicio, que
establece que se deben calcular las estructuras de los edificios en base a los Estados Limite
de Servicio, que son los que, de ser superados, afectan al confort y al bienestar de los
usuarios o de terceras personas, al correcto funcionamiento del edificio o a la apariencia

de la construccion. Se consideran Estados Limite de Servicio:

e Las deformaciones (flechas, asientos o desplomes) que afecten a la apariencia de la
obra, al confort de los usuarios, o al funcionamiento de equipos e instalaciones.

e Las vibraciones que causen una falta de confort de las personas, o que afecten a la
funcionalidad de la obra.

e Los dafios o el deterioro que pueden afectar desfavorablemente a la apariencia, a la

durabilidad o a la funcionalidad de la obra.

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SE-AE de Acciones en la

edificacion siguientes:

e Condiciones de acciones permanentes del apartado 2

e Condiciones de acciones variables del apartado 3

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SE-A de Acero siguientes:
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e Condiciones de bases de cdlculo del apartado 2

e Condiciones de durabilidad del apartado 3

¢ Condiciones de materiales del apartado 4

e Condiciones de andlisis estructural del apartado 5

e Condiciones de Estados Limite Ultimos del apartado 6

e Condiciones de Estados Limite de Servicio del apartado 7
e Condiciones de uniones del apartado 8

e Condiciones de ejecucidn del apartado 10

e Condiciones de tolerancias del apartado 11

e Condiciones de control de calidad del apartado 12

¢ Condiciones de inspeccién y mantenimiento del apartado 13
El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SE-C de Cimientos siguientes:

e Condiciones de bases de cdlculo del apartado 2
e Condiciones de cimentaciones directas del apartado 4

e Condiciones de acondicionamiento del terreno del apartado 7
El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SE-F de Fabricas siguientes:

e Condiciones de bases de calculo del apartado 2
e Condiciones de materiales del apartado 4

e Condiciones de comportamiento estructural del apartado 5

4.2- Seguridad en caso de incendio

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SI-1 de Propagacién interior
siguientes:

e Reaccidn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SI-2 de Propagacién exterior
siguientes:

e Medianeras y fachadas.

En este proyecto no es de aplicacion el CTE DB SI-3 de Evacuacién de ocupantes.
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En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SI-4 de Instalaciones de proteccion
contra incendios.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SI-5 de Intervencién de los bomberos.

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SI-6 de Resistencia al fuego de la
estructura siguientes:

e Resistencia al fuego de la estructura

e FElementos estructurales principales

e Elementos estructurales secundarios

e Determinacién de los efectos de las acciones durante el incendio

e Determinacion de la resistencia al fuego

4.3- Seguridad de utilizacion y accesibilidad

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB SUA-1 de Seguridad frente al
riesgo de caidas siguientes:

e Desniveles

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-2 de Seguridad frente al riesgo
de impacto y atrapamiento.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-3 de Seguridad frente al riesgo
de aprisionamiento.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-4 de Seguridad frente al riesgo
causado por iluminacion inadecuada.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-5 de Seguridad frente al riesgo
causado por situaciones con alta ocupacion.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-6 de Seguridad frente al riesgo
de ahogamiento.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-7 de Seguridad frente al riesgo

causado por vehiculos en movimiento.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-8 de Seguridad frente al riesgo

causado por la accién del rayo.

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB SUA-9 de Accesibilidad.
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4.4- Salubridad
El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB HS-1 de Proteccion frente a la

humedad siguientes:

e Condiciones de disefio del apartado 2

e Condiciones de dimensionado del apartado 3

e Condiciones de productos de construccion del apartado 4
e Condiciones de ejecucion del apartado 5

e Condiciones de uso y mantenimiento del apartado 6

En este proyecto no es de aplicacion el CTE DB HS-2 de Recogida y evacuacion de
residuos.

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB HS-3 de Calidad del aire interior

siguientes:

e Condiciones de disefio del apartado 3

e Condiciones de dimensionado del apartado 4

e Condiciones de productos de construccion del apartado 5
e Condiciones de ejecucion del apartado 6

e Condiciones de uso y mantenimiento del apartado 7

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB HS-4 de Suministro de agua

siguientes:

e Condiciones de disefio del apartado 3

e Condiciones de dimensionado del apartado 4

e Condiciones de ejecucion del apartado 5

e Condiciones de los productos de construccion del apartado 6

e Condiciones de uso y mantenimiento del apartado 7

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB HS-5 de Evacuacién de aguas

siguientes:

e Condiciones de disefio del apartado 3

e Condiciones de dimensionado del apartado 4
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e Condiciones de ejecucion del apartado 5
e Condiciones de los productos de construccién del apartado 6

e Condiciones de uso y mantenimiento del apartado 7

4.5- Proteccion contra el ruido

En este proyecto no es de aplicaciéon el CTE DB HR de Proteccién contra el ruido.

4.6- Ahorro de energia
El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB HE-0 de Limitacion del consumo

energético.

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB HE-1 de Limitacién de la demanda

energética.

En este proyecto no es de aplicacion el CTE DB HE-2 de Eficiencia energética de las
instalaciones de iluminacidn.

El proyecto cumple con las indicaciones del CTE DB HE-4 de Contribucién solar

minima de agua caliente sanitaria.

En este proyecto no es de aplicacion el CTE DB HE-5 de Contribucién fotovoltaica
minima de energia eléctrica.
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5- CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS Y
REGLAMENTOS

5.1- Decreto de habitabilidad (D 145/97 y, su modificacion D 20/07)
Es de cumplimiento el Decreto 145/1997 de Habitabilidad de las viviendas de las Illes

Balears y su posterior modificacién en el Decreto 20/2007 de 23 de marzo, donde se

establecen las medidas minimas en relacion a la edificabilidad.

En el Anexo 1, apartado III — Condiciones superficiales y dimensionales, nos marca la

superficie util minima, el didmetro minimo inscribible y la altura minima para cada

dependencia. A continuacion, se adjunta un cuadro con las superficies y dimensiones en

cumplimiento del mencionado decreto.

BAJO A S. Minima | Proyecto | & min. Proyecto | S.I. min. | Proyecto
Distribuidor 1 - 6,25 m? 0,80 m | CUMPLE - -
Distribuidor 2 - 5,99 m? 0,80 m | CUMPLE - -
Estar-Comedor-Cocina 18 m? 23,02 m? 240m | CUMPLE | 2,30 m? 4,55 m?
Dormitorio 1 10 m? 11,15m2 | 240m | CUMPLE | 1,12 m? 1,19 m?
Dormitorio 2 6 m? 8,71 m? 1,80m | CUMPLE | 0,87 m? 1,19 m?
Baiio 1 2 m? 5,29 m? 1,40m | CUMPLE - -
Baiio 2 2 m? 6,22 m? 1,40m | CUMPLE - -
Vestidor - 3,48 m? - - - -
Despensa - 2,05 m? - - - -
Sala de maquinas - 1,94 m? - - - -
Coladuria - 4,86 m? - o = =
Trastero 1 - 24,04 m? - - - -
Trastero 2 - 28,57 m?2 - - = =

5.2- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT)

La instalacion eléctrica de la reforma de esta vivienda, se ha realizado aplicando las

prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. En concreto la ITC-BT-

25, de instalaciones interiores y la ITC-BT-27, de locales que contienen bafiera o ducha.
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III. ANEJOS A LA MEMORIA
1- INFORMA CION GEOTECNICA

Gracias a un estudio geotécnico realizado en el solar colindante, y a una cata realizada en

el suelo de la planta baja del edificio objeto del proyecto, se sabe que el sustrato donde se
sustenta el edificio, se trata de “Balastro”, un conglomerado con una tension admisible de

0,35 N/mm?2.

2- CALCULO DE ESTRUCTURA

2.1- Calculo de cargas

Las cargas que recibirdn el muro de carga existente de marés y el nuevo portico a construir
mediante perfiles de acero laminado, se han calculado conforme lo establecido en el
Anejo C, del DB SE-AE (Acciones en la Edificacion), del Codigo Técnico de la

Edificacion.
Asi pues, las cargas son las siguientes:
CARGAS PERMANENTES:

Gk 1 — Forjado unidireccional de canto 25 cm (20+5), con entrevigado de hormigén: 3,0

kN/m?

Gk 2 — Formacién de pendientes, mediante hormigén aligerado, de una media de 10 cm

de espesor: 12 kN/m3 - 0,10 m = 1,2 kN/m?

Gk 3 — Aislante de lana de roca, de 8 cm de espesor (0,02 kN/m? cada 10 mm de espesor):
0,02 kN/m2 - 8 = 0,16 KN/m?

Gk 4 — Mortero de nivelacion, de 2 cm de espesor: 0,4 kN/m?

Gk 5 — Baldosa cerdmica (incluso material de agarre), de 3 cm de espesor: 0,5 kKN/m?
CARGAS VARIABLES:

Qk 1 — Sobrecarga de uso para cubiertas transitables de uso privado: 1 kN/m?

Qk 2 — Nieve (Segtin CTE): 0,2 kN/m?
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TOTAL CARGAS:

Gk=Ck 1 +Gk2+Gk3+Ck4+Gk5=3,0+1,2+0,16 +04 +0,5 = 5,26 kN/m?
Gd =Gk - 1,35 =526 kN/m2 - 1,35 = 7,101 kN/m?

Qk=0Qk I +Qk2=1+02=1,2kN/m?

Qd =Qk - 1,50 = 1,20 kN/m2 - 1,50 = 1,8 kN/m?

2.2- Comprobacion de la resistencia del muro de carga de marés

existente

Se comprobara que el muro de carga existente, resiste las solicitaciones del nuevo forjado
de cubierta a realizar, para ello, es necesario el ancho tributario (At) que afecta al mismo,
este serd de un 60% de la longitud total del vano més desfavorable al tratarse, el muro, de
un vano exterior. Para el caso del cdlculo del pértico de acero, el ancho tributario serd de
un 50% del vano de forjado que cargard sobre este. De esta manera vamos del lado de la

seguridad, al contar un 110% de longitud de forjado.

Para averiguar la resistencia del marés, nos remitimos a unos ensayos realizados, de donde
averiguamos que el marés de Santanyi (que es el existente en esta vivienda), dispone de
una densidad de 1,79 g/cm3 y una resistencia a compresioén de 17,5 N/mm?. El mortero

utilizado para la construccién de este muro, es un mortero de 7,5 N/mm? de resistencia.

Una vez obtenidos estos datos, a partir de la Tabla 4.4 del DB SE-F (Fébricas), deducimos

que la resistencia caracteristica del muro (fk), es 6 N/mm?2.

Tabla 4.4 Resistencia caracteristica a la compresion de fabricas usuales f, (N/mm®)

Resistencia normalizada de las piezas, fu (N!mm’} 5 10 15 | 20 25
Resistencia del mortero, fn {memQj 25 35 5 7.5 75 10 10 15 15
Ladrillo macizo con junta delgada - 3 3 3 3 3 k] 3
|Ladri||n macizo Z 2 4 4 [i] 3] a 8 10 |
Ladrillo perforado 2 2 4 a4 5 & 7 8 q
Blogues aligerados 2 2 3 4 5 5 6 7 8
Bloques huecos 1 1 2 3 | 4 | 4 5 6 ]

Para calcular la resistencia de calculo (fd), se debe dividir la resistencia caracteristica por
un coeficiente (ym) que se extrae de la Tabla 4.8 del DB SE-F, sabiendo que se trata de

un muro de categoria C, y de categoria de control II, dicho coeficiente es 3.
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Tabla 4.8 Coeficientes parciales de seguridad (yw)

Categoria de la ejecucién
Situaciones persistentes y transitorias " A B .
Resislencia de la fabrica 5:}2%?‘:: ctijﬁe:'l clgntrol . III ;: 32 i: .
Resistencia de llaves y amarres | 25 25 25
Anclaje del acero de armar. 1.7 2,2
Acero (armadura activa y armadura pasiva) 1,15 1,15 L |

" Para las comprobaciones en situacién extraordinaria, los coeficientes de llaves y amarres son los mismos; de las fabricas los
coeficientes son 1,2 1.5 y 1.8 respectivamente para las categorias ABy C.
% Categorias seqdn 8.1.1

Asfi pues, la resistencia de cdlculo, es fd = fk/ym = 6 N/mm?/3 = 2 N/mm?2.

A continuacién, tomaremos la medida més desfavorable del forjado, para averiguar el

ancho tributario que afecta al muro existente.

___‘_‘—-—-—.
{ __-_-_____-_-_-_-_-____
e o ——
SIS ———
ey s
T mmmmeane ——
h"—r‘?_sd_.,.—.__,_—__,__
pre———
1 |
|
D —
— | |
y - ) 5,71 L*J
L ' - ek |
El — F—
P e L |
1 i |
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At =0,60 - Longitud mds desfavorable = 0,60 - 5,71 m = 3,426 m

Una vez obtenido el ancho tributario que afecta al muro de marés existente, nos
disponemos a averiguar la carga lineal que afecta al mismo. La carga lineal total (Q), se
obtiene de multiplicar el ancho tributario por el peso total de la cubierta (P), que el peso
total corresponde a la suma de las cargas permanentes y las variables, ambas mayoradas,
por lo tanto, P =Gd + Qd = 7,101 kN/m2 + 1,80 kN/m2 = 8,901 kN/m?. Asi pues, la carga
lineal que afecta al muro es Q = At- P=3,426 m - 8,901 kN/m2 = 30,50 kN/m.

Para que el muro resista las solicitaciones, debe resultar que la resistencia del mismo (Rf)

debe ser mayor que las cargas que recaen sobre el (Q), es decir Rf > Q.

La resistencia por metro lineal del muro, se obtiene de multiplicar la resistencia de cdlculo
del muro (fd) por el espesor de este, que es de 0,23 m. Rf = fd - e = 2000 kN/m? - 0,23 m
=460 kN/m.

Comprobamos que el muro de marés resistird las solicitaciones introducidas por la

construccion del nuevo forjado. Rf (460 kN/m) > Q (30,50 kN/m).

2.3- Calculo de la viga de acero

Para el célculo de la viga de acero, al tratarse de un portico intermedio, se tomard, como
ancho tributario, el 50 % de la longitud mds desfavorable, estando de esta manera, del
lado de la seguridad, ya que hemos supuesto que el 60 % carga sobre el muro de marés.

Asi pues, el ancho tributario es At = 0,50 - Longitud més desfavorable = 0,50 - 5,71 m =
2,855 m.

Para deducir la carga que afecta a la viga (Q), deberemos obtenerlo de la misma manera
que para el muro, solo que, afiadiendo el peso propio de la viga, suponiendo que se
instalara un perfil HEB 200 (en caso de obtener otro perfil por los cdlculos realizados, se
realizaran los cédlculos de nuevo teniendo en cuenta el nuevo peso de la viga). Asi pues,
sabemos que P = 8,901 kN/m?, entonces Q = At - P =2,855 m - 8,901 kN/m? = 30,50
kN/m.

Ahora sacamos el peso propio de la viga, sabiendo que el perfil HEB 200, segin
prontuario, pesa 61,3 Kg/m, esta cantidad se multiplica por 10, para pasarla a N/m, y

obtenemos que el peso caracteristico de la viga es de 0,613 kN/m, se multiplica por 1,35
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para obtener el peso de calculo, y obtenemos 0,828 kN/m. Las cargas que actuan sobre la
viga son Q = 30,5 kN/m - 0,828 kN/m = 31,33 kN/m. A partir de aqui, sacamos los

esfuerzos que actuan sobre la viga para el dimensionado de esta.

LEEREY

Diagrama de cortantes:

e Cortante maximo (Vd) = 104,93 kN

Diagrama de momentos:

65258 Khim

e Momento maximo (Md) = 165,259 kKN -m

Una vez obtenidos los esfuerzos que actian en la viga a construir, donde descansara el
nuevo forjado de cubierta, nos disponemos a dimensionar la misma. Realizaremos el
dimensionado de la viga por Estado Limite Ultimo (ELU), segin el CTE. Primero
dimensionaremos por flexion, despejando el médulo eléstico y obteniendo asi un perfil.
Una vez tengamos el perfil, realizaremos la comprobacién por cortante, y la interaccion

momento-cortante. Cuando cumplamos con el ELU, comprobaremos el Estado Limite de
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Servicio de deformaciones, el cual puede variar el perfil obtenido mediante el método

anterior.
ESTADO LIMITE ULTIMO (Flexién)

Segtn el apartado 6.2.6, del DB SE-A (Acero) del CTE, el momento resistido por la
secciéon (Mpl,Rd) es Mpl,Rd = Wpl - fyd (Donde Wpl es el médulo resistente pléstico,
correspondiente a secciones de clase 1 y 2, como es el caso. Y fyd es la resistencia de
célculo del acero). Entonces resulta que, el momento resistido por la seccién debe ser

mayor o igual que el momento de célculo, es decir, MplLRd > Md.

Podremos obtener el moédulo resistente plastico que necesitaremos (Wpl,nec), si
aplicamos la siguiente formula: Wpl,nec > Md / fyd = 165,259 x 10° N-mm / (275 MPa
/1,05) = 630988,91 mm3 = 630,989 cm?.

Con este médulo plédstico, entramos en un prontuario de perfiles de acero, a buscar uno
con un mdédulo resistente superior al obtenido, de esta manera obtenemos que el perfil

necesario para soportar el forjado es un HEB — 220.
ESTADO LIMITE ULTIMO (Cortante)

Para la comprobacién a cortante de la viga, se realizard conforme el apartado 6.2.4, del
DB SE-A (Acero) del CTE, donde dice que la resistencia a cortante de la seccion (Vpl,Rd)
debe ser mayor o igual que el cortante de solicitacion (Vd). Entonces, Vpl,Rd = Av - (fyd
/N3)>Vd. Donde Av es el 4rea a cortante de la seccion, que se obtiene de multiplicar la
altura de la seccion (h) por el espesor del alma (tw), que en el caso de un perfil HEB —
220, es de 220 mm - 9 mm = 1980 mm?, realmente el drea a cortante es algo mayor, pero
de esta manera estamos del lado de la seguridad. Asi pues, VpLLRd = 1980 mm? - ((275
MPa / 1,05) / \3) = 299397,35 N = 299,40 kN > 104,93 kN. La seccién HEB — 220
cumple con la solicitacién a cortante, ahora queda comprobar la interaccién momento-
cortante, que, al ser el cortante resistido superior al doble del cortante de solicitacion,

podemos decir que cumple con la interaccion, porque cumple con el siguiente diagrama.
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ESTADO LIMITE de SERVICIO (Deformaciones)

Una vez que hemos dimensionado el perfil con los Estados Limite Ultimo, debemos
comprobar que la seccién no sufrird deformaciones excesivas para evitar fisuras o
movimientos de materiales constructivos no deseados. Para tal fin, sabemos que la
deformacion producida (8) es 8 = (5 - gk - L*) / (384 - E - 1), donde gk es la carga en
combinacién caracteristica, L es la longitud de la viga (6,40), E es el mddulo de
elasticidad, que para el acero es 210.000 MPa y la I es la inercia, que despejando esta

ultima, nos daréd la inercia necesaria del perfil para cumplir con el ELS de deformaciones.

Para obtener la carga con combinacion caracteristica (gk), se realiza de la siguiente

manera:

ZGk,j + P+ Qg+ 2w Qg

i1 i>1

Asi pues, la carga con combinacidn caracteristica es, gk = Gk + Qk1 + y0 - Qk2 = 5,26
kN/m + 1,0 kN/m + 0,7 - 0,2 kN/m = 6,4 KN/m

Sabemos que, segun el siguiente apartado del CTE, que la deformacién maxima para
nuestra viga es de L / 400, con lo cual, ya disponemos de todo lo necesario para calcular

la inercia necesaria (Inec) para cumplir con el ELS de deformaciones.

4.3.3 Deformaciones

4.3.3.1 Flechas

1 Cuando se considere la integridad de los elementos constructivos, se admite que la estructura hori-
zontal de un piso o cubierta es suficientemente rigida si, para cualquiera de sus piezas, ante cual-
quier combinacion de acciones caracteristica, considerando solo las deformaciones que se produ-
cen después de la puesta en obra del elemento, la flecha relativa es menor que:

a) 1/500 en pisos con tabiques fragiles (como los de gran formato, rasillones, o placas) o pavi-
mentos rigidos sin juntas;

b)  1/400 en pisos con tabiques ordinarios o pavimentos rigidos con juntas;
c) 1/300 en el resto de los casos.

Inec=(5-qgk- L% /(384 E- (L/400))=(5- 6,46 N/mm - 6400* mm*) / (384 - 210000
MPa - (6400 mm / 400)) = 42000253.97 mm* = 4200,025cm*.

Segtn un prontuario de perfiles, seria suficiente con un perfil HEB — 200, que tiene una
inercia de 5700 cm*. Asi que, con el perfil obtenido por el ELU, un HEB — 220, que tiene

una inercia de 8091 cm® es suficiente.
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2.4- Calculo de pilares

Para el célculo de pilares, necesitaremos conocer el axil de compresion que actuaré sobre
los mismos, coincidiendo este con el cortante de cdlculo, que es 104,93 kN. Segtn el
Cédigo Técnico, El axil de cdlculo (Ned) dividido entre el axil que resiste el pilar (Nrd)

debe ser menor o igual a 1, es decir Ned / Nrd < 1.

Sustituimos Nrd de la formula anterior por la siguiente expresion. Nrd = A - fyd, donde
A es el drea de la seccion, a partir de esta férmula, dejamos el drea como incdgnita, y
sabremos el drea necesaria para que el pilar soporte las tensiones normales de compresion.
Asi pues, Ned / (A - fyd) < 1, por lo tanto, A > Ned / fyd = 104,93x10* N / (275 MPa /
1,05) = 400,64 mm? = 4,01 cm?. Con esta drea, seria mds que suficiente unos pilares
realizados con perfiles de acero laminado del tipo HEB- 100, los cuales tienen un drea de

26 cm?.

2.5- Calculo de zapatas en esquina

Para el calculo de las zapatas, necesitamos el axil de calculo que le aporta la estructura,
siendo este de 104,93 kN, mds el peso del pilar mayorado. El pilar, que como se ha
calculado anteriormente, se trata de un perfil HEB — 100, que pesa 8,1 Kg/m, y tiene una
altura total de 2,85 m, por lo tanto, el peso caracteristico del pilar es de 0,23 kN. Este peso
caracteristico se multiplica por el coeficiente 1,35, para obtener el peso de célculo, que

resulta 0,32 kN. Por lo tanto, el axil de calculo que usaremos para el dimensionamiento

de la zapata serd 105,25 kN.

A partir de aqui, sabiendo que la tensién admisible del terreno (cadm) es de 0,35 N/mm?,
nos disponemos a sacar el drea de la zapata (A) necesaria, A = Nc,d / cadm = 105250 N
/0,35 N/mm? = 300714,29 mm?2. Haciendo la raiz cuadrada del resultado, obtendremos

el lado de la zapata, que es 548,37 mm, adoptamos el valor de 55 ¢m de lado.

El préximo paso a realizar, serd comprobar que la zapata es rigida, ya que para las
tensiones emitidas al terreno se comportan de una forma més uniforme que de ser flexible
y nos interesa que se comporte de manera rigida. Asi pues, usamos la férmula que aparece
en la EHE-08, que dice que el Vuelo mdximo (Vmax) debe ser menor que 2 veces el
canto. Con lo que, de esta férmula, obtendremos el canto (h) minimo para que la zapata

sea rigida.

TOMAS SERRA MORENO



JERS)
& &

@ REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

& Y
{TA

Universitat de les
Illes Balears

Vmax <2 - h, despejando h, queda que h > Vmax / 2, sabemos que Vmax = (ancho de la
zapata — ancho del pilar) / 2 = (55 cm — 10 cm) / 2 = 22,50 cm. Sabiendo el valor de
Vmax, lo dividimos entre 2 y obtenemos el canto minimo para que la zapata sea flexible,
es decir, deberia ser igual o mayor a 11,25 ¢m. Las zapatas tendrdn un canto de 50 c¢m,

ya que es el canto minimo que nos dicta la normativa.

Ya con las dimensiones de las zapatas calculadas, vamos a proceder a calcular la armadura
a colocar en su interior. Para ello debemos sacar el momento flector de calculo (Md), que
se obtiene de la siguiente formula, Md = 1,5 - (cadm - A) /4,8 =1,5 - (350 kN/m? - 0,552
m?) / 4,8 = 33,09 kN-m. Con el momento, sacamos la armadura a colocar en cada cara,
porque al tratarse de una zapata en esquina se debe disponer de armadura en ambas caras,
la inferior y la superior. La férmula para obtener dicha armadura es la siguiente As = Md
/(0,8-0,5- fyd)=33,09 kN-m/ (0,8 - 0,5 - 400) =207 mm?*m. Para el cdlculo de zapatas,
fyd se limita a 400 N/mm?2, aunque en este caso, la armadura a disponer es B 500 S. La

armadura obtenida es la correspondiente a las dos caras, por cada metro lineal de zapata.

Vamos a comprobar que cumple con la armadura minima segin la EHE-08, para tal cosa,
se calcula el 1,8 %o del drea de hormigén (Ac). As,min = (1,8 / 1000) - Ac = (1,8 / 1000)
- 500 mm - 550 mm = 495 mm?%*m. Resulta superior la armadura minima, que la
calculada, por lo que sera la que se dispondra. Entonces, dividiendo 495 mm?2/ 2 = 247,5
mm?/m, sabremos la cantidad de acero a disponer en cada cara. Se divide entre la secciéon
de la barra del didmetro 10, que es 78,54 mm?, 247,5 mm? / 78,54 mm? = 3,1448 =~ 4

barras. Se dispondran 4 barras del didmetro 10, en cada cara y en cada direccion.

Calculamos la placa de acero que ejercera de base para el pilar, para su dimensionado, se
impondrd que la tension transmitida a la zapata no sea mayor que la resistencia del
hormigon, por lo tanto, diremos que el area de la placa (A) > Nd / fcd, asi pues, A >
105250 N / (25 N/mm2? / 1,5) = 6315 mm?. Realizando la raiz cuadrada de la superficie
de la placa, obtenemos el lado, que resulta 79,46 mm. Como el pilar es un perfil HEB —
100, de 100 mm de lado, vamos a poner la placa de mayores dimensiones, hasta conseguir
un vuelo (v) de 25 mm por cada lado del pilar, entonces las dimensiones de la placa seran
de 150 mm x 150 mm. Para calcular el espesor (e) de la placa, se divide el vuelo (v) entre
2,5,porloque,e=v/2,5=25mm/2,5=10 mm. Se anclard la placa a la zapata mediante

4 barras de diametro 12 de acero B 500 SD, roscadas.
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El siguiente paso, serd comprobar que la tension admisible del terreno, soporte la presion
ejercida por la zapata, que al tratarse de zapata en esquina y estar la carga con una
excentricidad importante, esta presion es superior a la que seria si fuera una zapata con la
carga centrada. De este pardmetro depende si tendremos que colocar vigas centradoras o
no. Para calcular la presién que ejerce la zapata sobre el terreno (o) realizaremos un
calculo rigido-plastico, sabiendo que ¢ - S1 - S2 = Nd, siendo S1 y S2, las separaciones
de la carga respecto a la zapata, multiplicadas por 2, formando un drea de tensiones que

seran las transferidas al terreno.

$1=0220m

0,212m

S2

_ 7 v S S

A continuacion, nos disponemos a averiguar que tension le transfiere al terreno la carga
procedente del pértico. Despejando de la formula anterior, nos queda que 6 = Nd / (S1 -
S2) = 105250 N /220 mm - 212 mm = 2,25 N/mm? < 3,5 N/mm?2. No sera necesaria la

colocacién de vigas centradoras, ya que no se supera la tensién admisible del terreno.

2.5- Calculo de dintel para apertura de ventana en fachada

Empezaremos por calcular el descenso de cargas que ird a parar al dintel.
CARGAS PERMANENTES:
Gk 1 — Cubierta de teja drabe: 0,5 kN/m? - 4,12 m = 2,06 kN/m

Gk 2 — Forjado tradicional con viguetas de madera y entrevigado de piezas de mares

inclinado: 3,0 kN/m? - 4,12 m = 12,36 kN/m

Gk 3 — Forjado tradicional con viguetas de madera y entrevigado de piezas de mares: 3,0

kN/m2 - 4,12 m = 12,36 kN/m

Gk 4 — Muro de “paret verda”: 15 kN/m? - 2,42 m (altura) = 36,3 kN/m
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CARGAS VARIABLES:

Qk 1 — Sobrecarga de mantenimiento para cubiertas inclinadas: 1 kN/m? - 4,12 m = 4,12

kN/m

Qk 2 — Sobrecarga de uso Planta 1*: 2 kN/m? - 4,12 m = 8,24 kN/m

Qk 3 — Nieve (Segtin CTE): 0,2 kN/m? - 4,12 m = 0,824 kN/m

TOTAL CARGAS:

Gk=Gk1+Gk2+Gk3+Gk4=2,06+ 12,36+ 12,36 + 36,3 = 63,08 kN/m
Gd =Gk - 1,35=63,08 kN/m - 1,35 = 85,158 kN/m
Qk=Qk1+Qk2+Qk3=4,12 + 8,24 + 0,824 = 13,18 kN/m

Qd=Qk- 1,50 =13,18 kN/m - 1,50 = 19,776 kN/m

Entonces, la carga que afecta a la longitud del dintel (qd), es de 104,934 kN/m.

Sabiendo la carga, y la longitud del dintel, que sera de 0,91 (longitud de la ventana) +
0,30 m (0,15 m de apoyo en cada lado) = 1,21 m. Se calcula el momento miximo de

calculo Md = (qd - L.2) / 8 = (104,394 kN/m - 1,212 m?) / 8 = 19,204 kKN-m

Una vez conocido el momento flector, debemos obtener el modulo resistente (W), para
colocar un perfil metdlico con un médulo resistente superior, asi podremos garantizar,
que el perfil que colocaremos, resistird las solicitaciones. El modulo resistente se obtiene

a partir de la siguiente formula: Wpl,nec > Md / fyd = 19,204 x 10° N-mm / (275 MPa /
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1,05) = 73324,36 mm3 = 73,324 cm3. Se divide el mddulo resistente entre dos, porque se

van a disponer dos perfiles trabajando conjuntamente. Asi pues: 73,324 / 2 = 36,66 cm3.

Con este médulo resistente, colocaremos dos perfiles IPN-120, de acero S275, con un
modulo resistente de 54,5 cm?, los cuales, trabajando conjuntamente, adquieren un
modulo resistente ligeramente superior al calculado, tal que, 54,5 - 2 =109 cm? > 73,324

cm?

A continuacién, se comprobard la flecha, para este propdsito, se calculard la inercia
minima que necesita el dintel para cumplir con ELS de Deformaciones (la carga a utilizar
para el cdlculo de ELS es la caracteristica gk = 76,26 kN/m), se dividird gk entre dos,
puesto que se colocan dos perfiles, por tanto 76,26/2 = 38,13 kN/m. Para este caso, se
limita la flecha a L/500, a diferencia del caso anterior que se calculaba la viga para el
apoyo del nuevo forjado. Asi pues, la inercia necesaria que deberd cumplir cada perfil

que coloquemos sera la siguiente:

Inec=(5-qgk-L*/(384-E- (L/400))=(5- 38,13 N/mm - 1210* mm*)/ (384 - 210000
MPa - (1210 mm / 500)) = 2094172.276 mm* = 209,417cm*.

La inercia de un perfil IPN-120 es de 327 cm4, por tanto, cumpliria con el ELS de

Deformacion.

En definitiva, para la realizacion del dintel de la ventana a realizar en la fachada, se
colocardn dos perfiles IPN-120, conectados mediante varillas de acero roscadas
colocadas a tresbolillo, de esta manera trabajardn conjuntamente y se evitara que las

piedras del muro desciendan entre los dos perfiles.
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3- INSTALACIONES DEL EDIFICIO

3.1- Saneamiento

Para el célculo de la instalacion de saneamiento, se han seguido las prescripciones del
Cdédigo Técnico de la Edificacion, con el método de las Unidades de Descarga, que,
dependiendo de estas, se escogia un didmetro concreto, en funcién de la pendiente

escogida.

Para las aguas pluviales se ha seguido el mismo método, segin el Documento Basico HS
- 5 de Evacuacion de aguas, del CTE. El cual depende de la superficie en horizontal de

las cubiertas.

3.2- Fontaneria

Agua fria (red publica)

Lo primero que se va a realizar, va a ser obtener el caudal de cédlculo (Qc) total que
requerird la vivienda, para ello, se suman los caudales instantineos minimos (Qb)

mediante la tabla 2.1, del DB HS-4 (Salubridad. Suministro de Agua) del CTE.

A este caudal no se le sumaran los aparatos sanitarios abastecidos mediante la
reutilizacion de las aguas grises, que son dos inodoros con cisterna, y un grifo situado en

el patio para riego y tareas de lavanderia.

A continuacién, mediante la tabla citada anteriormente (expuesta a continuacién), se
deducen los caudales instantdneos minimos (en este apartado nos centraremos Unicamente

en agua fria, ya que el agua caliente se calculard mds adelante).

Tabla 2.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

. Caudal instantaneo mini- | Caudal instantaneo mini-
Tipo de aparato mo de agua fria mo de ACS
[dm’/s] [dm’/s)
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,085
Ducha 0,20 0,10
Bafiera de 1,40 m o mas 0,30 0,20
Banera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0,10 0,065
Inodore con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25
Urinarios con grifo temporizado 0,15
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no doméstico 0,30 0,20
Lavavajillas doméstico 0,15 0,10
Lavavaijillas industrial (20 servicios) 0,25 0,20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20
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En la vivienda disponemos de:

2 x Lavabo =2 - 0,10 = 0,20 dm?/s

2 x Ducha=2- 0,20 = 0,40 dm?3/s

1 x Fregadero doméstico =1 - 0,20 = 0,20 dm?/s

1 x Lavavajillas doméstico=1 - 0,15 = 0,15 dm?¥/s
1 x Lavadora doméstica =1 - 0,20 = 0,20 dm?3/s
Caudal instantaneo minimo TOTAL = 1,15 dm?/s

Seguidamente, para averiguar el caudal de calculo (Qc), se debe determinar un coeficiente
de simultaneidad (K), ya que Qc = K - Qb. Dicho coeficiente, se puede estimar que
resultara un 60 % del caudal instantaneo minimo total, al tratarse de una vivienda donde

habitualmente residiran dos habitantes, con un maximo de ocupacién de 3.
Por tanto, diremos que, para este caso en particular, K = 0,60.
Asi pues, se deduce que Qc =K - Qb =0,60 - 1,15 dm?/s = 0,69 dm?/s.

La velocidad adecuada, para tuberias de polietileno reticulado es de 0,50 m/s a 3,50 m/s.

Este propdsito se tendrd en cuenta a la hora de calcular los didmetros de las tuberias.

Segun el CTE, la presion minima para grifos comunes es de 100 kPa, y para fluxores y
calentadores de 150 kPa. La presion maxima en cualquier punto de consumo no debe

superar los 500 kPa.

Para la obtencion del didametro de los tubos a colocar, nos guiaremos por los didmetros
minimos, despiezando la instalacion en tramos. Una vez asignados los didmetros de cada
tramo y sabiendo el caudal de cada tramo, con la ayuda del dbaco universal de agua fria,
comprobaremos que la velocidad que conseguimos y las perdidas, son aceptados por la

normativa.

Para el caudal de las derivaciones individuales, se realizard de la misma manera que el

caudal total, solo que el coeficiente de simultaneidad (K) se calcula de la siguiente
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manera. K = 1 / (\n-1). Donde n es el nimero de aparatos sanitarios. De esta manera,

averiguaremos el caudal para cada tramo de la instalacidn.

A continuacion, se adjunta un esquema de la instalacién donde aparecen los tramos, y una

tabla con las comprobaciones realizadas.

oo @l S
ESQUEMA FONTANERIA i e
A __—_ _ _|exwom__ [ _ 020mm__ __ _0%Bmm |
O-M(;Eidor 25 mm| B ;_ @25 mm I o @25 mm 4‘- D @25 mm ;_T |_i o0mm | E !
gl g = e O e S e
5 EI |_ : HEEELD T £ B20mm £ i 50 mm —|
BT Ir S I P
== il AR N
I I T IR !
| b e e T T
! z ..3 Acumulador 4 "
DR G NG B S, el PRl aerlmi e S
‘ PLANTA BAJA Ducha BARO 1 BARO 2 COCINA | SALA DE MAQUINAS ‘ COLADURIA|  PATIO
TRAMO |Q (I/s)[D (mm)|V (mys)|[j (m.c.a./m)| L (m) Le (m) |[Let=L-Le (m)|J=Let*j(m.c.a.)| Pi(m.c.a.) |Pi-J (m.c.a.)|Pf(m.c.a.)
AB 1.020] 25 1.60 0.20 6.85 1.26 5.59 112 25.00 23.88 23.88
Bl 0.300] 20 0.80 0.08 4.35 1.46 2.89 0.23 23.88 23.65 23.65
BC 0.425] 25 0.73 0.05 2.50 1.26 124 0.06 23.65 23.59 23.59
C2 0.300( 20 0.80 0.08 3.00 0.00 3.00 0.24 23.59 2335 23,35
CD 0.390] 25 0.63 0.04 0.90 0.20 0.70 0.03 23.35 23.32 23.32
D3 0.350] 20 0.92 0.11 5.05 0.63 4.42 0.49 23.32 22.83 22.83
DE 0200 20 0.53 0.04 4.90 0.63 4.27 0.17 22.83 22.66 22.66
E5 0200 20 0.53 0.04 3.05 0.63 2.42 0.10 22.66 22.56 22.56

Comprobamos que la velocidad estd comprendida entre los valores aceptados por la
norma, y la presion en el tramo mds desfavorable es de 22,56 m.c.a, lo que equivale a

221,088 kPa, por tanto, también se encuentra en el rango aceptado por la normativa.
La presion inicial es la que nos ofrece la red publica, y esta es de 25 m.c.a.

Agua fria (aguas grises tratadas)

El agua que se suministra a los inodoros con cisterna y al grifo exterior situado en el patio,
que se utilizara para riego de jardin y para tareas puntuales de lavanderia, se alimentardn

a base de agua depurada procedente de lavabos y duchas.

Para tal cosa, se colocard un sistema de filtracion por membranas biolégicas (MBR), que
separa los solidos suspendidos, materia organica, jabones, etc., de las aguas grises.
Ademads, este sistema incorpora un sistema automatico que abastece de agua de la red en

caso de que el aporte de aguas grises resulte insuficiente.
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Dicho sistema estd formado por un depdsito de recepcion de aguas grises de 650 litros, el
cual ird situado enterrado donde actualmente se encuentra la fosa séptica de la vivienda,
adecuadamente rehabilitado para tal propdsito. A este depdsito de recepcion incluye una
sonda de nivel de aguas grises, y se le introduce el reactor bioldgico aerébico con filtro
de membranas. También enterrado, se colocard un deposito acumulador de aguas tratadas,
donde se conducird el agua lista para ser distribuida a los inodoros y al grifo del patio.
Para la ubicacién de la consola de control, se construird un armario en la coladuria para

poder tener un fécil acceso a ella.

Agua caliente sanitaria (ACS)

Para la produccién de agua caliente sanitaria, se colocard un sistema de aerotermia, como
fuente de energia renovable. Dicho sistema contard con una unidad exterior (bomba de
calor, situada en el exterior del patio), una unidad interior y un acumulador de 150 litros
(situados en la sala de maquinas anexa a la coladuria), donde se introducird el agua fria,
y esta se calentard por la introduccién a su vez del agua caliente a alta temperatura

producida por la unidad interior.

Para calcular los didmetros de las tuberias de distribucién de agua caliente se ha seguido

el mismo criterio que para el dimensionado del agua fria.

3.3- Climatizacion

La climatizacién de la vivienda se resolverd con la colocacion de radiadores, por los
cuales circulard el agua caliente de alta temperatura procedente de la aerotermia, descrita
en el apartado anterior de ACS. Se colocardn un total de 3 radiadores, uno en la sala de
estar, y uno en cada dormitorio. Ademads, se dispondran también toalleros eléctricos en

los banos.

Con el fin de crear una sensacidon térmica inferior en verano, se facilitara el movimiento
del aire colocando ventiladores en las mismas dependencias donde se instalan los

radiadores.
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3.4- Electricidad

Para establecer el grado de electrificacion de la vivienda, nos basamos en que se instalara
una bomba de calor para la produccién de ACS vy calefaccion (aerotérmia), por lo tanto,

se tratara de un grado elevado, es decir, con una potencia de 9,2 kW.

Como se muestra en el esquema unifilar del plano de electricidad, el cuadro eléctrico

contard con 7 circuitos:

C1 — lluminacién

C2 — Tomas de uso general

C3 — Cocina y horno

C4 — Lavadora, lavavajillas y cuadro de mando (aguas grises)
C5 — Tomas de corriente de bafio y cocina

C9 — Aerotermia

C10 — Secadora

Se conectard la instalacién a una piqueta existente, para resolver la toma tierra de la
edificacion, ya que actualmente, no estd conectada a dicha piqueta, y carece de esta

proteccion.

3.5- Eficiencia energética

Se han realizado dos certificados de eficiencia energética para la vivienda, uno del estado
actual, y uno posterior a la reforma, para comprobar la mejora realizada por medio de la

reforma. (Ver documentacién anexa).
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4- ESTUDIO PATOLOGICO
5.1- Objeto del informe

En fecha de 13 de mayo de 2019, se recibe el encargo para la redacciéon de un proyecto
basico y de ejecucion para la reforma y rehabilitacion de una vivienda unifamiliar entre
medianeras, situada en C/ Jaume I, 12, en Campos. Para tal proyecto, aparece la necesidad
de la redaccién de un informe patolégico de la edificacion con el objetivo de localizar los

dafios existentes y sus causas, para proceder a una correcta reparacion de los mismos.

Este informe se encontrard integrado en el proyecto bdsico y de ejecucidn, citado

anteriormente.

5.2- Antecedentes

Cuando se decide realizar el proyecto para la reforma y rehabilitacién, se comenta al
técnico redactor del proyecto que se han observado patologias relacionadas con la
humedad, en diferentes zonas de la edificacion. También se alerta de que varios tabiques
presentan fisuras verticales, asi como desprendimiento del material de revestimiento.

También se comenta el mal estado de los alicatados presentes en bafio y cocina.

5.3- Descripcion del edificio y localizacion de dafios

Se trata de un edificio entre medianeras, situado en la calle Jaume I, 12 de Campos, 07630.
Construido el afio 1890 (segtin Catastro), con una superficie construida total de 167 m?2,
repartida en un total de dos plantas (planta baja y planta piso), donde la planta piso ejerce

de trastero, y debido a su altura, no es considerada habitable.

La tipologia constructiva de la edificacion en cuestion, es de muros de carga de
mamposteria tradicional mallorquina, que recibe el nombre de “paret verda”. Este tipo de
muro se encuentra en la fachada principal, y como separacion de la segunda y la tercera
crujia (que originalmente, cuando se construyo la vivienda, era la fachada posterior). El
muro intermedio, y el muro de la actual fachada posterior, ambos también de carga, estan
realizados con bloques de marés de 20 cm. de espesor. Los forjados presentan dos
tipologias, en la primera crujia, en planta baja, se trata de un forjado tradicional, con
viguetas de madera i entrevigado de piezas de marés de 5 cm., al igual que en la totalidad
de la planta piso, con la diferencia que en la planta piso se trata de un forjado de cubierta

inclinado, con cobertura de tejas drabes. El resto de forjados son unidireccionales con
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viguetas pretensadas de hormigén y entrevigado de bovedilla de hormigén, y con capa de
compresion (a diferencia de los forjados tradicionales, que carecen de ella). El suelo de
la vivienda es de una solera construida directamente sobre una base de gravas, y sobre la
cual, se colocaron directamente las baldosas, con una capa de mortero de agarre, es decir,
carece de impermeabilizaciéon y de aislamiento térmico. La vivienda cuenta con una
cisterna, en el interior de la casa, con acceso desde la cocina, donde se recoge el agua de
la lluvia para el consumo, ya que la vivienda carece de conexion con la red de agua potable
del municipio. Tampoco tiene conexion con la red de alcantarillado, pues se encuentra en
el patio, un pozo negro de tres compartimentos, donde se filtran las aguas sucias, pasando

a un pozo de filtrado existente, donde el agua limpia se va al terreno.

Los principales dafios de la edificacion se encuentran situados en diferentes zonas de la
casa. Los méas abundantes son manchas y desconchamientos de revestimiento, debidos a
la humedad. En el dormitorio 2, el muro que separa el dormitorio de la cocina (donde se
encuentra la cisterna) se encuentra degradado casi en su totalidad. El resto de la vivienda,
y como se podrd observar en las fotografias adjuntas mds adelante, presenta dichas
manchas y desconchamientos hasta una altura aproximada de 1 metro. En la cocina y en
el bafo, se detectan desprendimientos de alicatados por el sonido al ser golpeados, sin
que estos hayan llegado a precipitarse del muro. Se perciben fisuras verticales, de un
ancho no preocupante en los tabiques, sobre todo en las esquinas de las puertas de paso.
Por ultimo, en el forjado de cubierta plana (el techo de la cocina), cuando llueve con

abundancia aparecen goteras.

5.4- Inspeccion visual y descripcion de los daiios observados
Tras una inspeccion visual realizada por el técnico a la vivienda, se pretende observar las
diferentes patologias antes citadas, dando especial importancia a las de humedad, ya que,

al parecer, son las mds graves que padece la edificacion.

A continuacion, se procederd a la descripcion exacta de los dafios encontrados, aportando
documentacién grafica para clarificarlos, estimando las causas de los mismos en el

siguiente apartado.
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TABIQUE DORMITORIO 1:

El tabique del dormitorio 1, presenta una fisura que discurre desde la esquina superior
derecha de la puerta, estando esta en las dos caras del tabique, como se muestra en las

fotografias adjuntas.
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MURO DORMITORIO 2:

El muro del dormitorio 2, presenta manchas de humedad, y desconchones en su totalidad.

Se trata del muro que separa la cocina del dormitorio 2, construido con mamposteria de

13 9 . . .,
paret verda” y en el que se encuentra el hueco de acceso a la cisterna. A continuacion,

unas imagenes del muro en cuestion.
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MUROS Y TABIQUES EN GENERAL:

En la mayoria de tabiques y muros nos encontramos con manchas de humedad, hasta una

altura aproximada de 1 m. del suelo, se adjuntan imdgenes de ello a continuacion.
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FORJADO DE CUBIERTA PLANA (TECHO COCINA):

En el forjado unidireccional, que al mismo tiempo es la cubierta plana transitable,
correspondiente al techo de la cocina, cuando llueve con abundancia aparecen goteras.
Dichas goteras han provocado que aparezca una fisura, como se muestra en la siguiente

imagen.
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ALICATADOS DE BANO Y COCINA:

Los alicatados del baio y de la cocina han perdido el material de agarre, se percibe al
golpearlos con el dedo y escuchar el sonido, se entiende que se sujetan al muro

simplemente con las juntas.
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5.5- Causa estimada de las lesiones
TABIQUE DORMITORIO 1:

La fisura del tabique del dormitorio 1 puede ser causada por las tensiones que se producen
en las esquinas de los huecos, y, ademds, por la deformacién que pueda sufrir la vigueta
de madera, que se encuentra situada justo encima de este. No es nada importante ni

estructural.
MURO DORMITORIO 2:

Las humedades generalizadas en este muro en concreto, son debidas a que este muro esta
directamente en contacto con la cisterna, y al ser esta muy antigua, no se encuentra
impermeabilizada como es debido, y posiblemente hayan aparecido algunas fisuras por
donde se pudiera filtrar el agua que provoca esta reaccion al revestimiento del muro, en

la parte de la cocina no se observan estas manchas, al estar alicatado.
MUROS Y TABIQUES EN GENERAL:

Estas humedades que aparecen a alturas de hasta 1 metro del suelo, suelen ser debidas a
la humedad por capilaridad, ya que se conoce que la solera existente carece de lamina
impermeabilizante, y la humedad del terreno asciende por los poros de los muros, que, al

ser de marés, tienen una absorcion de humedad elevada.
FORJADO DE CUBIERTA PLANA (TECHO COCINA):

El forjado tiene goteras porque carece de lamina impermeabilizante, y seguramente se
filtre el agua por alguna junta defectuosa que pueda existir, y por este motivo, cuando

llueve con abundancia, que no da abasto a desaguar la cubierta y se filtra hasta la cocina.
ALICATADOS DE BANO Y COCINA:

Seguramente, el problema de los alicatados del bafio y de la cocina sean por una cuestion
del sistema de agarre utilizado, que es mediante pelladas de cemento cola, y de esta
manera quedan vacios entre la baldosa y el muro soporte. También el paso del tiempo ha

sido complice de este fendmeno producido.
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5.6- Propuesta de reparacion
TABIQUE DORMITORIO 1:

No se intervendra en este tabique, por lo que la reparacion serd simplemente rascar la

pintura existente, y aplicar una nueva capa de pintura.
MURO DORMITORIO 2:

La reparacion para esta patologia se llevard a cabo condenando la cisterna existente, y
repicar el revestimiento existente para la posterior aplicacién de un nuevo revestimiento

apropiado al marés, con el fin de eliminar manchas y desconchamientos.
MUROS Y TABIQUES EN GENERAL:

Para evitar la humedad por capilaridad, se realizard una nueva solera dotada de ldmina
impermeabilizante y aislamiento térmico. El impermeabilizante se extenderd hasta unos
20 cm. en la base del muro. Posteriormente, los muros se reparardn igual que en el caso

del muro del dormitorio 2.
FORJADO DE CUBIERTA PLANA (TECHO COCINA):

Este forjado, en el proyecto esta prevista su sustitucion completa, por lo que, al nuevo

forjado se le dotara de una ldmina impermeabilizante, y aislamiento térmico.
ALICATADOS DE BANO Y COCINA:

Seguramente, el problema de los alicatados del bafio y de la cocina sean por una cuestion
del sistema de agarre utilizado, que es mediante pelladas de cemento cola, y de esta
manera quedan vacios entre la baldosa y el muro soporte. También el paso del tiempo ha

sido complice de este fendmeno producido.

5.7- Conclusiones del informe

La vivienda, en general, se encuentra en buen estado, y actualmente es perfectamente
habitable, se ha comprobado el estado de las viguetas de madera en los forjados
tradicionales, y resulta que estan en perfecto estado. Tiene varias patologias analizadas
en este mismo documento, pero que con la reforma que se ejecutard en la vivienda

quedaran subsanadas.
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5- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

1 ACTUACIONES PREVIAS
1.1 Derribos
2 ACONDICIONAMIENTO Y CIMENTACION
2.1 Movimiento de tierras
2.1.1 Transportes de tierras y escombros

2.1.2 Zanjas y pozos

2.2 Cimentaciones directas
2.2.1 Zapatas (aisladas, corridas y elementos de atado)
3 ESTRUCTURAS
31 Estructuras de acero
3.2 Estructuras de hormigon (armado y pretensado)
4 CUBIERTAS
4.1 Cubiertas inclinadas
4.2 Lucernarios

4.2.1 Claraboyas

422 Hormigén translicido
4.3 Cubiertas planas
5 FACHADAS Y PARTICIONES
51 Huecos

5.1.1 Carpinterias

5.12 Acristalamientos

5.13 Persianas
5.2 Defensas

5.2.1 Barandillas
53 Particiones

5.3.1 Particiones de piezas de arcilla cocida o de hormigén

5.3.2 Particiones / trasdosados de placa de yeso

6 INSTALACIONES
6.1 Acondicionamiento de recintos- Confort
6.1.1 Calefaccion

6.1.2 Instalacion de ventilacion

6.2 Instalacion de electricidad: baja tension y puesta a tierra
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6.3 Instalacion de fontaneria y aparatos sanitarios
6.3.1 Fontaneria

6.3.2 Aparatos sanitarios

6.4 Instalacién de alumbrado
6.4.1 Instalacién de iluminacién
6.5 Instalacién de evacuacién
6.5.1 Evacuacién de aguas
7 REVESTIMIENTOS
7.1 Revestimiento de paramentos

7.1.1 Alicatados
7.1.2 Enfoscados, guarnecidos y enlucidos
7.1.3 Pinturas
7.2 Revestimientos de suelos y escaleras
7.2.1 Revestimientos cerdmicos para suelos y escaleras

722 Soleras

1 ACTUACIONES PREVIAS

1.1  DERRIBOS

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena prictica constructiva.

Durante la ejecucion se vigilard y se comprobard que se adopten las medidas de
seguridad especificadas, que se dispone de los medios adecuados y que el orden y la

forma de ejecucidon se adaptan a lo indicado.

Durante la demolicién, si aparecieran grietas en los edificios medianeros se
paralizardn los trabajos, y se avisard a la direccion facultativa, para efectuar su

apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario, previa colocacion o no de testigos.

2 ACONDICIONAMIENTO Y CIMENTACION

21 MOVIMIENTO DE TIERRAS
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2.1.1 TRANSPORTES DE TIERRAS Y ESCOMBROS

Control de ejecucion

Se controlard que el camioén no sea cargado con una sobrecarga superior a la

autorizada.
2.1.2 ZANJAS Y POZOS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Para este capitulo, no se ha previsto un control de recepcion especifico.

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préictica constructiva.
Puntos de observacion:

- Replanteo:

Cotas entre ejes.

Dimensiones en planta.

Zanjas y pozos. No aceptacion de errores superiores al 2,5/1000 y variaciones iguales

o superiores a £ 10 cm.

- Durante la excavacion del terreno:

Comparar terrenos atravesados con lo previsto en proyecto y estudio geotécnico.
Identificacion del terreno de fondo en la excavacion. Compacidad.
Comprobacion de la cota del fondo.

Excavacion colindante a medianerias. Precauciones.

Nivel freatico en relacién con lo previsto.

Defectos evidentes, cavernas, galerias, colectores, etc.
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Agresividad del terreno y/o del agua fredtica.

Pozos. Entibacion en su caso.

- Entibacion de zanja:

Replanteo, no admitiéndose errores superiores al 2,5/1000 y variaciones en + 10 cm.

Se comprobara una escuadria, separacion y posicién de la entibacion, no aceptiandose

que sean inferiores, superiores y/o distintas a las especificadas.
- Entibacién de pozo:

Por cada pozo se comprobara una escuadria, separacion y posicion, no aceptandose si
las escuadrias, separaciones y/o posiciones son inferiores, superiores y/o distintas a

las especificadas.
2.2  CIMENTACIONES DIRECTAS
2.2.1 ZAPATAS (AISLADAS, CORRIDAS Y ELEMENTOS DE ATADO)

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Hormigén fabricado en central
Relacion de productos, equipos y sistemas:

Barras corrugadas de acero (hoja de suministro, articulo 69.1 y Anejo 21 de la

EHE-08).

Mallas electrosoldadas de acero (hoja de suministro, articulo 69.1 y Anejo 21

de la EHE- 08).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préctica constructiva.
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Segin el CTE DB SE C, apartado 4.6.4.

Segin capitulo XVII de la EHE-0O8 y lo que especifique el programa de control
requerido por el D 59/1994.

Puntos de observacion:

- Comprobacidn y control de materiales.

- Replanteo de ejes:

Comprobacion de cotas entre ejes de zapatas de zanjas.

Comprobacién de las dimensiones en planta y orientaciones de zapatas.
Comprobacién de las dimensiones de las vigas de atado y centradoras.

- Excavacion del terreno:

Comparacion terreno atravesado con estudio geotécnico y previsiones de proyecto.

Identificacién del terreno del fondo de la excavacién: compacidad, agresividad,

resistencia, humedad, etc.

Comprobacion de la cota de fondo.

Posicion del nivel fredtico, agresividad del agua freatica.
Defectos evidentes: cavernas, galerias, etc.

Presencia de corrientes subterraneas.

Precauciones en excavaciones colindantes a medianeras.
- Operaciones previas a la ejecucion:

Eliminacién del agua de la excavacion (en su caso).
Rasanteo del fondo de la excavacion.

Colocacién de encofrados laterales, en su caso.

Drenajes permanentes bajo el edificio, en su caso.
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Hormigén de limpieza. Nivelacién.

No interferencia entre conducciones de saneamiento y otras. Pasatubos.
- Colocacion de armaduras:

Disposicion, tipo, niimero, didmetro y longitud fijados en el proyecto.
Recubrimientos exigidos en proyecto.

Separacion de la armadura inferior del fondo.

Suspension y atado de armaduras superiores en vigas (canto util).

Disposicion correcta de las armaduras de espera de pilares u otros elementos y

comprobacion de su longitud.
Dispositivos de anclaje de las armaduras.
- Impermeabilizaciones previstas.

- Puesta en obra y compactacion del hormigén que asegure las resistencias de

proyecto.

- Curado del hormigén.

- Juntas.

- Posibles alteraciones en el estado de zapatas contiguas, sean nuevas o existentes.
- Comprobacion final. Tolerancias. Defectos superficiales.

Ensayos y pruebas

Se efectuardn todos los ensayos preceptivos para estructuras de hormigén, descritos
en el capitulo XVIde la EHE-08 y lo que especifique el programa de control requerido
por el D 59/1994.

Control de la obra terminada

Verificaciones y pruebas de servicio para comprobar las prestaciones finales del

edificio
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Segiin CTE DB SE C, apartado 4.6.5.

3 ESTRUCTURAS

3.1 ESTRUCTURAS DE ACERO

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacion de productos, equipos y sistemas:
Aceros en chapas y perfiles (Parte II, Marcado CE, 19.5.1, 19.5.2).
Tornillos, tuercas, arandelas (Parte II, Marcado CE, 1.1.3).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préactica constructiva.

Tolerancias de fabricacion: Segin CTE DB SE A, apartado 11.1.
Tolerancias de ejecucion: Segin CTE DB SE A, apartado 11.2.
Control de calidad: Segiin CTE DB SE A, apartados 12.4 y 12.5.

Soldaduras: se inspeccionard visualmente toda la longitud de todas las soldaduras
comprobando su presencia y situacion, tamafio y posicion, superficies y formas, y
detectando defectos de superficie y salpicaduras; se indicard si deben realizarse o no
ensayos no destructivos, especificando, en su caso, la localizacién de las soldaduras a
inspeccionar y los métodos a emplear; segin el CTE DB SE A apartado 10.8.4.2,
podran ser (particulas magnéticas seguin UNE EN 1290:1998, liquidos penetrantes
segin UNE 14612:1980, ultrasonidos segin UNE EN 1714:1998, ensayos
radiogréficos segtin UNE EN 1435:1998); el alcance de esta inspeccion se realizard
de acuerdo con el articulo 10.8.4.1, teniendo en cuenta, ademds, que la correccion en

distorsiones no conformes obliga a inspeccionar las soldaduras situadas en esa zona;
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se deben especificar los criterios de aceptacion de las soldaduras, debiendo cumplir
las soldaduras reparadas los mismos requisitos que las originales; para ello se puede
tomar como referencia UNE EN ISO 5817:2004, que define tres niveles de calidad,
B,CyD.

Uniones mecénicas: todas las uniones mecénicas, pretensadas o sin pretensar tras el
apriete inicial, y las superficies de rozamiento se comprobaran visualmente; la unién
debe rehacerse si se exceden los criterios de aceptacion establecidos para los espesores
de chapa, otras disconformidades podrdn corregirse, debiendo volverse a inspeccionar
tras el arreglo; segtin el CTE DB SE A, apartado 10.8.5.1, en uniones con tornillos
pretensados se realizardn las inspecciones adicionales indicadas en dicho apartado; si
no es posible efectuar ensayos de los elementos de fijacion tras completar la unidn, se
inspeccionardn los métodos de trabajo; se especificardn los requisitos para los ensayos
de procedimiento sobre el pretensado de tornillos. Previamente a aplicar el tratamiento
de proteccién en las uniones mecdnicas, se realizard una inspeccién visual de la
superficie para comprobar que se cumplen los requisitos del fabricante del
recubrimiento; el espesor del recubrimiento se comprobard, al menos, en cuatro
lugares del 10% de los componentes tratados, segin uno de los métodos de UNE EN
ISO 2808:2000, el espesor medio debe ser superior al requerido y no habrd mas de
una lectura por componente inferior al espesor normal y siempre superior al 80% del

nominal; los componentes no conformes se tratardn y ensayardn de nuevo.
- Control de calidad del montaje:

Segun el CTE DB SE A, apartado 12.5.1, la documentacion de montaje sera elaborada
por el montador y debe contener, al menos, una memoria de montaje, los planos de
montaje y un plan de puntos de inspeccion segiin las especificaciones de dicho
apartado. Esta documentaciéon debe ser revisada y aprobada por la direccion
facultativa verificando su coherencia con la especificada en la documentacion general
del proyecto, y que las tolerancias de posicionamiento de cada componente son
coherentes con el sistema general de tolerancias. Durante el proceso de montaje se
comprobard que cada operacion se realiza en el orden y con las herramientas

especificadas, que el personal encargado de cada operacion posee la cualificacion
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adecuada, y se mantiene un sistema de trazado que permite identificar el origen de

cada incumplimiento.
Ensayos y pruebas

Segiin CTE DB SE A, apartado 10.8.4.2: Ademas de la inspeccién visual, se contemplan
los siguientes métodos: Inspeccidn por particulas magnéticas, ensayos por liquidos

penetrantes, ensayo por ultrasonidos y ensayos radiogréificos.
32  ESTRUCTURAS DE HORMIGON (ARMADO Y PRETENSADO)

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Hormigoén fabricado en central
Relacién de productos, equipos y sistemas:

Barras corrugadas de acero (hoja de suministro, articulo 69.1 y Anejo 21 de la

EHE-08).

Mallas electrosoldadas de acero (hoja de suministro, articulo 69.1 y Anejo 21

de la EHE- 08).
Forjados unidireccionales con elementos prefabricados
Relacion de productos, equipos y sistemas:
Placas alveolares pretensadas (Parte II, Marcado CE, 1.2.1).
Sistemas de forjado de vigueta y bovedilla (Parte II, Marcado CE, 1.2.6).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.
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Segin capitulo XVII de la EHE-08 y lo que especifique el programa de control
requerido por el D59/1994.

El constructor elaborard el Plan de obra y el procedimiento de autocontrol de la ejecuciéon
de la estructura, los resultados de todas las comprobaciones realizadas seran
documentados en los registros de autocontrol. Ademads, efectuard una gestion de los
acopios que le permita mantener y justificar la trazabilidad de las partidas y remesas
recibidas en la obra, de acuerdo con el nivel de control establecido por el proyecto para

la estructura.

Antes de iniciar las actividades de control en la obra, la direccién facultativa aprobara el
programa de control, preparado de acuerdo con el plan de control definido en el proyecto,
y considerando el plan de obra del constructor. Este programa contendra lo especificado

en el articulo 79.1 de la Instruccién EHE-08.

Se seguirdn las prescripciones del capitulo XVII de la Instruccién EHE-08 (articulo 92).
Considerando los tres niveles siguientes para la realizacion del control de la ejecucion:
control de ejecucion, a nivel normal y a nivel intenso, segun lo exprese el proyecto de

ejecucion.
Las comprobaciones generales que deben efectuarse para todo tipo de obras durante la
ejecucion son:

Comprobaciones de replanteo:

Se comprobara que los ejes de los elementos, las cotas y la geometria de las secciones
presentan unas posiciones y magnitudes dimensionales cuyas desviaciones respecto al
proyecto son conformes con las tolerancias indicadas en el anejo 11 de la Instruccion
EHE-08, para los coeficientes de seguridad de los materiales adoptados en el calculo de

la estructura.
- Cimbras y apuntalamientos:

Se comprobara la correspondencia con los planos de su proyecto, especialmente los
elementos de arriostramiento y sistemas de apoyo, asimismo se revisard el montaje y

desmontaje.
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- Encofrados y moldes:

Previo vertido del hormigdn, se comprobara la limpieza de las superficies interiores, la
aplicacién de producto desencofrante (si necesario), y que la geometria de las secciones
es conforme a proyecto (teniendo en cuenta las tolerancias de proyecto o, en su defecto,
las referidas en el anejo 11 de la Instruccion EHE-08), ademds de los aspectos indicados
en el apartado 68.3. En el caso de encofrados y moldes en los que se dispongan elementos

de vibracién exterior, se comprobaré su ubicacién y funcionamiento.
- Armaduras pasivas:

Previo el montaje, se comprobard que el proceso de armado se ha efectuado conforme lo
indicado en el articulo 69 de la Instruccion EHE-08, que las longitudes de anclaje y solapo
se corresponden con las indicadas en proyecto y que la seccion de acero no es menor de

la prevista en proyecto.

Se comprobardn especialmente las soldaduras efectuadas en obra y la geometria real de
la armadura montada, su correspondencia con los planos. Asimismo, se comprobard que
la disposicion de separadores (distancia y dimensiones) y elementos auxiliares de

montaje, garantiza el recubrimiento.
- Procesos de hormigonado y posteriores al hormigonado:

Se comprobard que no se forman juntas frias entre diferentes tongadas, que se evita la
segregacion durante la colocacion del hormigon, la ausencia de defectos significativos en
la superficie del hormigén (coqueras, nidos de grava y otros defectos), las caracteristicas
de aspecto y acabado del hormigén que hubieran podido ser exigidas en el proyecto,
ademds se comprobard que el curado se desarrolla adecuadamente durante, al menos el

periodo de tiempo indicado en el proyecto o, en la Instruccion EHE-08.
- Montaje y uniones de elementos prefabricados:

Se prestara especial atencidon al mantenimiento de las dimensiones y condiciones de

ejecucion de los apoyos, enlaces y uniones.
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Ensayos y pruebas

Se efectuardn todos los ensayos preceptivos para estructuras de hormigén, descritos

en el capitulo XVI de la EHE-08.

4 CUBIERTAS

3.1 CUBIERTAS PLANAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacién de productos, equipos y sistemas:
Mortero de cemento (Parte II, Marcado CE, 19.1).
Aislante térmico (Parte II, Marcado CE, 3).
Capa de impermeabilizacién (Parte II, Marcado CE, 4).
Capa de proteccion (Parte II, Marcado CE, 8).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préictica constructiva.

Puntos de observacion:

- Sistema de formacién de pendientes: adecuacién a proyecto.
Juntas de dilatacion, respetan las del edificio.

Juntas de cubierta, distanciadas menos de 15 m.

Preparaciéon del encuentro de la impermeabilizacion con paramento vertical, segin

proyecto (roza, retranqueo, etc.), con el mismo tratamiento que el faldon.

Soporte de la capa de impermeabilizacidn y su preparacion.
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Colocacidn de cazoletas y preparacion de juntas de dilatacion.
- Aislante térmico:

Correcta colocacion del aislante, segin especificaciones del proyecto. Espesor.

Continuidad.

- Impermeabilizacion:

Replanteo, segiin el nimero de capas y la forma de colocacién de las 1dminas.
Elementos singulares: solapes y entregas de la ldmina impermeabilizante.

- Proteccion de baldosas:

Baldosas recibidas con mortero, comprobacién de la humedad del soporte y de la

baldosa y dosificacién del mortero.

Baldosas ceramicas recibidas con adhesivos, comprobacién de que estén secos el

soporte y la baldosa e idoneidad del adhesivo.

Anchura de juntas entre baldosas segin material de agarre. Cejas. Nivelacion.

Planeidad con regla de 2 m. Rejuntado. Junta perimetral.
Ensayos y pruebas

Segin Decreto 59/1994, para cubiertas planas, cualquiera que sea el material empleado
para su impermeabilizacién se requerird la prueba de servicio de estanqueidad segiin la
derogada NBE QB-90.

5 FACHADAS Y PARTICIONES

51 HUECOS
5.1.1 CARPINTERIAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
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Relacion de productos, equipos y sistemas:

Herrajes para la edificacion. Bisagras de un solo eje. Requisitos y métodos de

ensayo (Parte II, Marcado CE, 7.3.6).

Herrajes para edificacidon. Cerraduras y pestillos. Requisitos y métodos de

ensayo (Parte II, Marcado CE, 7.3.7).

Juntas de estanqueidad (Parte II, Marcado CE, 9). Junquillos.
Perfiles de madera (Parte II, Marcado CE, 1.5.2).

Puertas y ventanas de aluminio (Parte I, Marcado CE, 19.6.1).

Vidrio de silicato sodocdlcico de seguridad templado térmicamente (Parte I,

Marcado CE, 7.4.8).

Control de ejecucion

Se comprobard su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.
- Carpinteria exterior.
Puntos de observacion:

Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retirardn o, en su caso, demolida

o reparada la parte de obra afectada.

Puertas y ventanas de madera: desplome maximo fuera de la vertical: 6 mm por m en

puertas y 4 mm por m en ventanas.

Puertas y ventanas de material plastico: estabilidad dimensional longitudinal de la

carpinteria inferior a mas menos el 5%.
Puertas de vidrio: espesores de los vidrios.

Preparacion del hueco: replanteo. Dimensiones. Se fijan las tolerancias en limites
absorbibles por la junta. Si hay precerco, carece de alabeos o descuadres producidos

por la obra. Ldmina impermeabilizante entre antepecho y vierteaguas. En puertas
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balconeras, disposicion de lamina impermeabilizante. Vaciados laterales en muros

para el anclaje, en su caso.

Fijacién de la ventana: comprobacién y fijacién del cerco. Fijaciones laterales.
Empotramiento adecuado. Fijacién a la caja de persiana o dintel. Fijacién al

antepecho.

Sellado: en ventanas de madera: recibido de los cercos con argamasa o mortero de
cemento. Sellado con masilla. En ventanas metélicas: fijacién al muro. En ventanas
de aluminio: evitar el contacto directo con el cemento o la cal mediante precerco de
madera, o si no existe precerco mediante pintura de proteccion (bituminosa). En
ventanas de material plastico: fijacion con sistema de anclaje eldstico. Junta perimetral
entre marco y obra 0 5 mm. Sellado perimetral con masillas eldsticas permanentes (no

rigida).

Segun CTE DB SU 1. Los acristalamientos exteriores cumplen lo especificado para

facilitar su limpieza desde el interior o desde el exterior.

Segin CTE DB SI 3 punto 6. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio

y las previstas para la evacuacion de > 50 personas, cumplen lo especificado.
Segun CTE DB HE 1. Esta garantizada la estanquidad a la permeabilidad al aire.

Comprobacion final: segin CTE DB SU 2. Las superficies acristaladas que puedan
confundirse con puertas o aberturas, y puertas de vidrio sin tiradores o cercos, estan
sefalizadas. Si existe una puerta corredera de accionamiento manual, incluidos sus
mecanismos la distancia hasta el objeto fijo mds proximo es como minimo 20 cm.
Segun el CTE DB SI 3. Los siguientes casos cumplen lo establecido en el DB: las
puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion
de mas de 50 personas. Las puertas giratorias, excepto cuando sean automaticas y
dispongan de un sistema que permita el abatimiento de sus hojas en el sentido de la

evacuacion, incluso en el de fallo de suministro eléctrico.
- Carpinterfa interior:

Puntos de observacion:
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Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retirardn o, en su caso, demolida

o reparada la parte de obra afectada.
Puertas de madera: desplome maximo fuera de la vertical: 6 mm.

Comprobacién proyecto: segtin el CTE DB SU 1. Altura libre de paso en zonas de

circulacién, en zonas de uso restringido y en los umbrales de las puertas la altura libre.

Replanteo: segtin el CTE DB SU 2. Barrido de la hoja en puertas situadas en pasillos
de anchura menor a 2,50 m. En puertas de vaivén, percepcion de personas a través de

las partes transparentes o translicidas.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB SU 2: superficies
acristaladas en dreas con riesgo de impacto. Partes vidriadas de puertas y cerramientos
de duchas y bafieras. Superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o
aberturas. Puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan

identificarlas. Puertas correderas de accionamiento manual.

Las puertas que disponen de bloqueo desde el interior cumplen lo establecido en el

CTE DB SU 3.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB SI 1: puertas de
comunicacion de las zonas de riesgo especial con el resto con el resto del edificio.

Puertas de los vestibulos de independencia.

Segun el CTE DB SI 3, dimensionado y condiciones de puertas y pasos, puertas de
salida de recintos, puertas situadas en recorridos de evacuacion y previstas como

salida de planta o de edificio.

Fijacion y colocacion: holgura de hoja a cerco inferior o igual a 3mm. Holgura con

pavimento. Nimero de pernios o bisagras.

Mecanismos de cierre: tipos segin especificaciones de proyecto. Colocacion.

Disposicion de condena por el interior (en su caso).
Acabados: lacado, barnizado, pintado.

Ensayos y pruebas
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- Carpinteria exterior:
Prueba de funcionamiento: funcionamiento de la carpinteria.

Prueba de escorrentia en puertas y ventanas de acero, aleaciones ligeras y material
plastico: estanqueidad al agua. Conjuntamente con la prueba de escorrentia de

fachadas, en el pafio mas desfavorable.

- Carpinteria interior:

Prueba de funcionamiento: apertura y accionamiento de cerraduras.
5.1.2 ACRISTALAMIENTOS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacién de productos, equipos y sistemas:
Unidades de vidrio aislante (Parte II, Marcado CE, 7.4.3).

Vidrio laminado y vidrio laminado de seguridad (Parte II, Marcado CE,

7.4.12).

Masillas para relleno de holguras entre vidrio y galce y juntas de estanqueidad

(Parte II, Marcado CE, 9).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.
Puntos de observacion.

Dimensiones del vidrio: espesor especificado + 1 mm. Dimensiones restantes

especificadas + 2 mm.
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Vidrio laminado: en caso de hojas con diferente espesor, la de mayor espesor al

interior.

Perfil continuo: colocacién, tipo especificado, sin discontinuidades.

Calzos: todos colocados correctamente, con tolerancia en su posicion + 4 cm.
Masilla: sin discontinuidades, agrietamientos o falta de adherencia.

Sellante: seccién minima de 25 mm? con masillas pldsticas de fraguado lento y 15

mm? las de fraguado répido.

En vidrios sintéticos, diferencia de longitud entre las dos diagonales del

acristalamiento (cercos 2 m): 2.5 mm.
5.1.3 PERSIANAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos vy sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacién de productos, equipos y sistemas:
Persiana (Parte II, Marcado CE, 7.2.1).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préactica constructiva.
Puntos de observacion.

Se prestarad especial cuidado en la ejecucion de las cajas de persiana, debido a los
puentes térmicos que se pueden crear, atendiéndose a los detalles constructivos

correspondientes.

- Disposicién y fijacion.
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Situacién y aplomado de las guias: penetracién en la caja, 5 cm. Separacién de la

carpinteria, 5 cm como minimo.
Fijacion de las guias.

Caja de persiana: fijacion de sus elementos al muro. Estanquidad de las juntas de

encuentro de la caja con el muro. Aislante térmico.
- Comprobacién final.
Sistema de bloqueo desde el interior, en su caso.

Lama inferior mds rigida con topes que impidan la penetracién de la persiana en la

caja.

Ensayos y pruebas

Accionamiento de la persiana. Subida, bajada y fijacion a una altura.
5.2 DEFENSAS

5.2.1 BARANDILLAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos vy sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacion de productos, equipos y sistemas:
Perfiles laminados en caliente de acero y chapas (Parte II, Marcado CE, 1.1.2).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.
Puntos de observacion.

Disposicion y fijacion:
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Aplomado y nivelado de la barandilla.

Comprobacion de la altura y entrepafios (huecos).

Comprobacion de la fijacion (anclaje) segin especificaciones del proyecto.
Ensayos y pruebas

Segtn el CTE DB SE AE, apartado 3.2. Se comprobard que las barreras de proteccion
tengan resistencia y rigidez suficiente para resistir la fuerza horizontal establecida en
dicho apartado, en funcion de la zona en que se encuentren. La fuerza se aplicard a 1,2

m o sobre el borde superior del elemento, si éste estd situado a menos altura.
5.3 PARTICIONES

5.3.1 PARTICIONES DE PIEZAS DE ARCILLA COCIDA O DE
HORMIGON

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacion de productos, equipos y sistemas:

Piezas de arcilla cocida (Parte II, Marcado CE, 2.1.1): ladrillos o bloques de

arcilla aligerada.

Componentes auxiliares para fabricas de albafiileria: llaves, angulos,

dinteles...etc. (Parte I, Marcado CE, 2.2).
Mortero de albaiiileria (Parte II, Marcado CE, 19.1.12).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.

Puntos de observacion.
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- Replanteo:

Comprobacion de espesores de las hojas y de desviaciones respecto a proyecto.
Comprobacion de los huecos de paso, desplomes y escuadrias del cerco o premarco.
- Ejecucion:

Uniobn a otros tabiques: enjarjes.

Zonas de circulacion: segtin el CTE DB SU 2, apartado 1. Los paramentos carezcan
de elementos salientes que vuelen mds de 150 mm en la zona de altura comprendida

entre 1,00 m y 2,20 m medida a partir del suelo.
Encuentro no solidario con los elementos estructurales verticales.

Holgura de 2 cm en el encuentro con el forjado superior rellenada a las 24 horas con

pasta de yeso.

Céamara de aire: espesor. Limpieza. En caso de cdmara ventilada, disposicion de un

sistema de recogida y evacuacion del agua.

- Comprobacion final:

Planeidad, medida con regla de 2 m.

Desplome, no mayor de 10 mm en 3 m de altura.

Fijacion al tabique del cerco o premarco (huecos de paso, descuadres y alabeos).

Rozas distanciadas al menos 15 cm de cercos y relleno a las 24 horas con pasta de

yeso.
5.3.2 PARTICIONES / TRASDOSADOS DE PLACA DE YESO

Control de recepcion en obra de productos, equipos vy sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
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Relacion de productos, equipos y sistemas:
Placas de yeso laminado (Parte II, Marcado CE, 19.2.1).
Adhesivos a base de yeso (Parte 1I, Marcado CE, 19.2.9).

Material de juntas para placas de yeso laminado (Parte II, Marcado CE,
19.2.6).

Aislante térmico (Parte II, Marcado CE, 3).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préictica constructiva.
Puntos de observacion.
- Previo a la ejecucion:

Comprobacion que los materiales que componen el cerramiento se encuentran en correcto

estado.
La superficie donde apoyard la perfileria estd limpia y sin imperfecciones significativas.
- Replanteo:

Desviaciones respecto a proyecto en cuanto a replanteo y espesores de la particiéon. En
trasdosados autoportantes, colocacion de la perfileria separada al menos 10 mm de la hoja

de fébrica.

No podran producirse errores superiores a + 20 mm no acumulativos.
Juntas de dilatacion de la tabiqueria: maximo cada 15 m.

- Ejecucioén:

Colocacion de canales: colocacion de banda de estanquidad en suelo, techo y en los
encuentros laterales con elementos de fébrica y pilares. Comprobacion de los anclajes y

arriostramiento adecuado, en su caso.
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Colocacién de montantes de arranque: fijaciones, tipo y distancia. Uniones a otros

tabiques.
Colocacién de montantes intermedios: modulacién y sin atornillar.
Colocacién de montantes fijos (esquinas, cruces, jambas, etc.): fijaciones y distancia.

Colocacidén de las instalaciones: se llevan por dentro de la perfileria, en su caso, y se

emplean piezas especificas para el tendido de las mismas.

Colocacidn del aislante/absorbente: cubre toda la superficie de la cdmara y no ha sufrido

roturas. Ancho adecuado a los montantes utilizados.
Refuerzos en huecos y fijacion del cerco o premarco (descuadres y alabeos).

Sujecion de las placas: firmes, tornillos adecuados. Existencia de montante debajo de cada

junta  longitudinal.
Juntas entre las placas de yeso: tratamiento con pasta de juntas y cintas de papel o malla.

Encuentros entre las placas de yeso y el forjado o las particiones a las que éstas acometen:

tratamiento  con pasta de yeso y cinta de juntas.

Colocacion de dos o més fases de placas de yeso: comprobacion que la segunda fase se
ha anclado de forma contrapeada con respecto a la fase anterior. Tratamiento de las de

juntas y plastecido de tornillos de cada fase.

Zonas de circulacion: segin el CTE DB SUA 2, apartado 1.1. Los paramentos carezcan
de elementos salientes que no arranquen del suelo, que vuelen mas de 15 cm en la zona
de altura comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a partir del suelo y que presenten

riesgo de impacto.

- Comprobacion final:

Planeidad local: diferencias entre resaltes no mayor a 1 mm, medida con regla de 20 cm.
Planeidad general: diferencias entre resaltes no mayor a 5 mm, medida con regla de 2 m.

Desplome. No mayor de 5 mm en 3 m de altura.
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Acabado de la superficie adecuado para la aplicacién de revestimientos decorativos. Las

placas de acabado estdn debidamente selladas y no existen rozas o roturas en ellas.

Las cajas de derivacion y las de los mecanismos eléctricos (enchufes, interruptores, etc.)

son apropiadas para las placas de yeso laminado.
Ensayos y pruebas

Se realizard una prueba previa “in situ” de los anclajes de los perfiles canal para
comprobar su idoneidad frente a las solicitaciones que se producen en ellos segin el
material del soporte. Las instalaciones que vayan a quedar ocultas se someterdn a

una prueba para verificar su correcto funcionamiento, previa al cierre del tabique.

6 INSTALACIONES

6.1 ACONDICIONAMIENTO DE RECINTOS -CONFORT-
6.1.1 CALEFACCION

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Cumpliran la I.T. 3.8 de Limitacion de temperatura (RD 1826/2009)

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préictica constructiva.
- Calderas:

Instalacion de la caldera. Uniones, fijaciones, conexiones y comprobacion de la

existencia de todos los accesorios de la misma.
- Canalizaciones, colocacién:

Didmetro distinto del especificado.
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Puntos de fijacién con tramos menores de 2 m.

Buscar que los elementos de fijacién no estén en contacto directo con el tubo, que no
existan tramos de mds de 30 m sin lira, y que sus dimensiones correspondan con las

especificaciones de proyecto.

Comprobar que las uniones tienen minio o elementos de estanquidad.

- En el calorifugado de las tuberias:

Existencia de pintura protectora.

Espesor de la coquilla se corresponde al del proyecto.

Distancia entre tubos y entre tubos y paramento es superior a 2 cm.

- Colocacién de manguitos pasamuros:

Existencia del mismo y del relleno de masilla. Holgura superior a 1 cm.
- Colocacion del vaso de expansion:

Fijacion. Uniones roscadas con minio o elemento de estanquidad.

- Situacién y colocaciéon de la vdlvula de seguridad, grifo de macho, equipo de
regulacion exterior y ambiental, etc. Uniones roscadas o embridadas con elementos

de estanquidad.

- Situacién y colocacién del radiador. Fijacion al suelo o al paramento. Uniones.

Existencia de purgador.

Ensayos y pruebas

Pruebas de estanqueidad de redes de tuberias de agua (IT 2.2.2 del RITE).
Pruebas de estanqueidad de los circuitos frigorificos (IT 2.2.3).

Pruebas de libre dilatacién (IT 2.2.4).

Pruebas de recepcion de redes de conductos de aire (IT 2.2.5).

Pruebas de estanqueidad de chimeneas (IT 2.2.6).
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Pruebas finales segiin UNE-EN 12599:01 (IT 2.2.7).

Pruebas de ajuste y equilibrado, incluso del control automatico (IT 2.3).
Pruebas de eficiencia energética (IT 2.4).

6.1.2 INSTALACION DE VENTILACION

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Control de ejecucion

Se comprobaré su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préactica constructiva.
- Conducciones verticales:

Disposicién: tipos y secciones segun especificaciones. Correcta colocacion y unién

entre piezas.

Aplomado: comprobacion de la verticalidad.

Sustentacion: correcta sustentacion de cada nivel de forjado. Sistema de apoyo.
Aislamiento térmico: espesor especificado. Continuidad del aislamiento.

Aspirador estatico: altura sobre cubierta. Distancia a otros elementos. Fijacidn.

Arriostramiento, en su caso.
- Conexiones individuales:

Derivaciones: correcta conexién con pieza especial de derivacién. Correcta

colocacion de la rejilla.
- Aberturas y bocas de ventilacion:

Ancho del retranqueo (en caso de estar colocadas en éste).
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Aberturas de ventilacién en contacto con el exterior: disposicion para evitar la entrada

de agua.

Bocas de expulsion. Situacion respecto de cualquier elemento de entrada de aire de
ventilacion, del linde de la parcela y de cualquier punto donde pueda haber personas

de forma habitual que se encuentren a menos de 10 m de distancia de la boca.

- Bocas de expulsion: disposicion de malla antipéjaros.

- Ventilacion hibrida: altura de la boca de expulsion en la cubierta del edificio.
- Medios de ventilacion hibrida y mecdnica:

Conductos de admision. Longitud.

Disposicion de las aberturas de admision y de extraccion en las zonas comunes.
- Medios de ventilacién natural:

Aberturas mixtas en la zona comun de trasteros: disposicion.

Numero de aberturas de paso en la particion entre trastero y zona comun.

Aberturas de admision y extraccién de trasteros: comunicacién con el exterior y

separacion vertical entre ellas.
Aberturas mixtas en almacenes: disposicion.
Aireadores: distancia del suelo.

Aberturas de extraccion: conexion al conducto de extraccidon. Distancia a techo.

Distancia a rincén o esquina.
Ensayos y pruebas

Pruebas de recepcion de redes de conductos de aire (IT 2.2.5).
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62 INSTALACION DE ELECTRICIDAD: BAJA TENSION Y PUESTA A
TIERRA

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Control de ejecucion

Se comprobard su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacién aplicable

y las normas de buena préctica constructiva.
Instalacion de baja tension:

Instalacién general del edificio:

- Caja general de proteccion:

Dimensiones del nicho mural. Fijacién (4 puntos).
Conexion de los conductores. Tubos de acometidas.
- Linea general de alimentacion (LGA):

Tipo de tubo. Didmetro y fijacién en trayectos horizontales. Seccion de los

conductores.
Dimension de patinillo para linea general de alimentacion. Registros, dimensiones.

Numero, situacion, fijaciéon de pletinas y placas cortafuegos en patinillos de lineas

generales de alimentacion.
- Recinto de contadores:

Centralizacion de contadores: niimero y fijacion del conjunto prefabricado y de los
contadores. Conexiones de lineas generales de alimentacion y derivaciones

individuales.
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Contadores trifdsicos independientes: nimero y fijacién del conjunto prefabricado y

de los contadores. Conexiones.

Cuarto de contadores: dimensiones. Materiales (resistencia al fuego). Ventilacion.

Desagiie.

Cuadro de proteccion de lineas de fuerza motriz: situacidn, alineaciones, fijacion del

tablero. Fijacion del fusible de desconexidn, tipo e intensidad. Conexiones.

Cuadro general de mando y proteccién de alumbrado: situacion, alineaciones, fijacion.
Caracteristicas de los diferenciales, conmutador rotativo y temporizadores.

Conexiones.
- Derivaciones individuales:

Patinillos de derivaciones individuales: dimensiones. Registros, (uno por planta).

Numero, situacion y fijacién de pletinas y placas cortafuegos.

Derivacién individual: tipo de tubo protector, seccién y fijacién. Seccién de

conductores. Sefnalizacion en la centralizacion de contadores.
- Canalizaciones de servicios generales:

Patinillos para servicios generales: dimensiones. Registros, dimensiones. Numero,

situacion y fijacion de pletinas, placas cortafuegos y cajas de derivacion.

Lineas de fuerza motriz, de alumbrado auxiliar y generales de alumbrado: tipo de tubo

protector, seccion. Fijacion. Seccion de conductores.

- Tubo de alimentacion y grupo de presion:

Tubo de igual didmetro que el de la acometida, a ser posible aéreo.
Instalacién interior del edificio:

- Cuadro general de distribucion:

Situacion, adosado de la tapa. Conexiones. Identificacién de conductores.

- Instalacion interior:
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Dimensiones, trazado de las rozas.

Identificacion de los circuitos. Tipo de tubo protector. Didmetros.
Identificacion de los conductores. Secciones. Conexiones.

Paso a través de elementos constructivo. Juntas de dilatacion.

Acometidas a cajas.

Se respetan los volimenes de prohibicion y proteccion en locales himedos.

Red de equipotencialidad: dimensiones y trazado de las rozas. Tipo de tubo protector.

Diametro. Seccion del conductor. Conexiones.
- Cajas de derivacion:

Nuimero, tipo y situaciéon. Dimensiones segin nimero y didmetro de conductores.

Conexiones. Adosado a la tapa del paramento.

- Mecanismos:

Numero, tipo y situacién. Conexiones. Fijacion al paramento.
Instalacién de puesta a tierra:

- Conexiones:

Punto de puesta a tierra.

- Borne principal de puesta a tierra:

Fijacion del borne. Seccion del conductor de conexion. Conexiones y terminales.

Seccionador.

- Linea principal de tierra:

Tipo de tubo protector. Didmetro. Fijacion. Seccion del conductor. Conexion.
- Picas de puesta a tierra, en su caso:

Numero y separaciones. Conexiones.
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- Arqueta de conexion:

Conexion de la conduccidn enterrada, registrable. Ejecucién y disposicion.
- Conductor de unién equipotencial:

Tipo y seccién de conductor. Conexion. Se inspeccionaréd cada elemento.

- Linea de enlace con tierra:

Conexiones.

- Barra de puesta a tierra:

Fijacion de la barra. Seccién del conductor de conexion. Conexiones y terminales.
Ensayos y pruebas

Medida de continuidad de los conductores de proteccion.

Medida de la resistencia de puesta a tierra.

Medida de la resistencia de aislamiento de los conductores.

Medida de la resistencia de aislamiento de suelos y paredes, cuando se utilice este sistema

de proteccion.
Medida de la rigidez dieléctrica.
Medida de las corrientes de fuga.
Comprobacion de la intensidad de disparo de los diferenciales.
Comprobacion de la existencia de corrientes de fuga.
Medida de impedancia de bucle.
Comprobacion de la secuencia de fases.
Resistencia de aislamiento:

De conductores entre fases (si es trifdsica o bifésica), entre fases y neutro y entre fases y

tierra.
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Comprobacién de que las fuentes propias de energia entran en funcionamiento cuando la

tension de red desciende por debajo del 70% de su valor nominal.
Comprobacién de ausencia de tension en partes metdlicas accesibles.

Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

Verificaciones y pruebas de servicio para comprobar las prestaciones finales del

edificio

Al término de la ejecucién de la instalacién, la empresa instaladora realizard las
verificaciones oportunas segin ITC-BT-05 y en su caso todas las que determine la

direccion de obra.

Asimismo, las instalaciones que se especifican en la ITC-BT-05 serdn objeto de la

correspondiente Inspeccion Inicial por Organismo de Control.
Documentacion

Finalizadas las obras y realizadas las verificaciones e inspeccion inicial, la empresa
instaladora deberd emitir un Certificado de Instalacion, suscrito por un instalador en baja
tension que pertenezca a la empresa, segun modelo establecido por la Administracion,

que deberd comprender, al menos, lo siguiente:
a. Los datos referentes a las principales caracteristicas de la instalacion;
b. La potencia prevista de la instalacion;

c. En su caso, la referencia del certificado del Organismo de Control que hubiera

realizado con calificacion de resultado favorable, la inspeccion inicial;

d. Identificacion de la empresa instaladora responsable de la instalacion y del instalador

en baja tension que suscribe el certificado de instalacidn;

e. Declaracion expresa de que la instalacion ha sido ejecutada de acuerdo con las
prescripciones del Reglamento electrotécnico para baja tension, aprobado por el Real
Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y, en su caso, con las especificaciones particulares
aprobadas a la Compaiiia eléctrica, asi como, segun corresponda, con el Proyecto o la

Memoria Técnica de Disefio.
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6.3 INSTALACION DE FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS
6.3.1 FONTANERIA

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacion de productos, equipos y sistemas:

Tubos y racores de acero para el transporte de liquidos acuosos (Parte II,

Marcado CE, 15.2).

Juntas para la conexion de tubos de acero y racores para el transporte de liquidos

acuosos (Parte II, Marcado CE, 15.3).

Control de ejecucion

Se comprobard su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préictica constructiva.
Instalacion general del edificio.

- Acometida: tuberia de acometida atraviesa el muro por un orificio con pasatubos
rejuntado e impermeabilizado. Llave de registro (exterior al edificio). Llave de paso,

alojada en camara impermeabilizada en el interior del edificio.

- Contador general: situacién del armario o cdmara; colocacion del contador, llaves y

grifos; didmetro y recibido del manguito pasamuros.

- Llave general: didmetro y recibido del manguito pasamuros; colocacion de la llave.
- Tubo de alimentacién y grupo de presion: didmetro; a ser posible aéreo.

- Grupo de presién: marca y modelo especificado

- Depésito hidroneumético: homologado por el Ministerio de Industria.
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- Equipo de bombeo: marca, modelo, caudal, presién y potencia especificados. Llevara
védlvula de asiento a la salida del equipo y vdlvula de aislamiento en la aspiracidn.

Fijacion, que impida la transmision de esfuerzos a la red y vibraciones.

- Bateria de contadores divisionarios: local o armario de alojamiento,
impermeabilizado y con sumidero sifénico. Colocacidn del contador y llave de paso.
Separacion de otras centralizaciones de contadores (gas, electricidad...) Fijacion del

soporte; colocacion de contadores y llaves.

Instalacion particular del edificio.

- Montantes:

Grifos para vaciado de columnas, cuando se hayan previsto.

En caso de instalacion de antiarietes, colocacién en extremos de montantes y con llave

de corte.

Didametro y material especificados (montantes).

Pasatubos en muros y forjados, con holgura suficiente.

Posicidn paralela o normal a los elementos estructurales.
Comprobacion de las separaciones entre elementos de apoyo o fijacion.
- Derivacion particular:

Canalizaciones a nivel superior de los puntos de consumo.

Llaves de paso en locales huimedos.

Distancia a una conduccion o cuadro eléctrico mayor o igual a 30 cm.
Didmetros y materiales especificados.

Tuberias de PVC, condiciones especiales para no impedir la dilatacion.

Tuberias de acero galvanizado empotradas, no estaran en contacto con yeso 0 mortero

mixto.
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Tuberias de cobre recibidas con grapas de latén. La unién con galvanizado mediante

manguitos de latén. Proteccidn, en el caso de ir empotradas.

Prohibicién de utilizar las tuberias como puesta a tierra de aparatos eléctricos.
- Griferia:

Verificacién con especificaciones de proyecto.

Colocacion correcta con junta de aprieto.

Calentador individual de agua caliente y distribucién de agua caliente:
Cumple las especificaciones de proyecto.

Calentador de gas. Homologado por Industria. Distancias de proteccién. Conexion a

conducto de evacuacién de humos. Rejillas de ventilacion, en su caso.

- Termo eléctrico. Acumulador. Conexion mediante interruptor de corte bipolar.
En cuartos de bafio, se respetan los volimenes de prohibicion y proteccion.
Disposicion de llaves de paso en entrada y salida de agua de calentadores o termos.
Ensayos y pruebas

Pruebas y ensayos de las instalaciones interiores, segin CTE DB HS4, apartado

5.2.1.1

Pruebas y ensayos particulares de las instalaciones de ACS, segin CTE DB HS4,
apartado 5.2.1.2.

6.3.2 APARATOS SANITARIOS

Control de recepcion en obra de productos, equipos vy sistemas

Este control comprende el control de la documentaciéon de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Relacién de productos, equipos y sistemas:
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Inodoros y conjuntos de inodoros con sifén incorporado (Parte II, Marcado

CE, 15.1).
Fregaderos de cocina (Parte II, Marcado CE, 15.7).
Mamparas de ducha (Parte II, Marcado CE, 15.10).
Lavabos (Parte II, Marcado CE, 15.11).

Control de ejecucion

Se comprobard su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préactica constructiva.

Verificacion con especificaciones de proyecto.

Unién correcta con junta de aprieto entre el aparato sanitario y la griferia.
Fijacién y nivelacion de los aparatos.

6.4 INSTALACION DE ALUMBRADO

6.4.1 INSTALACION DE ILUMINACION

Control de recepcion en obra de productos, equipos vy sistemas

Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Se realizard la comprobacién de la documentacién de suministro en todos los casos,
comprobando que coincide lo suministrado en obra con lo indicado en el proyecto, a

las indicaciones de la direccion facultativa y a las normas que sean de aplicacion:

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.
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Lamparas, luminarias, conductores, situacion, altura de instalacidn, puesta a tierra,
cimentaciones, baculos: coincidirdn en nimero y caracteristicas con lo especificado

en proyecto.
Conexiones: ejecutadas con regletas o accesorios especificos al efecto.
Ensayos y pruebas

Accionamiento de los interruptores de encendido del alumbrado y si es preceptivo,

con todas las luminarias equipadas con sus lamparas correspondientes.
Potencia eléctrica consumida por la instalacion.

Iluminancia media de la instalacion.

Uniformidad de la instalacion.

Luminancia media de la instalacion.

Deslumbramiento perturbador y relacion entorno SR.

Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

Verificaciones y pruebas de servicio para comprobar las prestaciones finales del
edificio

Documentacién: certificados, boletines y documentacién adicional exigida por la

Administracién competente.
En instalaciones exteriores bajo el &mbito del RD 1890/2008:
Verificacion inicial, previa a su puesta en servicio: Todas las instalaciones.

Inspeccion inicial, previa a su puesta en servicio: Las instalaciones de mas de 5 kW de

potencia instalada.
6.5 INSTALACION DE EVACUACION
6.5.1 EVACUACION DE AGUAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas
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Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacion de productos, equipos y sistemas:

Juntas de estanquidad de tuberias empleadas en canalizaciones de agua y en

drenaje. Separadores de grasas (Parte II, Marcado CE, 14.9).

Adhesivos para sistemas de canalizacién en materiales termoplasticos sin

presion (Parte 11, Marcado CE, 14.10).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préctica constructiva.

- Red horizontal:

- Conducciones enterradas:

Zanjas de saneamiento. Profundidad. Lecho de apoyo de tubos. Pendientes. Relleno.

Tubos. Material y didmetro segun especificaciones. Conexién de tubos y arquetas.

Sellado.

Pozo de registro y arquetas:

Disposicion, material y dimensiones segun especificaciones. Tapas de registro.
Acabado interior. Conexiones a los tubos. Sellado.

- Conducciones suspendidas:

Material y didmetro seguin especificaciones. Registros.

Sujecion con bridas o ganchos al forjado (cada 70 cm). Pendientes.

Juntas estancas.

Pasatubos y sellado en el paso a través de muros.
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Red de desagiies:

- Desagiie de aparatos:

Sifones individuales en aparatos sanitarios y conexion a los aparatos.
Botes sifénicos (en su caso). Conexién y tapa.

Sifones registrables en desagiies de aparatos de bombeo (lavadoras...)
Pendientes de la red horizontal. Conexidn a bajantes.

Distancia mdxima de inodoros a bajantes. Conexion del aparato a bajante.
- Sumideros:

Replanteo. N° de unidades. Tipo.

Colocacion. Impermeabilizacidn, solapos.

Cierre hidrdulico. Conexién. Rejilla.

- Bajantes:

Material y didmetro especificados.

Existencia de pasatubos y sellado a través de forjados.

Dos fijaciones mediante abrazaderas, por cada tubo.

Proteccién en zona de posible impacto.

Remate de ventilacion. Se prolonga por encima de la cubierta la longitud especificada.

La ventilacion de bajantes no estd asociada a otros conductos de ventilacion de locales

(tipo Shunt)
- Ventilacion:
Conducciones verticales:

Disposicion: tipos y secciones segun especificaciones. Correcta colocacion y unién

entre piezas.
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Aplomado: comprobacidn de la verticalidad.

Sustentacion: correcta sustentacion de cada nivel de forjado. Sistema de apoyo.
Aislamiento térmico: espesor especificado. Continuidad del aislamiento.
Aspirador estdtico: altura sobre cubierta. Distancia a otros elementos.

Fijacion. Arriostramiento, en su caso.

Conexiones individuales:

Derivaciones: correcta conexion con pieza especial de derivacion. Correcta

colocacion de la rejilla.

Revestimientos o falseado de la instalacién: se pondrd especial cuidado en no
interrumpirlos en todo su recorrido, desde el suelo hasta el forjado superior. No se

admitiran falseos interrumpidos en los falsos techos o pasos de tuberias no selladas.
Ensayos y pruebas
Segtin CTE DB HS 5, apartado 5.6, se realizardn pruebas de estanqueidad.

7 REVESTIMIENTOS

7.1 REVESTIMIENTOS DE PARAMENTOS

7.1.1 ALICATADOS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacién de productos, equipos y sistemas:
Baldosas ceramicas (Parte II, Marcado CE, 8.4.4).
Adhesivos para baldosas ceramicas (Parte II, Marcado CE, 8.4.3).

Control de ejecucion
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Se comprobard su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacién aplicable

y las normas de buena prictica constructiva.

Aplicacién de base de cemento: comprobar dosificacion, consistencia y planeidad

final.
Capa fina, desviacion mdxima medida con regla de 2 m: 3 mm.

Aplicacién de imprimacién: verificar la idoneidad de la imprimacién y que la

aplicacidn se hace siguiendo las instrucciones del fabricante.
Baldosa: verificar que se ha realizado el control de recepcion.

Mortero de cemento (capa gruesa): comprobar que las baldosas se han humedecido

por inmersion en agua. Comprobar reglado y nivelacién del mortero fresco extendido.

Adhesivo (capa fina): verificar que el tipo de adhesivo corresponde al especificado en

proyecto.

Aplicaciéon del adhesivo: comprobar que se utiliza siguiendo las instrucciones del

fabricante. Comprobar espesor, extension y peinado con llana dentada adecuada.

Tiempo abierto de colocaciéon: comprobar que las baldosas se colocan antes de que se
forme una pelicula sobre la superficie del adhesivo. Comprobar que las baldosas se

asientan definitivamente antes de que concluya el tiempo abierto del adhesivo.

Colocacion por doble encolado: comprobar que se utiliza esta técnica en
embaldosados en exteriores y para baldosas mayores de 35 cm. o superficie mayor de

1225 cm?.
En cualquier caso: levantando al azar una baldosa, el reverso no presenta huecos.

Juntas de movimiento: estructurales: comprobar que no se cubren y que se utiliza un
sellante adecuado. Perimetrales y de particiéon: comprobar su disposicién, que no se

cubren de adhesivo y que se utiliza un material adecuado para su relleno.

Juntas de colocacion: verificar el tipo de material de rejuntado corresponde con el

especificado en proyecto. Comprobar la eliminacién y limpieza del material sobrante.
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Desviacién de planeidad del revestimiento: la desviacion entre dos baldosas
adyacentes no debe exceder de 1 mm. La desviacién maxima se medird con regla de

2 m. Para paramentos no debe exceder de 2 mm.

Alineacién de juntas de colocacion; La diferencia de alineacion de juntas se mide con
regla de 1 m. Para paramentos: no debe exceder de = 1 mm. Para suelos: no debe

exceder de + 2 mm.
Limpieza final: comprobacién y medidas de proteccion.
7.1.2 ENFOSCADOS, GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacién de productos, equipos y sistemas:

Cemento comun (Parte II, Marcado CE, 19.1.1).
Cal (Parte II, Marcado CE, 19.1.7).
Aditivos: plastificante, hidrofugante, etc. (Parte II, Marcado CE, 19.1.9).
Enlistonado y esquineras. Interior (Parte II, Marcado CE, 8.6.2).
Morteros para revoco y enlucido (Parte II, Marcado CE, 19.1.12).
Yeso para la construccion (Parte I, Marcado CE, 19.2.5).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.
Puntos de observacion.

- Enfoscados:
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Comprobacién del soporte: estd limpio, rugoso y de adecuada resistencia (no yeso o

analogos).

Idoneidad del mortero conforme a proyecto.
Tiempo de utilizacion después de amasado.
Disposicién adecuada del maestreado.
Planeidad con regla de 1 m.

- Guarnecidos:

Comprobacién del soporte: que no esté liso (rugoso, rayado, picado, salpicado de
mortero), que no haya elementos metalicos en contacto y que esté humedo en caso de

guarnecidos.

Se comprobara que no se afiade agua después del amasado.
Comprobar la ejecucion de maestras o disposicion de guardavivos.
- Revocos:

Comprobacién del soporte: la superficie no estd limpia y humedecida.
Dosificacion del mortero: se ajusta a lo especificado en proyecto.
Ensayos y pruebas

- En general:

Prueba escorrentia en exteriores durante dos horas.

Dureza superficial en guarnecidos y enlucidos >40 shore.

- Enfoscados:

Planeidad con regla de 1 m.

- Guarnecidos:

Se verificard espesor seglin proyecto.
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Comprobar planeidad con regla de 1 m.
- Revocos:

Espesor, acabado y planeidad: defectos de planeidad superiores a S mm en 1 m, no se

interrumpe el revoco en las juntas estructurales.
7.1.3 PINTURAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Control de ejecucion

Se comprobard su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena préictica constructiva.

Se comprobard que se ha ejecutado correctamente la preparaciéon del soporte
(imprimacion selladora, anticorrosivo, etc.), asi como la aplicacién del nimero de

manos de pintura necesarios.
7.2  REVESTIMIENTOS DE SUELOS Y ESCALERAS
7.2.1 REVESTIMIENTOS CERAMICOS PARA SUELOS Y ESCALERAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas

Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Relacién de productos, equipos y sistemas:
Baldosas ceramicas (Parte II, Marcado CE, 8.4.4).
Sistema de colocacién en capa fina, adhesivos (Parte 11, Marcado CE, 8.4.3).

Control de ejecucion
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Se comprobard su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena prictica constructiva.
- De la preparacion:

Aplicacién de base de cemento: comprobar dosificacion, consistencia y planeidad

final.
Capa fina, desviacion médxima medida con regla de 2 m: 3 mm.
Capa de desolidarizacidn: para suelos, comprobar su disposicion y espesor.

Aplicacién de imprimacién: verificar la idoneidad de la imprimacién y que la

aplicacidn se hace siguiendo las instrucciones del fabricante.

- Comprobacion de los materiales y colocacion del embaldosado:
Baldosa: verificar que se ha realizado el control de recepcion.

Mortero de cemento (capa gruesa):

Comprobar que las baldosas se han humedecido por inmersién en agua.
Comprobar reglado y nivelacion del mortero fresco extendido.

En suelos: comprobar que antes de la colocaciéon de las baldosas se espolvorea

cemento sobre el mortero fresco extendido.

Adhesivo (capa fina):

Verificar que el tipo de adhesivo corresponde al especificado en proyecto.
Aplicacion del adhesivo:

Comprobar que se utiliza siguiendo las instrucciones del fabricante.
Comprobar espesor, extension y peinado con llana dentada adecuada.
Tiempo abierto de colocacion:

Comprobar que las baldosas se colocan antes de que se forme una pelicula sobre la

superficie del adhesivo.
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Comprobar que las baldosas se asientan definitivamente antes de que concluya el

tiempo abierto del adhesivo.

Colocacion por doble encolado: comprobar que se utiliza esta técnica en
embaldosados en exteriores y para baldosas mayores de 35 cm. o superficie mayor de

1225 cm?.
Juntas de movimiento:
Estructurales: comprobar que se cubren y se utiliza un sellante adecuado.

Perimetrales y de particion: comprobar su disposicion, que no se cubren de adhesivo

y que se utiliza un material adecuado para su relleno.

Juntas de colocacion: verificar que el tipo de material de rejuntado corresponde con
el especificado en proyecto. Comprobar la eliminacién y limpieza del material

sobrante.
- Comprobacién final:

Desviacion de planeidad del revestimiento: la desviacion entre dos baldosas
adyacentes no debe exceder de Imm. La desviacion mdxima se medird con regla de

2m.
Para paramentos no debe exceder de 2 mm.
Para suelos no debe exceder de 3 mm.

Alineacion de juntas de colocacion; la diferencia de alineacién de juntas se medird

con regla de 1 m.

Para paramentos: no debe exceder de + 1 mm.

Para suelos: no debe exceder de + 2 mm.

Limpieza final: comprobacion y medidas de proteccion.
7.2.2 SOLERAS

Control de recepcion en obra de productos, equipos v sistemas
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Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o

evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
Hormigon fabricado en central
Relacién de productos, equipos y sistemas:

Mallas electrosoldadas de acero (hoja de suministro, articulo 69.1 y Anejo 21

de la EHE- 08).
Otros

Relacién de productos, equipos y sistemas:
Impermeabilizacién (Parte II, Marcado CE, 4).
Cemento (Parte II, Marcado CE, 19.1.1).
Aridos (Parte II, Marcado CE, 19.1.14, 19.1.15).
Sellador de juntas de retraccion (Parte II, Marcado CE, 9).
Relleno de juntas de contorno (Parte II, Marcado CE, 3).

Control de ejecucion

Se comprobara su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable

y las normas de buena practica constructiva.
Puntos de observacion.
- Ejecucion:

Compacidad del terreno, planeidad de la capa de arena, espesor de la capa de

hormigén, planeidad de la solera.
Resistencia caracteristica del hormigon.

Planeidad de la capa de arena.
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Resistencia caracteristica del hormigén: no serd inferior al noventa por ciento (90%)

de la especificada.

Espesor de la capa de hormigén.
Impermeabilizacion: inspeccién general.

- Comprobacion final:

Planeidad de la solera.

Junta de retraccidn: separacion entre las juntas.

Junta de contorno: espesor y altura de la junta.
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6- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

6.1- Introduccion y objeto

6.1.1- Antecedentes y objeto

De acuerdo con7 el R. D. 1627/1997, de 24 de octubre, referente a Disposiciones minimas
de seguridad y salud en obras de edificacidn, se procede a la redaccién del Estudio Bésico
de Seguridad y Salud, al no estar el proyecto, consistente en la reforma y rehabilitacién
de una vivienda unifamiliar en medianeras, en ninguno de los supuestos definidos en el

articulo 4 del Real Decreto, que son los siguientes:

e El presupuesto de ejecucidon por contrata sea igual o superior a 75 millones de
pesetas (450.000,00 euros).

e Que la duracién estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algin
momento a mas de 20 trabajadores simultdneamente.

¢ Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los
dias de trabajo del total de los trabajadores en la obra sea superior a 500.

e Las obras de tuneles, galerias, conducciones subterrdneas y presas.

6.1.2- Datos generales de la obra
La edificacion a intervenir se encuentra situada en la calle Jaume I, 12 de Campos, situado
en zona urbana, y su afectacion urbanistica segin las NNSS de Campos es Casco Antiguo

L.

El promotor de este proyecto es Tomas Serra Moreno, con DNI 41539164 Z, con

domicilio en la calle Jaume I, 12, de Campos, con cddigo postal 07640.

El redactor del proyecto es el técnico titulado en grado de edificacion Tomas Serra

Moreno, DNI1 41539164 Z.

El propio Tomas Serra, ademds de ser el técnico redactor del proyecto, también ejercera

de Director de la Obra y de Director de Ejecucion de la Obra.
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6.2- Condiciones de la obra y el entorno

6.2.1- Descripcion de la obra y principales unidades

Se trata de la realizacion de un proyecto para la reforma y rehabilitacién de una vivienda
unifamiliar aislada. Se pretende redistribuir por completo la vivienda, para conseguir
mejorar los espacios existentes. La vivienda presenta un sistema constructivo tradicional
mallorquin, con una estructura mediante muros de mamposteria (“paret verda”) y forjados
con viguetas de madera y entrevigado de piezas de marés. En la ampliacion sufrida por
esta vivienda, en su parte posterior, se realizaron forjados con viguetas de hormigén y

muros de carga de marés.
Las principales unidades de obra con las que contara este proyecto son las siguientes:

e Implantacion de obra

e Demolicién

e Movimiento de tierras y cimentacion
e Estructura

e Fachadas

e Cubiertas

e (Cerramientos y acabados interiores

e Instalaciones

6.2.2- Accesos y circulaciones

Al encontrarse la edificaciéon en zona urbana, se accederd por el vial, cerrando el paso a
la circulacién a este (con los debidos permisos municipales) los dias que sea necesaria la
invasion de la calle. Los acopios se introduciran en la vivienda mediante un camion gria

que los depositara en el patio posterior.

Solo se permitird el acceso al personal autorizado, y la obra quedara cerrada con una valla,

como prevé la normativa, con la sefializacion apropiada para tal propdsito.

6.2.3- Emplazamiento, entorno e interferencias. Condiciones del terreno
Se trata de una edificacidon construida entre medianeras, con un entorno urbano, situada
en el centro del pueblo. El terreno es horizontal, y no se hayan interferencias en el entorno

que puedan causar problemas importantes.
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6.2.4- Condiciones climaticas

Las condiciones climédticas de Mallorca no tienen mucha incidencia para los trabajos de
ejecucion de las obras. Cabe la posibilidad de algunas rachas de vientos de 3-4 km/h, por
tanto, no nos afectard a la ejecucion de la obra; lluvias fuertes comprendidas entre los
meses de septiembre hasta abril (rango de meses con mds probabilidad de lluvias
intensas), se limitardn los trabajos en exteriores y en los que pueda haber riesgos de
resbaladicidad o desprendimientos; en la época de verano existe la posibilidad de altas
temperaturas, estas pueden afectar a los trabajadores con golpes de calor o deshidratacion.

Por este motivo, se tomaran las medidas de prevencion necesarias para el trabajador.

6.3- Instalaciones provisionales para los trabajadores

6.3.1- Niimero medio de trabajadores. Niimero punta
El presupuesto de la obra es de 105.883,66 €, de los cuales se estima que la mano de obra

tendra un coste del 40 % de este.
Presupuesto mano de obra: 42.353,46 €
Duracion de la obra: 1,5 meses (0,125 afios)

Segun el convenio, la jornada anual de un empleado es de 1.789 horas al afo. Se estima

que el coste de un empleado es de 21,65 €/hora.

42.353,46 €/ 1.789 h/a= 123,67 €/hora

23,67 €/h /21,65 €/h /0,125 afios = 8,74

El numero total de trabajadores estimado es de 9 trabajadores.

6.3.2- Instalaciones provisionales
De acuerdo con el apartado 15 del Anexo 4 del R. D. 162781997, la obra dispondra de

los servicios higiénicos que se indican a continuacion:

e Vestuarios con asientos y taquillas individuales, provistos de llave
e Lavabos con agua fria y caliente
e Duchas con agua fria y caliente

e Retretes
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6.3.3- Previsiones en caso de accidente y primeros auxilios para los trabajadores
El contratista deberd disponer de un botiquin, una persona con conocimientos en primeros
auxilios y sefializacién en la obra de las mutuas o centros médicos a los que los

trabajadores puedan acudir en caso de ser necesario.

A continuacion, se adjunta una imagen indicando el centro médico mds cercano a la obra:

CS,C

X
unicipal ’/

6.4- Riesgos en la ejecucion de la obra

6.4.1- Riesgos especiales

Segtin el anexo II en la obra tendremos los siguientes riesgos especiales:

1. Trabajos con riesgos especialmente graves de sepultamiento, hundimiento o caida de
altura, por las particulares caracteristicas de la actividad desarrollada, los procedimientos

aplicados, o el entorno del puesto de trabajo.

Estos riesgos en nuestra obra estdn presentes especialmente en las fases de demolicién y

cubiertas.

2. Trabajos en los que la exposicion a agentes quimicos o biolégicos suponga un riesgo
de especial gravedad, o para los que la vigilancia especifica de la salud de los trabajadores

sea legalmente exigible.

Estos riesgos pueden originarse en el momento de vaciado de las fosas sépticas.
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3. Trabajos en la proximidad de lineas eléctricas de alta tension.
Este riesgo no estd presente en el proyecto.

6.4.2- Riesgos evitables
Los riesgos evitables son los que podemos anular o minimizar el riesgo mediante medidas

de prevencion.

Para los riesgos que no podamos evitar, se minimizara el riesgo con las medidas
preventivas, y se recurrirdn a las protecciones colectivas y a las protecciones individuales,

siempre dando prioridad a las protecciones colectivas sobre las individuales.

6.4.3- Riesgos, procedimientos, equipos, medidas preventivas, PC y EPIS por fases
de obra

6.4.3.1- Fase de implantacion de obra
Para la restriccién de acceso a la obra, se colocara el andamio en la fachada, con un
cerramiento de 2 m. de altura que permita cerrar el acceso, y se colocard una tela, que

evita la vision al interior de la misma.

La zona de acopios, se dispondrd en el patio de la vivienda. En este mismo lugar se

dispondran las instalaciones provisionales y casetas para el personal de la obra.

Dada la envergadura de la obra, no serd necesario el montaje de una gria torre, sino que
se considerard suficiente la participacion de uno o varios camiones grda en las fases de

obra en que estos sean necesarios.

RIESGO MEDIDA PROTECCION PROTECCION
PREVENTIVA COLECTIVA INDIVIDUAL
Choques o golpes e Organizacién - e Cascode
contra objetos de los espacios seguridad
e Buena e Botas de
iluminacion seguridad
Caida de e Delimitacioén - e Cascode
materiales de las zonas de seguridad
trabajo e Botas de
e Organizacion seguridad

de los espacios

TOMAS SERRA MORENO



REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Universitat de les
Illes Balears

e Limitacion de

tareas en

funcién de las

condiciones

meteorolégicas
Caida del e Zonade - e (ascode
personal al acopio de seguridad
mismo nivel materiales e Botas de

e Seiializacién seguridad

e Organizacion
de los espacios

e Buena
iluminacién de
los espacios

6.4.3.2- Fase de demoliciones
En esta fase, se van a llevar a cabo los trabajos de demoliciones, consistentes en demoler
tabiqueria, realizar aperturas en muros de carga y la demolicién total del forjado de
cubierta plana situado en la parte posterior de la vivienda. Ademds de las demoliciones

de todas las instalaciones existentes, y de los solados y alicatados.

Para tal cosa, se usardn herramientas adecuadas para tal fin, y las medidas preventivas y

de proteccion para evitar los riesgos mds frecuentes en este tipo de trabajos, que son los

siguientes.
RIESGO MEDIDA PROTECCION PROTECCION
PREVENTIVA COLECTIVA INDIVIDUAL
Choques o golpes e Organizacion = e Cascode
contra objetos de los espacios seguridad
e Buena e Botas de
iluminacién seguridad
Caida de e Delimitacién e Red bajo e Cascode
materiales de las zonas de forjado seguridad
trabajo e Botas de
e Organizacion seguridad

de los espacios
e Limitacion de

tareas en

funcién de las
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Caida del
personal al
mismo nivel

Caida a distinto
nivel

Sepultamiento

Contacto
eléctrico directo o
indirecto

Ruidos
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condiciones

meteoroldgicas

Zona de -
acopio de

materiales

Senalizacion

Organizacion

de los espacios

Formacion e e Red bajo
informacion de forjado
los e Andamio
trabajadores perimetral
Accesos

adecuados

Sefializacion e Red bajo
de la zona de forjado
acopio de

escombros

Delimitacién e Interruptor
de las zonas de diferencial
trabajo

Senalizacion

Formacioén e -
informacion de

los

trabajadores

Sefializacion

6.4.3.3- Fase de movimiento de tierras y cimentacion

Casco de
seguridad
Botas de

seguridad

Casco de
seguridad
Botas de

seguridad

Casco de
seguridad
Botas de
seguridad
Guantes de
seguridad

Cascos de
protecciéon
auditiva

En esta fase, los trabajos a realizar serd rebajar el nivel del terreno natural, con medios

manuales, para dejar el suelo totalmente terminado al mismo nivel que se encuentra

actualmente, y realizar las zanjas para las instalaciones y para las zapatas que se deben

construir.

En cuanto a trabajos de cimentacidn, se trata de construir las zapatas para la sustentacion

del portico que servira de apoyo al nuevo forjado de cubierta plana transitable, situado en

la parte posterior de la vivienda.
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RIESGO MEDIDA PROTECCION PROTECCION
PREVENTIVA COLECTIVA INDIVIDUAL
Caida de personas e Organizacion e Pasarelas e Cascode
al mismo nivel de los sobre seguridad
espacios zanjas e Botas de
e Buena seguridad
iluminacién
Sobreesfuerzo e Formacioén e - e Cinturén de
informacion proteccién
de los lumbar
trabajadores
e Limite de
carga de

peso manual

Cuerpos extrafios e Delimitacién = e Gafasde
en los ojos de las zonas proteccion
de trabajo
Cortes y pinchazos e Formacion e e Proteccién e Cascode
con las armaduras informacién de “setas” seguridad
de los en las e Botasde
trabajadores esperas del seguridad
e Seifializacién armado e Guantes de
seguridad
e Gafas de
proteccion

6.4.3.4- Fase de estructura
En esta fase, los trabajos a realizar son de la creacién de un poértico de acero, anclados a
la cimentacion realizada mediante zapatas asiladas excéntricas. Se colocarédn los pilares
de acero, los cuales soportaran un perfil metalico que va a ejercer de jicena para soportar
el forjado. Se incluye en esta fase, la ejecucidn del propio forjado, que serd el soporte

para la cubierta plana transitable.

Para la realizacion del forjado, se realizara el encofrado desde abajo, mediante un sistema
de encofrado por mecanos. Posteriormente, se colocard una red bajo forjado, para proteger
a los trabajadores de caidas de materiales y de caidas de personal a distinto nivel. Una

vez encofrado, se colocardn las viguetas semirresistentes con la ayuda de un camién graa

TOMAS SERRA MORENO



REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Universitat de les
Illes Balears

desde arriba, para posteriormente colocar los armados del forjado y la malla

electrosoldada de la capa de compresion.

RIESGO MEDIDA PROTECCION PROTECCION
PREVENTIVA COLECTIVA INDIVIDUAL
Caida a distinto e Accesos e Red bajo e Cascode
nivel adecuados forjado seguridad
e Formacién e e Andamio e Botas de
informacién perimetral seguridad
de los
trabajadores
Caida de e Organizacién e Red bajo e Cascode
materiales de espacios forjado seguridad
e Delimitacién ¢ Andamio e Botas de
de las zonas perimetral seguridad
de trabajo con rodapié
e Delimitacion
del radio de
accion de la
maquinaria
Choques y golpes e Organizacién = e Cascode
contra objetos de los seguridad
espacios e Botas de
e Acopio de seguridad
materiales
e Buena
iluminacién
de los
espacios
Cuerpos extranos e Delimitacién - e (afasde
en los ojos de las zonas proteccién
de trabajo
Cortes y pinchazos e Formacion e e Proteccion e Cascode
con las armaduras informacién de “setas” seguridad
de los en las e Botas de
trabajadores esperas del seguridad
e Sefializacion ATmAdo e Guantes de
seguridad
e Gafas de
proteccién
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6.4.3.5- Fase de fachadas

En esta fase se va a realizar un apeo para la apertura de una nueva ventana en la fachada
principal, mediante la colocacién de asnillas soportadas por puntales, que a su vez
soportaran el muro y el forjado para la apertura del hueco.

En la fachada posterior, se va a realizar un repicado del revestimiento, para la ejecucion

de uno nuevo.

Se colocardn andamios en ambas fachadas desde el comienzo de las obras, ya que
ademds de su utilidad para realizar estos trabajos, también ejerce de barandilla
protectora frente a caidas a distinto nivel.

RIESGO

Caida a distinto
nivel

Caida de
materiales

Choques y golpes
contra objetos

MEDIDA
PREVENTIVA

Accesos
adecuados
Formacion e
informacion
de los
trabajadores
Organizacién
de espacios
Delimitacion
de las zonas
de trabajo
Delimitacion
del radio de
accion de la
maquinaria

Organizacioén
de los
espacios
Acopio de
materiales
Buena
iluminacién
de los
espacios

PROTECCION
COLECTIVA

Andamio
perimetral

Andamio
perimetral
con rodapié
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PROTECCION
INDIVIDUAL

Casco de
seguridad
Botas de

seguridad

Casco de
seguridad
Botas de

seguridad

Casco de
seguridad
Botas de

seguridad
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6.4.3.6- Fase de cubiertas
Esta fase se empezard una vez que el hormigén del forjado haya fraguado, sobre este se
ejecutard una formacién de pendientes mediante hormigén aligerado, una capa de
aislamiento térmico, de lana de roca, sobre el aislamiento se colocara la ldmina
impermeabilizante, y sobre esta, separada por una capa de geotextil, se colocara la capa
de mortero autonivelante, para colocar finalmente la capa de proteccion, que consistird

en baldosas de gres rustico.

RIESGO MEDIDA PROTECCION PROTECCION
PREVENTIVA COLECTIVA INDIVIDUAL
Caida a distinto e Accesos e Andamio e Cascode
nivel adecuados perimetral seguridad
e Formacion e e Botasde
informacion seguridad
de los
trabajadores
Caida de e Organizacién e Andamio e Cascode
materiales de espacios perimetral seguridad
e Delimitacién con rodapié e Botas de
de las zonas seguridad
de trabajo
e Delimitacién
del radio de
accion de la
maquinaria
Caida de personas e Organizacion s e Cascode
al mismo nivel de los seguridad
espacios e Botas de
e Buena seguridad
iluminacién
Choques y golpes e Organizacién - e C(Cascode
contra objetos de los seguridad
espacios e Botas de
e Acopio de seguridad
materiales
e Buena
iluminacién
de los
espacios
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6.4.3.7- Fase de cerramientos y acabados interiores
Los trabajos de cerramientos a realizar, son casi insignificantes, ya que se trata de levantar
un muro, no estructural, de 20 cm. de espesor, que separa la despensa de la sala de

maquinas.

En cuanto a acabados interiores, se realizardn revestimientos tradicionales, alicatados y
embaldosados. Asi como también aplicaciéon de pinturas tanto en exterior como en

interior.

Para la ejecucion de los trabajos, hasta los 2 metros de altura, estard permitido el uso de

borriquetas, debidamente instaladas y niveladas.

RIESGO MEDIDA PROTECCION PROTECCION
PREVENTIVA COLECTIVA INDIVIDUAL
Caida a distinto Accesos Andamio Casco de
nivel adecuados perimetral seguridad
Formacion e Botas de
informacion seguridad
de los
trabajadores
Caida de Organizacion Andamio Casco de
materiales de espacios perimetral seguridad
Delimitacion con rodapié Botas de
de las zonas seguridad
de trabajo
Delimitacion
del radio de
accion de la
maquinaria
Caida de personas Organizacion Nivelado Casco de
al mismo nivel de los de los seguridad
espacios borriquetes Botas de
Buena seguridad
iluminacion
Exposicion a Formacion e - Mascarillas
agentes quimicos informacién de
de los proteccion
trabajadores
Ventilacion
apropiada de
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los espacios
de trabajo

6.4.3.8- Fase de instalaciones
Para la realizacidn de estos trabajos, se replanteardn las instalaciones, y posteriormente

se colocardn, debidamente conectadas y probadas.
Estos trabajos se realizardn mediante borriquetas y plataformas de trabajo.

El riesgo més importante de estos trabajos es la caida al mismo nivel, ya que en ningtin

caso se superardn los 2 metros de altura en los trabajos realizados en el interior.

Para la colocacién de las canales y las bajantes de pluviales, se realizardn desde el
andamio perimetral, existiendo en esta fase riesgos de caida de altura, evitados por los

mencionados andamios.

RIESGO

MEDIDA

PREVENTIVA

PROTECCION
COLECTIVA

PROTECCION
INDIVIDUAL

Caida a distinto Accesos e Andamio e C(Cascode
nivel adecuados perimetral seguridad
Formacién e e Botasde
informacion seguridad
de los
trabajadores
Caida de Organizacién e Andamio e Cascode
materiales de espacios perimetral seguridad
Delimitacién con rodapié e Botas de
de las zonas seguridad
de trabajo
Delimitacion
del radio de
accion de la
maquinaria
Caida de personas Organizacion e Nivelado e Cascode
al mismo nivel de los de los seguridad
espacios borriquetes e Botas de
Buena seguridad
iluminacion
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6.5- Prevision de los trabajos posteriores

6.5.1- Trabajos de mantenimiento en cubiertas
Para el mantenimiento de las cubiertas, cumpliremos con lo establecido en la normativa
de la construccién, CTE. Las revisiones se deberdn realizar cada ciertos afios, seglin

refleja la normativa y en caso de detectar defectos en ellas.

6.5.2- Trabajos de mantenimiento en fachadas
Para el mantenimiento de las cubiertas, cumpliremos con lo establecido en la normativa
de la construccién, CTE. Las revisiones se deberdn realizar cada ciertos afios, seglin

refleja la normativa y en caso de detectar defectos en ellas.

6.6- Sistema previsto para el control de las medidas de seguridad

Las empresas que participen en la obra deberdn presentar un Plan de Prevencion
especifico de cada empresa. A continuacion, se redactard el Plan de Seguridad y Salud en
consecuencia con los Planes de Prevencion de cada empresa y se presentard al
coordinador de seguridad y salud en fase de ejecucion para que lo apruebe antes de iniciar
la obra. El Plan de Seguridad y Salud no podré, bajo ningiin concepto, rebajar el nivel de

seguridad ni de presupuesto de la obra.

En el Plan de Seguridad y Salud vendra reflejado el recurso preventivo, el cual se
encargara de vigilar las empresas cumplan con lo establecido en el plan. Estas empresas

tendrdn una modalidad preventiva.

Referente al control y seguimiento del Plan de Seguridad y Salud, existira un Libro de
incidencias que estard en la obra, bajo la tutela del coordinador de seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra. En el caso de haber subcontrataciones por parte de las

empresas, éstas seran las encargadas de definirlo en un Libro de Subcontratacion.

Las empresas deberan tener un representante en las diferentes fases de obra, donde el jefe

de obra serd el encargado de vigilar que estan presentes en la realizacion de dicho tajo.

6.7- Normativa de obligado cumplimiento

¢ Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de construccion — R. D.
1627/1997, de 24 de octubre
e Ley de prevencion de Riesgos Laborales — Ley 31/1995, de 8 de noviembre
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¢ Reglamento de los Servicios de Prevencion — R. D. 39/1997, de 17 de enero.
Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales

e Regulacion de la subcontratacion en el sector de la construccion — Ley
32/2006, de 18 de octubre

e Desarrollo de la Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacion en el sector
de la construccion — R. D. 1109/2007, de 24 de agosto. Ministerio de Trabajo y
Asuntos Sociales

e Proteccion contra Riesgo Eléctrico — R. D. 614/2001

e Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los
trabajadores de los equipos de trabajo — R. D. 1215/1997, de 18 de julio

e Proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos
relacionados con la exposicion al ruido — R. D. 286/2006, de 10 de marzo

¢ Seguridad en materia de trabajos temporales en altura — R. D. 2177/2004

e Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones

Complementarias — R. D. 842/2002, de 2 de agosto

6.8- Planos

(Los planos se encuentran en el anexo a la memoria)

01. PLANTA CUBIERTA

02. FACHADAS
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IV. PLANOS

(Los planos se encuentran en el anexo a la memoria)

01. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

02. ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA

03. ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA

04. ESTADO ACTUAL. PLANTA CUBIERTA

05. ESTADO ACTUAL. FACHADAS

06. ESTADO ACTUAL. SECCION Y DETALLES CONSTRUCTIVOS
07. DEMOLICIONES

08. ESTADO REFORMADO. PLANTA BAJA

09. ESTADO REFORMADO. PLANTA PRIMERA

10. ESTADO REFORMADO. FACHADAS

11. ESTADO REFORMADO. SECCION Y DETALLES CONSTRUCTIVOS
12. PLANTA BAJA. SANEAMIENTO Y PLUVIALES

13. PLANTA PRIMERA. SANEAMIENTO Y PLUVIALES

14. PLANTA CUBIERTA. SANEAMIENTO Y PLUVIALES

15. PLANTA BAJA. FONTANERIA

16. PLANTA BAJA. CLIMATIZACION

17. PLANTA BAJA. ELECTRICIDAD

18 PLANTA PRIMERA. ELECTRICIDAD

19. CIMENTACIONES

20. ESTRUCTURA
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V. PLIEGO DE CONDICIONES

SUMARIO
A.- PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. PLIEGO GENERAL

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
Naturaleza y objeto del pliego general
Documentacién del contrato de obra

CAPITULO II: DISPOSICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE 1°: DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS
Delimitacién de competencias
El Promotor
EI Proyectista
EI Constructor
El Director de obra
El Director de la ejecucion de la obra
El Coordinador de Seguridad y Salud
Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacién

EPIGRAFE 2°: DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O
CONTRATISTA

Verificacién de los documentos del Proyecto

Plan de Seguridad y Salud

Proyecto de Control de Calidad

Oficina en la obra

Representacion del Contratista. Jefe de Obra

Presencia del Constructor en la obra

Trabajos no estipulados expresamente

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del Proyecto

Reclamaciones contra las érdenes de la Direccién Facultativa

Recusacién por el Contratista del personal nombrado por el Arquitecto

Faltas de personal

Subcontratas

EPIGRAFE 3.°: RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE
LA EDIFICACION

Daifios materiales

Responsabilidad civil

EPIGRAFE 4.°: PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS
AUXILIARES

Replanteo

Inicio de la obra. Ritmo de ejecucién de los trabajos

Orden de los trabajos

Facilidades para otros Contratistas

Ampliacién del Proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor

Prérroga por causa de fuerza mayor

Responsabilidad de la Direccién Facultativa en el retraso de la obra

Condiciones generales de ejecucion de los trabajos

Documentacién de obras ocultas

Trabajos defectuosos

Vicios ocultos

De los materiales y de los aparatos. Su procedencia

Presentacion de muestras

Materiales no utilizables

Materiales y aparatos defectuosos

Gastos ocasionados por pruebas y ensayos

Limpieza de las obras

Obras sin prescripciones

EPIGRAFE 5.°: DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS
Acta de recepcion
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De las recepciones provisionales

Documentacién Final

Documentacién de seguimiento de obra

Documentacién de control de obra

Certificado final de obra

Medicién definitiva de los trabajos y liquidacién provisional de la obra
Plazo de garantia

Conservacidn de las obras recibidas provisionalmente

De la recepcién definitiva

Prérroga del plazo de garantia

De las recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida

CAPITULO III: DISPOSICIONES ECONOMICAS
EPIGRAFE 1°: PRINCIPIO GENERAL

EPIGRAFE 2.°: DE LOS PRECIOS
Composicion de los precios unitarios
Precios de contrata. Importe de contrata
Precios contradictorios
Reclamacion de aumento de precios
Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios
De la revisién de los precios contratados
Acopio de materiales

EPIGRAFE 3.°: VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS
Formas varias de abono de las obras
Relaciones valoradas y certificaciones
Mejoras de obras libremente ejecutadas
Abono de trabajos presupuestados con partida alzada
Abono de agotamientos y otros trabajos especiales no contratados
Pagos
Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia

EPIGRAFE 4.°: INDEMNIZACIONES MUTUAS
Indemnizacién por retraso del plazo de terminacién de las obras
Demora de los pagos por parte del propietario

EPIGRAFE 5.°: VARIOS
Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra
Unidades de obra defectuosas, pero aceptables
Seguro de las obras
Conservacién de la obra
Uso por el Contratista de edificios o bienes del propietario
Pago de arbitrios
Garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién

B.-PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES. PLIEGO PARTICULAR
CAPITULO 1V: PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES

EPIGRAFE 1.°: CONDICIONES GENERALES
Calidad de los materiales
Pruebas y ensayos de los materiales
Materiales no consignados en proyecto
Condiciones generales de ejecucion

EPIGRAFE 2.°: CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES
Materiales para hormigones y morteros
Acero
Materiales de cubierta
Materiales para fébrica y forjados
Materiales para solados y alicatados
Carpinteria metdlica
Fontaneria
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Instalaciones eléctricas

CAPITULO V. PRESCRPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA y
CAPITULO VI. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO.
MANTENIMIENTO

Movimiento de tierras

Hormigones

Morteros

Encofrados

Armaduras

Albaiiileria

Cubiertas planas. Azoteas

Aislamientos

Solados y alicatados

Carpinteria metdlica

Pintura

Instalacion eléctrica

Precauciones a adoptar

Controles de obra

CAPITULO VII: ANEXOS - CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

EP@GRAFE 1.°: ANEXO 1. INSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE HORMIGON EHE
EPIGRAFE 2.°: ANEXO 2. CONDICIONES DE AHORRO DE ENERGIA. DB HE
EPIGRAFE 3.°: ANEXO 5. ORDENANZAS MUNICIPALES

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO
GENERAL.

Articulo 1.- EI presente Pliego General de
Condiciones tiene caracter supletorio del Pliego
de Condiciones particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitectonico
tiene por finalidad regular la ejecucién de las
obras fijando los niveles técnicos y de calidad
exigibles, precisando las intervenciones que
corresponden, segun el contrato y con arreglo a
la legislacion aplicable, al Promotor o duefio de
la obra, al Contratista o constructor de la misma,
sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al
Aparejador o Arquitecto Técnico y a los
laboratorios y entidades de Control de Calidad,
asi como las relaciones entre todos ellos y sus
correspondientes obligaciones en orden al
cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE
OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes
documentos relacionados por orden de prelacion
en cuanto al valor de sus especificaciones en caso

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
PLIEGO GENERAL

de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio
documento de contrato de empresa o
arrendamiento de obra, si existiera.

2.° EI Pliego de Condiciones particulares.
3.° EI presente Pliego General de Condiciones.
4.° EI resto de la documentacién de Proyecto
(memoria, planos, mediciones y presupuesto).
En las obras que lo requieran, también formardn
parte el Estudio de Seguridad y Salud y el
Proyecto de Control de Calidad de la Edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacién de
los campos de actuaciéon de laboratorios y
entidades de Control de Calidad, si la obra lo
requiriese.

Las ordenes e instrucciones de la Direccién
facultativa de las obras se incorporan al Proyecto
como interpretacién, complemento o precisién
de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales
prevalecen sobre las gréficas y en los planos, la
cota prevalece sobre la medida a escala.
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CAPITULO II
DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1°:
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS
AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion es de
aplicaciéon al proceso de la edificacion,
entendiendo por tal la accién y el resultado de
construir un edificio de cardcter permanente,
publico o privado, cuyo uso principal esté
comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso,
residencial en todas sus formas, docente y
cultural.

b) Aerondutico; agropecuario; de la energia; de
la hidraulica; minero; de telecomunicaciones
(referido  a la  ingenierfa  de  las
telecomunicaciones); del transporte terrestre,
maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial;
naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene,
y accesorio a las obras de ingenieria y su
explotacion.

¢) Todas las demads edificaciones cuyos usos
no estén expresamente  relacionados en los
grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la
construccién de edificios para los usos indicados
en el grupo a) la titulacién académica y
profesional habilitante serd la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la
construccién de edificios para los usos indicados
en el grupo b) la titulacién académica y
profesional habilitante, con cardcter general, serd
la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto
y vendrd determinada por las disposiciones
legales vigentes para cada profesion, de acuerdo
con sus respectivas  especialidades y
competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la
construccion de edificios para los usos indicados
en el grupo c) la titulacion académica y
profesional habilitante serd la de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero

técnico y vendrd determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada
profesién, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

EL PROMOTOR
Serda Promotor cualquier persona, fisica o

juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente decide, impulsa, programa o
financia, con recursos propios o ajenos, las obras
de edificacién para si o para su posterior
enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo
cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un
derecho que le faculte para construir en €l.

b) Facilitar la documentacién e informacion
previa necesaria para la redacciéon del proyecto,
asi como autorizar al director de obra las
posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y
autorizaciones  administrativas, asi como
suscribir el acta de recepcion de la obra.

d) Designarda al Coordinador de Seguridad y
Salud para el proyecto y la ejecucién de la obra.

e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de
Ordenacién de la Edificacion.

f) Entregar al adquirente, en su caso, la
documentacién de obra ejecutada, o cualquier
otro documento exigible por las
Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA
Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art.

10delaL.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacién académica y
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico o ingeniero técnico, segin corresponda, y
cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesién. En caso de personas
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juridicas, designar al técnico redactor del
proyecto que tenga la titulaciéon profesional
habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la
normativa vigente y a lo que se haya establecido
en el contrato y entregarlo, con los visados que
en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la
contratacioén de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR
Articulo 5.- Son obligaciones del constructor

(art. 11 delaL.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujecién al proyecto, a la
legislacién aplicable y a las instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucion de
la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el
proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacién profesional
que habilita para el cumplimiento de las
condiciones exigibles para actuar como
constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumird la
representacion técnica del constructor en la obra
y que por su titulacién o experiencia deberd tener
la capacitaciéon adecuada de acuerdo con las
caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y
materiales que su importancia requiera.

e) Organizar los trabajos de construccion,
redactando los planes de obra que se precisen y
proyectando o autorizando las instalaciones
provisionales y medios auxiliares de la obra.

f) Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la
obra en aplicacién del Estudio correspondiente, y
disponer, en todo caso, la ejecucién de las
medidas velando por su
cumplimiento y por la observancia de la

preventivas,

normativa vigente en materia de Seguridad y
Salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las
instrucciones del Coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucion de la obra,
y en su caso de la direccién facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de
determinadas partes o instalaciones de la obra
dentro de los limites establecidos en el contrato.

i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el
acta de recepcion de la obra.

j) Ordenar y dirigir la ejecucién material con
arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las
reglas de la buena construccién. A tal efecto,
ostenta la jefatura de todo el personal que
intervenga en la obra y coordina las
intervenciones de los subcontratistas.

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de
los materiales y elementos constructivos que se
utilicen, comprobando los preparados en obra y
rechazando, por iniciativa propia o por
prescripcion del Aparejador o Arquitecto
Técnico, los suministros o prefabricados que no
cuenten con las garantias o documentos de
idoneidad requeridos por las
aplicacioén.

normas de

1) Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento
de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y
el del Control de Calidad, éstos si los hubiere, y
dar el enterado a las anotaciones que en ellos se
practiquen.

m) Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico
con antelacion suficiente, los materiales precisos
para el cumplimiento de su cometido.

n) Preparar las certificaciones parciales de obra y
la propuesta de liquidacion final.

0) Suscribir con el Promotor las actas de
recepcion provisional y definitiva.

p) Concertar los seguros de accidentes de trabajo
y de dafios a terceros durante la obra.

q) Facilitar al director de obra los datos
necesarios para la elaboracion de la

documentacién de la obra ejecutada.

r) Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios
y Entidades de Control de Calidad contratados y
debidamente homologados para el cometido de
sus funciones.
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s) Suscribir las garantias por dafos materiales
ocasionados por vicios y defectos de la
construccion previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a) Estar en posesion de la titulacién académica y
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun
corresponda y cumplir las condiciones exigibles
para el ejercicio de la profesién. En caso de
personas juridicas, designar al técnico director de
obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

b) Verificar el replanteo y la adecuacién de la
cimentacion y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

¢) Dirigir la obra coordindndola con el Proyecto
de Ejecucién, facilitando su interpretacién
técnica, econdmica y estética.

d) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su
naturaleza y complejidad, a fin de resolver las
contingencias que se produzcan en la obra y
consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias
las instrucciones precisas para la correcta
interpretacién del proyecto.

e) Elaborar, a requerimiento del promotor o con
su conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto, que vengan exigidas por la marcha de
la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones contempladas y
observadas en la redaccién del proyecto.

normativas

f) Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto
Técnico, el programa de desarrollo de la obra y
el Proyecto de Control de Calidad de la obra, con
sujecion al Cédigo Técnico de la Edificacién y a
las especificaciones del Proyecto.

g) Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto
Técnico, los resultados de los analisis e informes
realizados por Laboratorios y/o Entidades de
Control de Calidad.

h) Coordinar la intervenciéon en obra de otros
técnicos que, en su caso, concurran a la direccién
con funcién propia en aspectos de su
especialidad.

i) Dar conformidad a las certificaciones parciales
de obra y la liquidacion final.

j) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de
obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales y la
liquidacién final de las unidades de obra
ejecutadas, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

k) Asesorar al Promotor durante el proceso de
construccion y especialmente en el acto de la
recepcion.

1) Preparar con el Contratista, la documentacién
grifica y escrita del proyecto definitivamente
ejecutado para entregarlo al Promotor.

m) A dicha documentacién se adjuntard, al
menos, el acta de recepcién, la relacion
identificativa de los agentes que han intervenido
durante el proceso de edificaciéon, asi como la
relativa a las instrucciones de wuso 'y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacién. Esta documentacién constituird el
Libro del Edificio, y serd entregada a los usuarios
finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA
OBRA
Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o

Arquitecto Técnico la direccion de la ejecucion
de la obra, que, formando parte de la direccién
facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la
ejecuciéon material de la obra y de controlar
cualitativa y cuantitativamente la construccién y
la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones
especificas:

a) Estar en posesion de la titulaciéon académica y
profesional habilitante y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesiéon. En
caso de personas juridicas, designar al técnico
director de la ejecucion de la obra que tenga la
titulacién profesional habilitante.

b) Redactar el documento de estudio y andlisis
del Proyecto para elaborar los programas de
organizacién y de desarrollo de la obra.

c) Planificar, a la vista del proyecto
arquitecténico, del contrato y de la normativa
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técnica de aplicacion, el control de calidad y
econdmico de las obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de
los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo
en la realizacion de la obra y aprobar el Proyecto
de Seguridad y Salud para la aplicacién del
mismo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de
Control de Calidad de la Edificacion,
desarrollando lo especificado en el Proyecto de
Ejecucion.

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el
acta correspondiente, suscribiéndola en unién del
Arquitecto y del Constructor.

g) Comprobar las instalaciones provisionales,
medios auxiliares y medidas de Seguridad y
Salud en el trabajo, controlando su correcta
ejecucion.

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de
materiales, instalaciones y demds unidades de
obra segin las frecuencias de muestreo
programadas en el Plan de Control, asi como
efectuar las demds comprobaciones que resulten
necesarias para asegurar la calidad constructiva
de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica
aplicable. De los
puntualmente al Constructor, impartiéndole, en
su caso, las érdenes oportunas; de no resolverse
la contingencia adoptard las medidas que
corresponda dando cuenta al Arquitecto.

resultados  informara

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar
conformidad, segun las relaciones establecidas, a
las certificaciones valoradas y a la liquidacién
final de la obra.

j) Verificar la recepcién en obra de los productos
de construccion, ordenando la realizacion de
ensayos y pruebas precisas.

k) Dirigir la ejecucién material de la obra
comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucion y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo
con el proyecto y con las instrucciones del
director de obra.

1) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias
las instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo
de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones parciales y
la liquidacién final de las unidades de obra
ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la
elaboracion de la documentacién de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control
realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y
SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud

durante la ejecucion de la obra deberd desarrollar
las siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicaciéon de los principios
generales de prevencion y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para
garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos
apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accidn preventiva que se recogen
en el articulo 15 de la Ley de Prevencion de
Riesgo Laborales durante la ejecucién de la obra.

¢) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado
por el contratista y, en su caso, las
modificaciones introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control
de la aplicacién correcta de los métodos de
trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo
las personas autorizadas puedan acceder a la
obra. La direccion facultativa asumird esta
funcién cuando no fuera necesaria la designaciéon
de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS
DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad

de la edificacién prestan asistencia técnica en la
verificacion de la calidad del proyecto, de los
materiales y de la ejecucion de la obra y sus
instalaciones de acuerdo con el proyecto y la
normativa aplicable.
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Los laboratorios de ensayos para el control de
calidad de la edificaciébn prestan asistencia
técnica, mediante la realizacién de ensayos o
pruebas de servicio de los materiales, sistemas o
instalaciones de una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los
laboratorios de control de calidad (art. 14 de la
L.O.E.):

a) Prestar asistencia técnica y entregar los
resultados de su actividad al agente autor del
encargo y, en todo caso, al director de la
ejecucion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios
materiales y humanos necesarios para realizar
adecuadamente los trabajos contratados, en su
caso, a través de la correspondiente acreditacion
oficial otorgada por las Comunidades
Auténomas con competencia en la materia.

EPIGRAFE 2°:
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS
DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras,

el Constructor consignard por escrito que la
documentacidén aportada le resulta suficiente para
la comprensiéon de la totalidad de la obra
contratada, o en caso contrario, solicitara las
aclaraciones pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD
Articulo10.- EI Constructor, a la vista del

Proyecto de Ejecucion conteniendo, en su caso,
el Estudio de Seguridad e Higiene, presentara el
Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la
aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico
de la direccién facultativa.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendrd a su

disposicién el Proyecto de Control de Calidad, si
para la obra fuera necesario, en el que se
especificardn las caracteristicas y requisitos que
deberdan cumplir los materiales y unidades de
obra, y los criterios para la recepciéon de los
materiales, segin estén avalados o no por sellos
marcas e calidad; ensayos, andlisis y pruebas a
realizar, y otros
pardmetros definidos en el Proyecto por el
Arquitecto o Aparejador de la Direccién
facultativa.

determinaciéon de lotes

OFICINA EN LA OBRA
Articulo 12.- EI Constructor habilitard en la obra

una oficina en la que existird una mesa o tablero
adecuado, en el que puedan extenderse y
consultarse los planos. En dicha oficina tendrd

siempre el Contratista a disposicion de la
Direccion Facultativa:

- EI Proyecto de Ejecucién completo,
incluidos los complementos que en su
caso redacte el Arquitecto.

- La Licencia de Obras.

- EILibro de Ordenes y Asistencia.

- EI Plan de Seguridad y Salud y su Libro
de Incidencias, si hay para la obra.

- EI Proyecto de Control de Calidad y su
Libro de registro, si hay para la obra.

- EI Reglamento y Ordenanza de
Seguridad y Salud en el Trabajo.

- La documentaciéon de los seguros
suscritos por el Constructor.

Dispondra ademds el Constructor una oficina
para la Direccién facultativa, convenientemente
acondicionada para que en ella se pueda trabajar
con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTA CION DEL CONTRATISTA.
JEFE DE OBRA
Articulo 13.- EI Constructor viene obligado a

comunicar a la propiedad la persona designada
como delegado suyo en la obra, que tendra el
caracter de Jefe de Obra de la misma, con
dedicacién plena y con facultades para
representarle y adoptar en todo momento cuantas
decisiones competan a la contrata.

Serédn sus funciones las del Constructor segtin se
especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y
asi se consigne en el Pliego de "Condiciones
particulares de indole facultativa", el Delegado
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del Contratista serd un facultativo de grado
superior o grado medio, segtn los casos.

EI Pliego de Condiciones particulares
determinara el personal facultativo o especialista
que el Constructor se obligue a mantener en la
obra como minimo, y el tiempo de dedicacién
comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en
general, la falta de cualificacién suficiente por
parte del personal segin la naturaleza de los
trabajos, facultard al Arquitecto para ordenar la
paralizacién de las obras sin derecho a
reclamacién alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA
OBRA
Articulo 14.- EI Jefe de Obra, por si o por medio

de sus técnicos, o encargados estard presente
durante la jornada legal de trabajo y acompafiard
al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto
Técnico, en las visitas que hagan a las obras,
poniéndose a su disposicién para la practica de
los reconocimientos que se consideren necesarios
y suministrandoles los datos precisos para la
comprobacion de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO
EXPRESAMENTE
Articulo 15.- Es obligacién de la contrata el

ejecutar cuando sea necesario para la buena
construccién y aspecto de las obras, aun cuando
no se halle expresamente determinado en los
Documentos de Proyecto, siempre que, sin
separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo
disponga el Arquitecto dentro de los limites de
posibilidades que los presupuestos habiliten para
cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

ESTIPULADOS

En defecto de especificacion en el Pliego de
Condiciones Particulares, se entenderd que
requiere  reformado de
consentimiento expreso de

proyecto  con

la propiedad,
Promotor, toda variacibn que suponga
incremento de precios de alguna unidad de obra
en mds del 20 por 100 6 del total del presupuesto
en mds de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES
Y MODIFICACIONES DE LOS
DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- EI Constructor podra requerir del
Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto
Técnico, seglin sus respectivos cometidos, las
instrucciones o aclaraciones que se precisen para
la correcta interpretacion y ejecuciéon de lo
proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o
modificar preceptos de los Pliegos de
Condiciones o indicaciones de los planos o
croquis, las oOrdenes e
correspondientes se comunicardn precisamente
por escrito al Constructor, estando éste obligado
a su vez a devolver los originales o las copias
suscribiendo con su firma el enterado, que
figurard al pie de todas las 6rdenes, avisos o
instrucciones que reciba tanto del Aparejador o
Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

instrucciones

Cualquier reclamacion que en contra de las
disposiciones tomadas por éstos crea oportuno
hacer el Constructor, habrd de dirigirla, dentro
precisamente del plazo de tres dias, a quién la
hubiere dictado, el cual dara al Constructor el
correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS
ORDENES DE LA DIRECCION
FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el

Contratista quiera hacer contra las 6rdenes o
instrucciones dimanadas de la Direccién
Facultativa, s6lo podrd presentarlas, a través del
Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden
econémico y de acuerdo con las condiciones
estipuladas en los Pliegos de Condiciones
correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del
Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto
Técnico, no se admitird reclamacién alguna,
pudiendo el
responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante
exposicidn razonada dirigida al Arquitecto, el
cual podrd limitar su contestacién al acuse de
recibo, que en todo caso serd obligatorio para este
tipo de reclamaciones.

Contratista salvar su

RECUSACION POR EL CONTRATISTA
DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL
ARQUITECTO

Articulo 18.- EI Constructor no podra recusar a

los Arquitectos, Aparejadores o personal
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encargado por éstos de la vigilancia de las obras,
ni pedir que por parte de la propiedad se designen
otros facultativos para los reconocimientos y
mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos
procederd de acuerdo con lo estipulado en el
articulo precedente, pero sin que por esta causa
puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de
los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL
Articulo 19.- EI Arquitecto, en supuestos de

desobediencia a sus instrucciones, manifiesta

incompetencia o negligencia grave que
comprometan o perturben la marcha de los
trabajos, podrd requerir al Contratista para que
aparte de la obra a los dependientes u operarios
causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS
Articulo 20.- EI Contratista podra subcontratar

capitulos o unidades de obra a otros contratistas
e industriales, con sujecién en su caso, a lo
estipulado en el Pliego de Condiciones
Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones
como Contratista general de la obra.

EPIGRAFE 3°:
RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA
EDIFICACION

DANOS MATERIALES
Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que

intervienen en el proceso de la edificacion
responderdn frente a los propietarios y los
terceros adquirentes de los edificios o partes de
los mismos, en el caso de que sean objeto de
divisiéon, de los siguientes dafios materiales
ocasionados en el edificio dentro de los plazos
indicados, contados desde la fecha de recepcion
de la obra, sin reservas o desde la subsanacion de
éstas:

Durante diez afios, de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios o defectos que
afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la
estabilidad del edificio.

Durante tres afos, de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios o defectos de
los elementos constructivos o de las instalaciones
que ocasionen el incumplimiento de los
requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.

El constructor también responderd de los dafios
materiales por vicios o defectos de ejecucién que
afecten a elementos de terminacién o acabado de
las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL
Articulo 22.- La responsabilidad civil serd

exigible en forma personal e individualizada,

tanto por actos u omisiones de propios, como por
actos u omisiones de personas por las que se deba
responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la
causa de los dafios materiales o quedase
debidamente probada la concurrencia de culpas
sin que pudiera precisarse el grado de
intervenciéon de cada agente en el dafio
producido, la responsabilidad se exigird
solidariamente. En todo caso, el promotor
responderd solidariamente con los demads agentes
intervinientes ante los posibles adquirentes de los
dafios materiales en el edificio ocasionados por
vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién
administrativas que en cada caso procedan, la
responsabilidad del promotor que se establece en
la Ley de Ordenacién de la Edificacién se
extenderad a las personas fisicas o juridicas que, a
tenor del contrato o de su intervencién decisoria
en la promocién, actien como tales promotores
bajo la forma de promotor o gestor de
cooperativas o de comunidades de propietarios u
otras figuras andlogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado
conjuntamente con mas de un proyectista, los
mismos responderdn solidariamente.

Los proyectistas que contraten los cdlculos,
estudios, dictimenes o informes de otros
profesionales, serdn directamente responsables
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de los dafios que puedan derivarse de su
insuficiencia, incorreccién o inexactitud, sin
perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer
contra sus autores.

El constructor responderd directamente de los
dafios materiales causados en el edificio por
vicios o defectos derivados de la impericia, falta
de capacidad profesional o técnica, negligencia o
incumplimiento de las obligaciones atribuidas al
jefe de obra y demads personas fisicas o juridicas
que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras
personas fisicas o juridicas la ejecucién de
determinadas partes o instalaciones de la obra,
serd directamente responsable de los dafios
materiales por vicios o defectos de su ejecucion,
sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la
ejecucion de la obra que suscriban el certificado
final de obra seran responsables de la veracidad
y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direcciéon de una obra cuyo
proyecto no haya elaborado él mismo, asumira

las responsabilidades derivadas de las omisiones,
deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin
perjuicio de la repeticion que pudiere
corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de
manera conjunta a mas de un técnico, los mismos
responderdn solidariamente sin perjuicio de la
distribucién que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no serdn
exigibles a los agentes que intervengan en el
proceso de la edificacién, si se prueba que
aquellos fueron ocasionados por caso fortuito,
fuerza mayor, acto de tercero o por el propio
perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este
articulo se entienden sin perjuicio de las que
alcanzan al vendedor de los edificios o partes
edificadas frente al comprador conforme al
contrato de compraventa suscrito entre ellos, a
los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo Civil
y demads legislacion aplicable a la compraventa.

EPIGRAFE 4°:
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS
AUXILIARES

REPLANTEO
Articulo 23.- EI Constructor iniciard las obras

con el replanteo de las mismas en el terreno,
sefialando las referencias principales que
mantendrd como base de ulteriores replanteos
parciales. Dicho trabajo se considerara a cargo
del Contratista e incluidos en su oferta.

EI Constructor someterd el replanteo a la
aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico
y una vez esto haya dado su conformidad
preparard un acta acompafiada de un plano que
deberd ser aprobada por el Arquitecto, siendo
responsabilidad del Constructor la omisién de
este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE
EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 24.- EI Constructor dard comienzo a las

obras en el plazo marcado en el Pliego de
Condiciones Particulares, desarrollandolas en la
forma necesaria para que dentro de los periodos

parciales en aquél sefialados queden ejecutados
los trabajos correspondientes y, en consecuencia,
la ejecucién total se lleve a efecto dentro del
plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, deberd el
Contratista dar cuenta al Arquitecto y al
Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo
de los trabajos al menos con tres dias de
antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS
Articulo 25.- En general, la determinacién del

orden de los trabajos es facultad de la contrata,
salvo aquellos casos en que, por circunstancias
de orden técnico, estime conveniente su
variacion la Direccién Facultativa.

FACILIDADES
CONTRATISTAS
Articulo 26.- De acuerdo con lo que requiera la

Direccién Facultativa, el Contratista General
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debera dar todas las facilidades razonables para
la realizaciéon de los trabajos que le sean
encomendados a todos los demds Contratistas
que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de
las compensaciones econémicas a que haya lugar
entre Contratistas por utilizacién de medios
auxiliares o suministros de energia u otros
conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estardn a
lo que resuelva la Direccién Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR
CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA
MAYOR

Articulo 27.- Cuando sea preciso por motivo

imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el
Proyecto, no se interrumpirdn los trabajos,
continudndose segun las instrucciones dadas por
el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el
Proyecto Reformado.

EI Constructor estd obligado a realizar con su
personal y sus materiales cuanto la Direccién de
las obras disponga para apeos, apuntalamientos,
derribos, recalzos o cualquier otra obra de
caricter urgente, anticipando de momento este
servicio, cuyo importe le serd consignado en un
presupuesto adicional o abonado directamente,
de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA
MAYOR
Articulo 28.- Si por causa de fuerza mayor o

independiente de la voluntad del Constructor,
éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que
suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en
los plazos prefijados, se le otorgard una prorroga
proporcionada para el cumplimiento de Ila
contrata, previo informe favorable del
Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra,
en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que
impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y
el retraso que por ello se originaria en los plazos
acordados, razonando debidamente la prérroga
que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION
FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA
OBRA

Articulo 29.- EI Contratista no podrd excusarse

de no haber cumplido los plazos de obras
estipulados, alegando como causa la carencia de

planos u 6érdenes de la Direccién Facultativa, a
excepcidn del caso en que habiéndolo solicitado
por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE
EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 30.- Todos los trabajos se ejecutaran

con estricta sujecién al Proyecto, a las
modificaciones del mismo que previamente
hayan sido aprobadas y a las Ordenes e
instrucciones que bajo su responsabilidad y por
escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o
Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las
limitaciones presupuestarias y de conformidad
con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS

OCULTAS

Articulo 31.- De todos los trabajos y unidades de
obra que hayan de quedar ocultos a la
terminacion del edificio, se levantardn los planos
precisos para que queden perfectamente
definidos; estos documentos se extenderdn por
triplicado, entregdndose: uno, al Arquitecto; otro,
al Aparejador; y, el tercero, al Contratista,
firmados todos ellos por los tres. Dichos planos,
que deberdn ir suficientemente acotados, se
considerardn documentos indispensables e
irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS
Articulo 32.- EI Constructor debe emplear los

materiales que cumplan las condiciones exigidas
en las "Condiciones generales y particulares de
indole Técnica" del Pliego de Condiciones y
realizard todos y cada uno de los trabajos
contratados de acuerdo con lo especificado
también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion
definitiva del edificio, es responsable de la
ejecucion de los trabajos que ha contratado y de
las faltas y defectos que en éstos puedan existir
por su mala ejecucion o por la deficiente calidad
de los materiales empleados o aparatos
colocados, sin que le exonere de responsabilidad
el control que compete al Aparejador o
Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que
estos trabajos hayan sido valorados en las

certificaciones parciales de obra, que siempre se
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entenderdn extendidas y abonadas a buena
cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente
expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto
Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos
ejecutados, o que los materiales empleados o los
aparatos colocados no rednen las condiciones
preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucion
de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de
verificarse la recepcién definitiva de la obra,
podré disponer que las partes defectuosas sean
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo
contratado, y todo ello a expensas de la contrata.
Si ésta no estimase justa la decisién y se negase
a la demolicién y reconstruccién ordenadas, se
planteard la cuestién ante el Arquitecto de la
obra, quien resolverd.

VICIOS OCULTOS
Articulo 33.- Si el Aparejador o Arquitecto

Técnico tuviese fundadas razones para creer en
la existencia de vicios ocultos de construccién en
las obras ejecutadas, ordenard efectuar en
cualquier tiempo, y antes de la recepcidon
definitiva, los ensayos, destructivos o no, que
crea necesarios para reconocer los trabajo que
suponga defectuosos,
circunstancia al Arquitecto.

dando cuenta de la

Los gastos que se ocasionen serdan de cuenta del
Constructor, siempre que los vicios existan
realmente, en caso contrario serdn a cargo de la
Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS
APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 34.- EI Constructor tiene libertad de
proveerse de los materiales y aparatos de todas
clases en los puntos que le parezca conveniente,
excepto en los casos en que el Pliego Particular
de Condiciones Técnicas preceptie una

procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su
empleo o acopio, el Constructor deberd presentar
al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista
completa de los materiales y aparatos que vaya a
utilizar en la que se especifiquen todas las
indicaciones sobre calidades,
procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

marcas,

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 35.- A peticién del Arquitecto, el
Constructor le presentard las muestras de los
materiales siempre con la antelacion prevista en
el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES
Articulo 36.- EI Constructor, a su costa,

transportard 'y  colocard, agrupéandolos
ordenadamente y en el lugar adecuado, los
materiales procedentes de las excavaciones,
derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retirardn de ésta o se llevardn al vertedero,
cuando asi estuviese establecido en el Pliego de
Condiciones Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el
particular, se retirardn de ella cuando asi lo
ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero
acordando previamente con el Constructor su
justa tasacién, teniendo en cuenta el valor de
dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y
DEFECTUOSOS
Articulo 37.- Cuando los materiales, elementos

de instalaciones o aparatos no fuesen de la
calidad prescrita en este Pliego, o no tuvieran la

APARATOS

preparacién en €l exigida o, en fin, cuando la falta
de prescripciones aquél, se
reconociera o demostrara que no eran adecuados
para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al
Constructor de sustituirlos por otros que
satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que
se destinen.

formales de

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor
orden de que retire los materiales que no estén en
condiciones, no ha sido cumplida, podrd hacerlo
la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o
aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a
juicio del Arquitecto, se recibirdn, pero con la
rebaja del precio que aquél determine, a no ser
que el Constructor prefiera sustituirlos por otros
en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS
Y ENSAYOS
Articulo 38.- Todos los gastos originados por las

pruebas y ensayos de materiales o elementos que
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intervengan en la ejecucion de las obras, serdn de
cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio
o que no ofrezca las suficientes garantias podra
comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS
Articulo 39.- Es obligaciéon del Constructor

mantener limpias las obras y sus alrededores,
tanto de escombros como de materiales
sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones
provisionales que no sean necesarias, asi como
adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos

que sean necesarios para que la obra ofrezca buen
aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES
Articulo 40.- En la ejecucién de trabajos que

entran en la construccién de las obras y para los
cuales no existan prescripciones consignadas
explicitamente en este Pliego ni en la restante
documentacién del Proyecto, el Constructor se
atendrd, en primer término, a las instrucciones
que dicte la Direccién Facultativa de las obras y,
en segundo lugar, a las reglas y précticas de la
buena construccién.

EPIGRAFE 5°
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS AJENAS

ACTA DE RECEPCION
Articulo 41.- La recepcion de la obra es el acto

por el cual el constructor una vez concluida ésta,
hace entrega de la misma al promotor y es
aceptada por éste. Podrd realizarse con o sin
reservas y deberd abarcar la totalidad de la obra
o fases completas y terminadas de la misma,
cuando asf se acuerde por las partes.

La recepcién deberd consignarse en un acta
firmada, al menos, por el promotor y el
constructor, y en la misma se hara constar:

Las partes que intervienen.

La fecha del certificado final de la totalidad de la
obra o de la fase completa y terminada de la
misma.

El coste final de la ejecucion material de la obra.

La declaracién de la recepcion de la obra con o
sin reservas, especificando, en su caso, éstas de
manera objetiva, y el plazo en que deberan
quedar subsanados los defectos observados. Una
vez subsanados los mismos, se hard constar en un
acta aparte, suscrita por los firmantes de la
recepcion.

Las garantias que, en su caso, se exijan al
constructor para asegurar sus responsabilidades.

Se adjuntard el certificado final de obra suscrito
por el director de obra (arquitecto) y el director
de la ejecucion de la obra (aparejador) y la

documentacién justificativa del control de

calidad realizado.

El promotor podrd rechazar la recepcién de la
obra por considerar que la misma no estd
terminada o que no se adecua a las condiciones
contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser
motivado por escrito en el acta, en la que se fijara
el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de
la obra tendrd lugar dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha de su terminacidn,
acreditada en el certificado final de obra, plazo
que se contard a partir de la notificacién
efectuada por escrito al promotor. La recepcién
se entenderd ticitamente producida  si
transcurridos treinta dias desde la fecha indicada
el promotor no hubiera puesto de manifiesto

reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES
Articulo 42.- Esta se realizara con la

intervencién de la Propiedad, del Constructor,
del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto
Técnico. Se convocard también a los restantes
técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en
la direcciéon con funcién propia en aspectos
parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las
obras, se extenderd un acta con tantos ejemplares
como intervinientes y firmados por todos ellos.
Desde esta fecha empezard a correr el plazo de
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garantia, si las obras se hallasen en estado de ser
admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la
Direccién Facultativa extenderdn el
correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser
recibidas, se hard constar en el acta y se dardn al
Constructor las oportunas instrucciones para
remediar los defectos observados, fijando un
plazo para subsanarlos, expirado el cual, se
efectuard un nuevo reconocimiento a fin de
proceder a la recepcién provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra
declararse resuelto el contrato con pérdida de la
fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 43.- EI Arquitecto, asistido por el
Contratista 'y los técnicos que hubieren
obra, redactardan la
documentacién final de las obras, que se
facilitara a la Propiedad. Dicha documentacién se
adjuntard, al acta de recepcion, con la relacién
identificativa de los agentes que han intervenido
durante el proceso de edificacién, asi como la
relativa a las instrucciones de uso 'y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacion. Esta documentacién constituird el

intervenido en la

Libro del Edificio, que ha ser encargada por el
promotor, serd entregada a los usuarios finales
del edificio.

A su vez dicha documentacion se divide en:

DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO
DE OBRA
Dicha documentacién segin el Cédigo Técnico

de la Edificacion se compone de:

- Libro de 6rdenes y asistencias de acuerdo con
lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de
marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y
salud, segin el Real Decreto 1627/1997 de 24 de
octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones
debidamente autorizadas por el director de la
obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de
trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones
administrativas.

La documentacién de seguimiento serd
depositada por el director de la obra en el Colegio
de Arquitectos.

DOCUMENTACION DE CONTROL DE
OBRA
Su  contenido cuya  recopilacién  es

responsabilidad del director de ejecucién de obra,
se compone de:

- Documentacién de control, que debe
corresponder a lo establecido en el proyecto, mas
sus anejos y modificaciones.

- Documentacién, instrucciones de uso y
asi como garantias
materiales y suministros que
proporcionada por el constructor, siendo

conveniente recordarselo fehacientemente.

mantenimiento, de los

debe ser

- En su caso, documentacién de calidad de las
unidades de obra, preparada por el constructor y
autorizada por el director de ejecucién en su
colegio profesional.

CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Este se ajustard al modelo publicado en el
Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio
de Vivienda, en donde el director de la ejecucion
de la obra certificard haber dirigido la ejecucién
material de las obras y controlado cuantitativa y
cualitativamente la construccién y la calidad de
lo edificado de acuerdo con el proyecto, la
documentacién técnica que lo desarrolla y las
normas de buena construccion.

El director de la obra certificard que la
edificacién ha sido realizada bajo su direccién,
de conformidad con el proyecto objeto de la
licencia y la documentacién técnica que lo
complementa, halldndose dispuesta para su
arreglo a las

adecuada utilizacién con

instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como
anejos los siguientes documentos:
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- Descripcién de las modificaciones que, con la
conformidad del promotor, se hubiesen
introducido durante la obra haciendo constar su
compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacidn de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS
TRABAJOS Y LIQUIDACION
PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 44.- Recibidas provisionalmente las
obras, se procederd inmediatamente por el
Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicién
definitiva, con precisa asistencia del Constructor
o de su representante. Se extendera la oportuna
certificacion por triplicado que, aprobada por el
Arquitecto con su firma, servird para el abono por
la Propiedad del saldo resultante salvo la
cantidad retenida en concepto de fianza (segtin lo
estipulado en el Art. 6 de laL.O.E.)

PLAZO DE GARANTIA
Articulo 45.- EI plazo de garantia debera

estipularse en el Pliego de Condiciones
Particulares y en cualquier caso nunca debera ser
inferior a nueve meses (un afio con Contratos de
las Administraciones Piblicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS
RECIBIDAS PROVISIONALMENTE
Articulo 46.- Los gastos de conservacion durante

el plazo de garantia comprendido entre las
recepciones provisional y definitiva, correrdn a
cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de
la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y
reparaciones causadas por el uso correrdn a cargo
del propietario y las reparaciones por vicios de
obra o por defectos en las instalaciones, serdn a
cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA
Articulo 47.- La recepcién definitiva se

verificard después de transcurrido el plazo de
garantfa en igual forma y con las mismas
formalidades que la provisional, a partir de cuya
fecha cesard la obligacion del Constructor de
reparar a su cargo aquellos desperfectos
inherentes a la normal conservacién de los
edificios y quedaran sé6lo subsistentes todas las
responsabilidades que pudieran alcanzarle por
vicios de la construccién.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA
Articulo 48.- Si al proceder al reconocimiento

para la recepcién definitiva de la obra, no se
encontrase ésta en las condiciones debidas, se
aplazard dicha recepcién definitiva y el
Arquitecto-Director marcard al Constructor los
plazos y formas en que deberdn realizarse las
obras necesarias y, de no efectuarse dentro de
aquellos, podré resolverse el contrato con pérdida
de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS
CUYA CONTRATA HAYA SIDO
RESCINDIDA

Articulo 49.- En el caso de resolucién del

contrato, el Contratista vendra obligado a retirar,
en el plazo que se fije en el Pliego de Condiciones
Particulares, la maquinaria, medios auxiliares,
instalaciones, etc., a resolver los subcontratos
que tuviese concertados y a dejar la obra en
condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se
recibirdn provisionalmente con los trdmites
establecidos en este Pliego de Condiciones.
Transcurrido el plazo de garantia se recibirdn
definitivamente segin lo dispuesto en este
Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero
aceptables a juicio del Arquitecto Director, se
efectuard una sola y definitiva recepcion.
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CAPITULO III
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1°:
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 50.- Todos los que intervienen en el
proceso de construccion tienen derecho a percibir
puntualmente las cantidades devengadas por su
correcta actuacioén con arreglo a las condiciones
contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los
técnicos pueden exigirse reciprocamente las
garantias adecuadas al cumplimiento puntual de
sus obligaciones de pago.

EPIGRAFE 2°:
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS
UNITARIOS
Articulo 51.- EI célculo de los precios de las

distintas unidades de obra es el resultado de

PRECIOS

sumar los costes directos, los indirectos, los
gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y
seguros sociales, que interviene directamente en
la ejecucién de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie
de obra, que queden integrados en la unidad de
que se trate 0 que sean necesarios para su
ejecucion.

¢) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad
e higiene para la prevencién y proteccién de
accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia,
etc., que tengan lugar por el accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones
utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de
la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos
anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalaciéon de oficinas a pie de
obra, comunicaciones edificacién de almacenes,
talleres, pabellones temporales para obreros,
laboratorios, seguros, etc., los del personal
técnico y administrativo adscrito exclusivamente
ala obray los imprevistos. Todos estos gastos, se
cifrardn en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos
financieros, cargas fiscales y tasas de la
Administracion, legalmente establecidas. Se
cifrardn como un porcentaje de la suma de los
costes directos e indirectos (en los contratos de
obras de la Administracién piblica este
porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un
17 por 100).

Beneficio industrial:

EI beneficio industrial del Contratista se
establece en el 6 por 100 sobre la suma de las
anteriores  partidas en

Administracion.

obras para la

Precio de ejecuciéon material:

Se denominard Precio de Ejecucién material el
resultado obtenido por la suma de los anteriores
conceptos a excepcion del Beneficio Industrial.

Precio de Contrata:
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EI precio de Contrata es la suma de los costes
directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el
Beneficio Industrial.

EI IVA se aplica sobre esta suma (precio de
contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE
CONTRATA
Articulo 52.- En el caso de que los trabajos a

realizar en un edificio u obra aneja cualesquiera
se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por
Precio de contrata el que importa el coste total de
la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucién
material, més el tanto por ciento (%) sobre este
dltimo precio en concepto de Beneficio Industrial
del Contratista. EI beneficio se estima
normalmente, en 6 por 100, salvo que en las
Condiciones Particulares se establezca otro
distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 53.- Se producirdn  precios
contradictorios sélo cuando la Propiedad por
medio del Arquitecto decida introducir unidades
o cambios de calidad en alguna de las previstas,
o cuando sea alguna

necesario afrontar

circunstancia imprevista.

EI Contratista estard obligado a efectuar los
cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolverd
contradictoriamente entre el Arquitecto y el
Contratista antes de comenzar Ia ejecucion de los
trabajos y en el plazo que determine el Pliego de
Condiciones Particulares. Si  subsiste la
diferencia se acudird, en primer lugar, al
concepto mas andlogo dentro del cuadro de
precios del proyecto, y en segundo lugar al banco

de precios de uso mds frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn
siempre a los precios unitarios de la fecha del
contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE
PRECIOS
Articulo 54.- Si el Contratista, antes de la firma

del contrato, no hubiese hecho la reclamacion u

observacién oportuna, no podrd bajo ningiin
pretexto de error u omisién reclamar aumento de
los precios fijados en el cuadro correspondiente
del presupuesto que sirva de base para la
ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O
DE APLICAR LOS PRECIOS
Articulo 55.- En ningdn caso podrd alegar el

Contratista los usos y costumbres del pais
respecto de la aplicacién de los precios o de la
forma de medir las unidades de obras ejecutadas,
se estard a lo previsto en primer lugar, al Pliego
General de Condiciones Técnicas y en segundo
lugar, al Pliego de Condiciones Particulares
Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS
CONTRATADOS
Articulo 56.- Contratandose las obras a riesgo y

ventura, no se admitird la revision de los precios
en tanto que el incremento no alcance, en la suma
de las unidades que falten por realizar de acuerdo
con el calendario, un montante superior al tres
por 100 (3 por 100) del importe total del
presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza
superiores a este porcentaje, se efectuard la
correspondiente revision de acuerdo con la
férmula establecida en el Pliego de Condiciones
Particulares, percibiendo el Contratista la
diferencia en mds que resulte por la variacién del

IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que
puedan quedar fuera de los plazos fijados en el
Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES
Articulo 57.- EI Contratista queda obligado a

ejecutar los acopios de materiales o aparatos de
obra que la Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por
el Propietario son, de la exclusiva propiedad de
éste; de
responsable el Contratista.

su guarda y conservaciéon serd
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) EPIGRAFE 3°:
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS
Articulo 58.- Segin la modalidad elegida para la

contratacién de las obras y salvo que en el Pliego
Particular de Condiciones econdémicas se
preceptie otra cosa, el abono de los trabajos se
efectuard asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonard la
cifra previamente fijada como base de la
adjudicacion, disminuida en su caso en el
importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra.
Este precio por unidad de obra es invariable y se
haya fijado de antemano, pudiendo variar
solamente el ndmero de unidades ejecutadas.
Previa medicién y aplicando al total de las
diversas unidades de obra ejecutadas, del precio
invariable estipulado de antemano para cada una
de ellas, estipulado de antemano para cada una de
ellas, se abonard al Contratista el importe de las
comprendidas en los trabajos ejecutados y
ultimados con arreglo y sujecién a los
documentos que constituyen el Proyecto, los que
servirdn de base para la medicién y valoracién de
las diversas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segin las
condiciones en que se realice y los materiales
diversos empleados en su ejecucién de acuerdo
con las Ordenes del Arquitecto-Director.
Se abonard al Contratista en idénticas
condiciones al caso anterior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales,
autorizados en la forma que el presente "Pliego
General de Condiciones econdmicas" determina.

5. Por horas de trabajo, ejecutado en las
condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES
CERTIFICACIONES
Articulo 59.- En cada una de las épocas o fechas

que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de
Condiciones Particulares" que rijan en la obra,
formara el Contratista una relacién valorada de
las obras ejecutadas durante los plazos previstos,
segin la medicién que habrd practicado el
Aparejador.

VALORADAS Y

Lo ejecutado por el Contratista en las
condiciones  preestablecidas, se valorard
aplicando al resultado de la medicién general,
cubica, superficial, lineal, ponderada o numeral
correspondiente para cada unidad de obra, los
precios sefialados en el presupuesto para cada
una de ellas, teniendo presente ademds lo
establecido en el presente "Pliego General de
Condiciones econémicas" respecto a mejoras o
sustituciones de material y a las obras accesorias
y especiales, etc.

Al Contratista, que podrd presenciar las
mediciones necesarias para extender dicha
relacién se le facilitardn por el Aparejador los
datos correspondientes de la relacién valorada,
acompafidndolos de una nota de envio, al objeto
de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir
de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el
Contratista examinarlos y devolverlos firmados
con su conformidad o hacer, en caso contrario,
las observaciones o reclamaciones que considere
oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su
recibo, el Arquitecto-Director aceptard o
rechazard las reclamaciones del Contratista si las
hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucion,
pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el
Propietario contra la resolucién del Arquitecto-
Director en la forma referida en los "Pliegos
Generales de Condiciones Facultativas y

Legales".

Tomando como base la relacién valorada
indicada en el parrafo anterior, expedird el
Arquitecto-Director la certificacién de las obras
ejecutadas. De su importe se deducird el tanto por
ciento que para la construccidn de la fianza se
haya preestablecido.

EI material acopiado a pie de obra por indicacién
expresa y por escrito del Propietario, podrad
certificarse hasta el noventa por ciento (90 por
100) de su importe, a los precios que figuren en
los documentos del Proyecto, sin afectarlos del
tanto por ciento de contrata.
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Las certificaciones se remitirdn al Propietario,
dentro del mes siguiente al periodo a que se
refieren, y tendrdn el cardcter de documento y
entregas a buena cuenta, sujetas a las
rectificaciones y variaciones que se deriven de la
liquidacién final, no suponiendo tampoco dichas
certificaciones aprobacién ni recepcién de las
obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la
obra ejecutada en el plazo a que la valoracién se
refiere. En el caso de que el Arquitecto-Director
lo exigiera, las certificaciones se extenderdn al
origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE
EJECUTADAS
Articulo 60.- Cuando el Contratista, incluso con

autorizacién del Arquitecto-Director, emplease
materiales de mds esmerada preparacién o de
mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o
sustituyese una clase de fdbrica con otra que
tuviese asignado mayor precio o ejecutase con
mayores dimensiones cualquiera parte de la obra,
0, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela,
cualquiera otra modificacion que sea beneficiosa
a juicio del Arquitecto-Director, no tendrd
derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que
pudiera corresponder en el caso de que hubiese
construido la obra con estricta sujecién a la
proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS
PRESUPUESTADOS CON  PARTIDA
ALZADA

Articulo 61.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego
de Condiciones Particulares de indole
econdmica", vigente en la obra, el abono de los
trabajos presupuestados en partida alzada, se
efectuard de acuerdo con el procedimiento que
corresponda entre los que a continuaciéon se
expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de
obras iguales, las presupuestadas mediante
partida alzada, se abonardn previa medicion y
aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades
de obra similares, se establecerdn precios
contradictorios para las unidades con partida
alzada, deducidos de los similares contratados.

c¢) Si no existen precios contratados para
unidades de obra iguales o similares, la partida
alzada se abonard integramente al Contratista,
salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra
se exprese que el importe de dicha partida debe
justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director
indicard al Contratista y con anterioridad a su
ejecucion, el procedimiento que de seguirse para
llevar dicha cuenta, que en realidad serd de
Administracién, valordndose los materiales y
jornales a los precios que figuren en el
Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que
con anterioridad a la ejecucién convengan las dos
partes, incrementdndose su importe total con el
porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones
Particulares en concepto de Gastos Generales y
Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS
TRABAJOS ESPECIALES NO
CONTRATADOS

Articulo 62.- Cuando fuese preciso efectuar

agotamientos, inyecciones y otra clase de
trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria,
que por no estar contratados no sean de cuenta
del Contratista, y si no se contratasen con tercera
persona, tendrd el Contratista la obligacién de
realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase
que ocasionen, los cuales le serdn abonados por
el Propietario por separado de la Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos
al Contratista, se le abonara juntamente con ellos
el tanto por ciento del importe total que, en su
caso, se especifique en el Pliego de Condiciones
Particulares.

PAGOS
Articulo 63.- Los pagos se efectuardn por el

Propietario en los plazos previamente
establecidos, y su importe correspondera
precisamente al de las certificaciones de obra
conformadas por el Arquitecto-Director, en
virtud de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS
DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA
Articulo 64.- Efectuada la recepcién provisional

y si durante el plazo de garantia se hubieran
ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se
procederd asi:
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1. Si los trabajos que se realicen estuvieran
especificados en el Proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el
Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-
Director exigiera su realizacién durante el plazo
de garantia, serdn valorados a los precios que
figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo
con lo establecido en los "Pliegos Particulares” o
en su defecto en los Generales, en el caso de que
dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en
la época de su realizacion; en caso contrario, se
aplicardn estos tltimos.

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la
reparacion de desperfectos ocasionados por el
uso del edificio, por haber sido éste utilizado
durante dicho plazo por el Propietario, se
valorardn y abonardn a los precios del dia,
previamente acordados.

3. Si se han ejecutado trabajos para la reparacién
de desperfectos ocasionados por deficiencia de la
construcciéon o de la calidad de los materiales,
nada se abonara por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 4°:
INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL
PLAZO DE TERMINACION DE LAS
OBRAS

Articulo 65.- La indemnizacién por retraso en la

terminacion se establecerd en un tanto por mil del
importe total de los trabajos contratados, por
cada dia natural de retraso, contados a partir del
dia de terminacién fijado en el Calendario de
obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular
del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontardn y retendran
con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE
DEL PROPIETARIO
Articulo 66.- Si el propietario no efectuase el

pago de las obras ejecutadas, dentro del mes
siguiente al que corresponde el plazo convenido
el Contratista tendrd ademds el derecho de
percibir el abono de un cinco por ciento (5%)
anual (o el que se defina en el Pliego Particular),
en concepto de intereses de demora, durante el

espacio de tiempo del retraso y sobre el importe
de la mencionada certificacion.

Si atin transcurrieran dos meses a partir del
término de dicho plazo de un mes sin realizarse
dicho pago, tendrd derecho el Contratista a la
resolucién del contrato, procediéndose a la
liquidacién
ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre

correspondiente de las obras

que éstos retnan las condiciones preestablecidas
y que su cantidad no exceda de la necesaria para
la terminacion de la obra contratada o
adjudicada.

No obstante, lo anteriormente expuesto, se
rechazard toda solicitud de resolucién del
contrato fundada en dicha demora de pagos,
cuando el Contratista no justifique que en la
fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en
materiales acopiados admisibles la parte de
presupuesto
ejecucion que tenga sefialado en el contrato.

correspondiente al plazo de

EPIGRAFE 5°:
VARIOS
MEJORAS, AUMENTOS Y/O mediciones del Proyecto a menos que el
REDUCCIONES DE OBRA. Arquitecto-Director ordene, también por escrito,

Articulo 67.- No se admitirin mejoras de obra,
mads que en el caso en que el Arquitecto-Director
haya ordenado por escrito la ejecucién de
trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los
contratados, asi como la de los materiales y
aparatos previstos en el contrato. Tampoco se
admitirdn aumentos de obra en las unidades
contratadas, salvo caso de error en las

la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos serd condicion
indispensable que ambas partes contratantes,
antes de su ejecucién o empleo, convengan por
escrito los importes totales de las unidades
mejoradas, los precios de los nuevos materiales o
aparatos ordenados emplear y los aumentos que
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todas estas mejoras o aumentos de obra supongan
sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento,
cuando el Arquitecto-Director introduzca
innovaciones que supongan una reduccion
apreciable en los importes de las unidades de
obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS,
PERO ACEPTABLES
Articulo 68.- Cuando por cualquier causa fuera

menester valorar obra defectuosa, pero aceptable
a juicio del Arquitecto-Director de las obras, éste
determinard el precio o partida de abono después
de oir al Contratista, el cual debera conformarse
con dicha resolucién, salvo el caso en que,
estando dentro del plazo de ejecucién, prefiera
demoler la obra y rehacerla con arreglo a
condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS
Articulo 69.- EI Contratista estard obligado a

asegurar la obra contratada durante todo el
tiempo que dure su ejecucion hasta la recepcion
definitiva; la cuantia del seguro coincidird en
cada momento con el valor que tengan por
contrata los objetos asegurados.

EI importe abonado por la Sociedad
Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara
en cuenta a nombre del Propietario, para que con
cargo a ella se abone la obra que se construya, y
a medida que ésta se vaya realizando.

EI reintegro de dicha cantidad al Contratista se
efectuara por certificaciones, como el resto de los
trabajos de la construccién. En ningin caso,
salvo conformidad expresa del Contratista, hecho
en documento publico, el Propietario podra
disponer de dicho importe para menesteres
distintos del de reconstrucciéon de la parte
siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto serda
motivo suficiente para que el Contratista pueda
resolver el contrato, con devolucion de fianza,
abono completo de gastos, materiales acopiados,
etc., y una indemnizacién equivalente al importe
de los dafios causados al Contratista por el
siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero
s6lo en proporcidn equivalente a lo que suponga
la indemnizacién abonada por la Compafiia

Aseguradora, respecto al importe de los dafios
causados por el siniestro, que serdn tasados a
estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacién, se fijaran
previamente la porcién de edificio que debe ser
asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se
entenderd que el seguro ha de comprender toda la
parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que
figuren en la pdliza o pélizas de Seguros, los
pondré el Contratista, antes de contratarlos, en
conocimiento del Propietario, al objeto de
recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademds, se han de establecer garantias por dafios
materiales ocasionados por vicios y defectos de
la construccién, segin se describe en el Art. 81,
en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA
Articulo 70.- Si el Contratista, siendo su

obligacién, no atiende a la conservacion de la
obra durante el plazo de garantia, en el caso de
que el edificio no haya sido ocupado por el
Propietario antes de la recepcion definitiva, el
Arquitecto-Director, en representaciéon del
Propietario, podrd disponer todo lo que sea
preciso para que se atienda a la guarderia,
limpieza y todo lo que fuese menester para su
buena conservacion, abonandose todo ello por
cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por
buena terminacion de las obras, como en el caso
de resolucién del contrato, estd obligado a dejarlo
desocupado y limpio en el plazo que el
Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio
y en el caso de que la conservacién del edificio
corra a cargo del Contratista, no deberd haber en
¢l mas herramientas, utiles, materiales, muebles,
etc., que los indispensables para su guarderia y
limpieza y para los trabajos que fuese preciso
ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, estd
obligado el Contratista a revisar y reparar la obra,
durante el plazo expresado, procediendo en la
forma prevista en el presente "Pliego de
Condiciones Econémicas".
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USO POR EL CONTRATISTA DE
EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO
Articulo 71.- Cuando durante la ejecucién de las

obras ocupe el Contratista, con la necesaria y
previa autorizacién del Propietario, edificios o
haga uso de materiales o ttiles pertenecientes al
tendrd obligacion de repararlos y
conservarlos para hacer entrega de ellos a la
terminacién del contrato, en perfecto estado de
conservacion, reponiendo los que se hubiesen
inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta
reposicién ni por las mejoras hechas en los
edificios, propiedades o materiales que haya
utilizado.

mismo,

En el caso de que al terminar el contrato y hacer
entrega del material, propiedades o edificaciones,
no hubiese cumplido el Contratista con lo
previsto en el parrafo anterior, lo realizard el
Propietario a costa de aquél y con cargo a la
fianza.

PAGO DE ARBITRIOS
El pago de impuestos y arbitrios en general,

municipales o de otro origen, sobre vallas,
alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse
durante el tiempo de ejecucién de las obras y por
conceptos inherentes a los propios trabajos que
se realizan, correrdn a cargo de la contrata,
siempre que en las condiciones particulares del
Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES
OCASIONADOS POR VICIOS Y
DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 72.- El régimen de garantias exigibles
para las obras de edificacion se hard efectivo de
acuerdo con la obligatoriedad que se establece en
la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios
cuyo destino principal sea el de vivienda segin
disposicién adicional segunda de la L.O.E.),
teniendo como referente a las siguientes
garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de
caucién, para garantizar, durante un afio, el
resarcimiento de los dafios causados por vicios o
defectos de ejecucion que afecten a elementos de
terminacion o acabado de las obras, que podra ser
sustituido por la retencién por el promotor de un
5% del importe de la ejecucién material de la
obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de
caucién, para garantizar, durante tres afos, el
resarcimiento de los dafios causados por vicios o
defectos de los elementos constructivos o de las
instalaciones que ocasionen el incumplimiento
de los requisitos de habitabilidad especificados
enel art. 3 de la L.O.E.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de
caucién, para garantizar, durante diez afos, el
resarcimiento de los dafios materiales causados
por vicios o defectos que tengan su origen o
afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan
directamente la  resistencia
estabilidad del edificio.

mecdnica y

CAPITULO IV
PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
PLIEGO PARTICULAR

EPIGRAFE 1°:
CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.
Todos los materiales a emplear en la presente

obra serdn de primera calidad y reunirdn las
condiciones exigidas vigentes referentes a
materiales y prototipos de construccion.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.
Todos los materiales a que este capitulo se refiere

podran ser sometidos a los andlisis o pruebas, por
cuenta de la contrata, que se crean necesarios

para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya
sido especificado y sea necesario emplear debera
ser aprobado por la Direccion de las obras, bien
entendido que serd rechazado el que no redna las
condiciones exigidas por la buena préictica de la
construccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en
proyecto.
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Los materiales no consignados en proyecto que
dieran lugar a precios contradictorios reunirdn las
condiciones de bondad necesarias, a juicio de la
Direccién Facultativa no teniendo el contratista

derecho a reclamacién alguna por estas
condiciones exigidas.
Articulo 4.- Condiciones generales de

ejecucion.

Condiciones generales de ejecucién. Todos los
trabajos, incluidos en el presente proyecto se
ejecutardn esmeradamente, con arreglo a las

buenas préicticas de la construccién, dé acuerdo
con las condiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones de la Edificacién de la Direccién
General de Arquitectura de 1960, y cumpliendo
estrictamente las instrucciones recibidas por la
Direcciéon Facultativa, no pudiendo por tanto
servir de pretexto al contratista la baja subasta,
para variar esa esmerada ejecucion ni la
primerisima calidad de las instalaciones
proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de
obra, ni pretender proyectos adicionales.

EPIGRAFE 2°:
CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Articulo 5.- Materiales para hormigones y
morteros.

5.1. Aridos.

5.1.1. Generalidades.

Generalidades. La naturaleza de los dridos y su

preparacion serdn tales que permitan garantizar
la adecuada resistencia y durabilidad del
hormigdn, asi como las restantes caracteristicas
que se exijan a éste en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares.

Como daridos para la fabricacién de hormigones
pueden emplearse arenas y gravas existentes en
yacimientos naturales, machacados u otros
productos cuyo empleo se encuentre sancionado
por la prictica o resulte aconsejable como
consecuencia de estudios realizados en un
laboratorio oficial. En cualquier caso, cumplird

las condiciones de la EHE.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la
utilizacion de los dridos disponibles, o se vayan
a emplear para otras aplicaciones distintas de las
ya sancionadas por la practica, se realizardn
ensayos de identificaciéon mediante andlisis
mineraldgicos, petrograficos, fisicos o quimicos,
seguin convengan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderdrgicas como
arido, se comprobard previamente que son
estables, es decir que no contienen silicatos
inestables  ni ferrosos. Esta
comprobacion se efectuard con arreglo al método
de ensayo UNE 7.243.

compuestos

Se prohibe el empleo de dridos que contengan
sulfuros oxidables.

Se entiende por "arena" o 'drido fino" el arido
fracciéon del mismo que pasa por un tamiz de 5
mm. de luz de malla (tamiz 5 UNE 7050); por
'grava" o 'drido grueso” el que resulta detenido
por dicho tamiz; y por total' (o
simplemente "4drido' cuando no hay lugar a
confusiones), aquel que, de por si o por mezcla,
posee las proporciones de arena y grava
adecuadas para fabricar el hormigén necesario en
el caso particular que se considere.

"arido

5.1.2. Limitacion de tamaiio.
Cumplird las condiciones
instruccion EHE.

seflaladas en la

5.2. Agua para amasado.
Habra de cumplir las siguientes prescripciones:

- Acidez tal que el pH sea mayor de 5.
(UNE 7234:71).

- Sustancias solubles, menos de quince
gramos por litro (15 gr./l.), segin
NORMA UNE 7130:58.

- Sulfatos expresados en S04, menos de
un gramo por litro (1 gr.A.) segin
ensayo de NORMA 7131:58.

- Ion cloro para hormigén con armaduras,
menos de 6 gr./I., segin NORMA UNE
7178:60.

- Grasas o aceites de cualquier clase,
menos de quince gramos por litro (15
gr./L.). (UNE 7235).

- Carencia absoluta de
carbohidratos  seglin
NORMA UNE 7132:58.

- Demads prescripciones de la EHE.

azucares O
ensayo de

5.3. Aditivos.
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Se definen como aditivos a emplear en
hormigones y morteros aquellos productos
s6lidos o liquidos, excepto cemento, dridos o
agua que mezclados durante el amasado
modifican o mejoran las caracteristicas del
mortero u hormigoén en especial en lo referente al
fraguado, endurecimiento, plasticidad e incluso
de aire.

Se establecen los siguientes limites:

- Si se emplea cloruro cdlcico como
acelerador, su dosificacion serd igual o
menor del dos por ciento (2%) en peso
del cemento y si se trata de hormigonar
con temperaturas muy bajas, del tres y
medio por ciento (3.5%) del peso del
cemento.

- Si se usan aireantes para hormigones
normales su proporcién serd tal que la
disminucién de residentes a compresion
producida por la inclusién del aireante
sea inferior al veinte por ciento (20%).
En ninglin caso la proporciéon de
aireante serd mayor del cuatro por
ciento (4%) del peso en cemento.

- En caso de empleo de colorantes, la
proporcion serd inferior al diez por
ciento del peso del cemento. No se
empleardn colorantes organicos.

- Cualquier otro que se derive de la
aplicacién de la EHE.

5.4. Cemento.
Se entiende como tal, un aglomerante, hidraulico

que responda a alguna de las definiciones del
pliego de prescripciones técnicas generales para
la recepcién de cementos R.C. 03. B.O.E.
16.01.04.

Podra almacenarse en sacos o a granel. En el
primer caso, el almacén protegera contra la
intemperie y la humedad, tanto del suelo como de
las paredes. Si se almacenara a granel, no podran
mezclarse en el mismo sitio cementos de distintas
calidades y procedencias.

Se exigird al contratista la realizacién de ensayos
que demuestren de modo satisfactorio que los
cementos cumplen las condiciones exigidas. Las
partidas de cemento defectuoso seran retiradas de
la obra en el plazo maximo de 8 dias. Los
métodos de ensayo serdn los detallados en el

citado “Pliego General de Condiciones para la
Recepcion de Conglomerantes Hidraulicos.” Se
realizardn en laboratorios homologados.

Se tendrd en cuenta prioritariamente las
determinaciones de la Instrucciéon EHE.

Articulo 6.- Acero.

6.1. Acero de alta adherencia en redondos
para armaduras.

Se aceptardn aceros de alta adherencia que lleven

el sello de conformidad CIETSID homologado
por el M.O.P.U.

Estos aceros vendran marcados de fébrica con
seflales indelebles para evitar confusiones en su
empleo. No presentardn ovalaciones, grietas,
sopladuras, ni mermas de seccién superiores al
cinco por ciento (5%).

EI médulo de elasticidad serd igual o mayor de
dos millones cien mil kilogramos por centimetro

cuadrado (2.100.000 kg/cm2). Entendiendo por
limite eldstico la minima tensiéon capaz de
producir una deformacién permanente de dos
décimas por ciento (0.2%). Se prevé el acero de

limite eldstico 4.200 kg/cm2, cuya carga de
rotura no sera inferior a cinco mil doscientos

cincuenta (5.250 kg/cm2) Esta tensién de rotura
es el valor de la ordenada maxima del diagrama
tension deformacion.

Se tendrd en cuenta prioritariamente las
determinaciones de la Instrucciéon EHE.

6.2. Acero laminado.
El acero empleado en los perfiles de acero

laminado serd de los tipos establecidos en la
norma UNE EN 10025 (Productos laminados en
caliente de acero no aleado, para construcciones
metélicas de uso general) , también se podran
utilizar los aceros establecidos por las normas
UNE EN 10210-1:1994 relativa a perfiles huecos
para la construccién, acabados en caliente, de
acero no aleado de grano fino, y en la UNE EN
10219-1:1998, relativa a secciones huecas de
acero estructural conformadas en frio.

En cualquier caso, se tendrdn en cuenta las
especificaciones del articulo 4.2 del DB SE-A
Seguridad Estructural Acero del CTE.
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Los perfiles vendran con su correspondiente
identificacion de fabrica, con sefiales indelebles
para evitar confusiones. No presentardn grietas,
ovalizaciones, sopladuras ni mermas de seccioén
superiores al cinco por ciento (5%).

Articulo 7.- Materiales de cubierta.
7.1. Impermeabilizantes.
Las ldminas impermeabilizantes podrdn ser

bituminosas, plasticas o de caucho. Las 1dminas
y las imprimaciones deberdn llevar una etiqueta
identificativa indicando la clase de producto, el
fabricante, las dimensiones y el peso por metro
cuadrado. Dispondran de Sello INCE-ENOR y
de homologacién MICT, o de un sello o
certificacion de conformidad incluida en el
registro del CTE del Ministerio de la Vivienda.

Podran ser bituminosos ajustindose a uno de los
sistemas aceptados por el DB correspondiente
del CTE, cuyas condiciones cumplird, o, no
bituminosos o bituminosos modificados teniendo
concedido Documento de Idoneidad Técnica de
LE.T.C.C. cumpliendo todas sus condiciones.

Articulo 8.-
forjados.
8.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccién de

fabricas de ladrillo o bloque se ajustaran a lo
estipulado en el articulo 4 del DB SE-F
Seguridad Estructural Fébrica, del CTE.

Materiales para fabrica y

La resistencia normalizada a compresién minima
de las piezas serd de 5 N/mm?2.

Los ladrillos serdan de primera calidad segtin
queda definido en la Norma NBE-RL /88 Las
dimensiones de los ladrillos se medirdn de
acuerdo con la Norma UNE 7267. La resistencia
a compresion de los ladrillos serd como minimo:

L. macizos = 100 Kg/cm?
L. perforados = 100 Kg/cm?2
L. huecos = 50 Kg/cm2
8.2. Viguetas prefabricadas.
Las viguetas serdn armadas o pretensadas segin

la memoria de cdlculo y deberdn poseer la
autorizacion de uso del M.O.P. No obstante, el

fabricante deberd garantizar su fabricacién y
resultados por escrito, caso de que se requiera.

El fabricante deberd facilitar instrucciones
adicionales para su utilizacién y montaje en caso
de ser éstas necesarias siendo responsable de los
dafios que pudieran ocurrir por carencia de las

instrucciones necesarias.

Tanto el forjado como su ejecucion se adaptard a
la EFHE (RD 642/2002).

8.3. Bovedillas.
Las  caracteristicas se deberdn  exigir

directamente al fabricante a fin de ser aprobadas.

Articulo 9.-
alicatados.

9.1. Azulejos.
Se definen como azulejos las piezas poligonales,

Materiales para solados y

con base cerdmica recubierta de una superficie
vidriada de colorido variado que sirve para
revestir paramentos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Ser homogéneos, de textura compacta y restantes
al desgaste.

Carecer de grietas, coqueras, planos 'y
exfoliaciones y materias extrafias que pueden
disminuir su resistencia y duracion.

Tener color uniforme y carecer de manchas
eflorescentes.

La superficie vitrificada serd completamente
plana, salvo cantos romos o terminales.

Los azulejos estaran perfectamente moldeados y
su forma y dimensiones serdn las sefialadas en los
planos. La superficie de los azulejos serd
brillante, salvo que, explicitamente, se exija que
la tenga mate.

Los azulejos situados en las esquinas no serdn
lisos, sino que presentardn seguin los casos, un
canto romo, largo o corto, o un terminal de
esquina izquierda o derecha, o un terminal de
angulo entrante con aparejo vertical u horizontal.

La tolerancia en las dimensiones serd de un uno
por ciento en menos y un cero en mds, para los
de primera clase.

TOMAS SERRA MORENO



Universitat de les
Illes Balears

REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

La determinaciéon de los defectos en las
dimensiones se hard aplicando una escuadra
perfectamente ortogonal a una vertical cualquiera
del azulejo, haciendo coincidir una de las aristas
con un lado de la escuadra. La desviacion del
extremo de la otra arista respecto al lado de la
escuadra es el error absoluto, que se traducird a
porcentual.

Articulo 10.- Carpinteria metalica.
10.1. Ventanas y Puertas.
Los perfiles empleados en la confeccién de

ventanas y puertas metdlicas, serdn especiales de
doble junta y cumplirdn todas las prescripciones
legales. No se admitirdn rebabas ni curvaturas
rechazdndose los elementos que adolezcan de
algun defecto de fabricacién.

Articulo 11.- Fontaneria.
11.1. Bajantes.
Las bajantes tanto de aguas pluviales como

fecales serdn de fibrocemento o materiales
plasticos que dispongan autorizacién de uso. No
se admitirdn bajantes de didmetro inferior a 12
cm.

Todas las uniones entre tubos y piezas especiales
se realizardn mediante uniones Gibault.

Articulo 12.- Instalaciones eléctricas.
12.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la
instalacion eléctrica, tanto de A.T. como de B.T.,
deberdn cumplir las prescripciones técnicas que
dictan las normas internacionales C.B.I., los
reglamentos para instalaciones eléctricas
actualmente en vigor, asi como las normas
técnico-practicas de la Compafifa Suministradora

de Energia.

12.2. Conductores de baja tension.

Los conductores de los cables serdn de cobre de
nudo recocido normalmente con formacién e hilo
Unico hasta seis milimetros cuadrados.

La cubierta serd de policloruro de vinilo tratada
convenientemente de forma que asegure mejor
resistencia al frio, a la laceracidn, a la abrasion
respecto al policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accién sucesiva del sol y de la humedad no
deben provocar la mds minima alteracion de la
cubierta. EI relleno que sirve para dar forma al
cable aplicado por extrusidon sobre las almas del
cableado debe ser de material adecuado de
manera que pueda ser ficilmente separado para
la confeccidn de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de ‘instalacién"
normalmente alojados en tuberia protectora seran
de cobre con aislamiento de PVC. La tensién de
servicio serd de 750 V y la tensién de ensayo de

2.000 V.

La seccién minima que se utilizard en los cables
destinados tanto a circuitos de alumbrado como

de fuerza serd de 1.5 m2

Los ensayos de tensiéon y de la resistencia de
aislamiento se efectuaran con la tensién de
prueba de 2.000 V. y de igual forma que en los
cables anteriores.

12.3. Aparatos de alumbrado interior.
Las luminarias se construirdn con chasis de chapa

de acero de calidad con espesor o nervaduras
suficientes para alcanzar tal rigidez.

Los enchufes con toma de tierra tendran esta
toma dispuesta de forma que sea la primera en
establecerse y la ultima en desaparecer y serdn
irreversibles, sin posibilidad de error en la
conexion.

CAPITULO V PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE
OBRA y CAPITULO VI PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO

Articulo 13.- Movimiento de tierras.

13.1. Excavacion en zanjas y pozos.

Consiste en el conjunto de operaciones
necesarias para conseguir emplazamiento
adecuado para las obras de fabrica y estructuras,

y sus cimentaciones; comprenden zanjas de

TERMINADO. MANTENIMIENTO
PLIEGO PARTICULAR

drenaje u otras andlogas. Su ejecucion incluye las
operaciones de nivelaciéon 'y
evacuacion del terreno y el consiguiente
transporte de los productos removidos a depdsito
o lugar de empleo.
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13.1.1. Ejecucion de las obras.
El contratista de las obras notificara con la

antelacion suficiente, el comienzo de cualquier
excavacion, a fin de que se puedan efectuar las
mediciones necesarias sobre el terreno
inalterado. EI terreno natural adyacente al de la
excavacion o se modificard ni renovard sin
autorizacion.

La excavacién continuard hasta llegar a la
profundidad en que aparezca el firme y obtenerse
una superficie limpia y firme, a nivel o
escalonada, segin se ordene. No obstante, la
Direcciéon Facultativa podrd modificar la
profundidad, si la vista de las condiciones del
terreno lo estimara necesario a fin de conseguir
una cimentacion satisfactoria.

El replanteo se realizard de tal forma que
existirdn puntos fijos de referencia, tanto de cotas
como de nivel, siempre fuera del drea de
excavacion.

Se llevard en obra un control detallado de las
mediciones de la excavacién de las zanjas.

El comienzo de la excavacién de zanjas se
realizarda cuando existan todos los elementos
necesarios para su excavacion, incluido la
madera para una posible entibacion.

La Direccién Facultativa indicard siempre la
profundidad de los fondos de la excavacién de la
zanja, aunque sea distinta a la de Proyecto,
siendo su acabado limpio, a nivel o escalonado.

La Contrata debera asegurar la estabilidad de los

taludes y paredes verticales de todas las
excavaciones que realice, aplicando los medios
de entibacion, apuntalamiento, apeo y proteccién
superficial del terreno, que considere necesario,
a fin de impedir desprendimientos,
derrumbamientos y deslizamientos que pudieran
causar dafo a personas o a las obras, aunque tales
medios no estuvieran definidos en el Proyecto, o
no hubiesen sido ordenados por la Direccién
Facultativa.

La Direcciéon Facultativa podrd ordenar en
cualquier
entibaciones, apuntalamientos,

protecciones superficiales del terreno.

momento la  colocacion  de

apeos y

Se adoptardn por la Contrata todas las medidas
necesarias para evitar la entrada del agua,
manteniendo libre de la misma la zona de
excavacion, colocdndose ataguias, drenajes,
protecciones, cunetas, canaletas y conductos de
desagiie que sean necesarios.

Las aguas superficiales deberdn ser desviadas
por la Contrata y canalizadas antes de que
alcancen los taludes, las paredes y el fondo de la
excavacion de la zanja.

El fondo de la zanja debera quedar libre de tierra,
fragmentos de roca, roca alterada, capas de
terreno inadecuado o cualquier elemento extrafio
que pudiera debilitar su resistencia. Se limpiardn
las grietas y hendiduras, rellendndose con
material compactado o hormigén.

La separacién entre el tajo de la miquina y la
entibacién no serd mayor de vez y media la
profundidad de la zanja en ese punto.

En el caso de terrenos meteorizables o
erosionables por viento o lluvia, las zanjas nunca
permanecerdn abiertas mas de 8 dias, sin que

sean protegidas o finalizados los trabajos.

Una vez alcanzada la cota inferior de la
excavacion de la zanja para cimentacién, se hara
una revision general de las edificaciones
medianeras, para observar si se han producido

desperfectos y tomar las medidas pertinentes.

Mientras no se efectie la consolidacion
definitiva de las paredes y fondos de la zanja, se
conservardn las entibaciones, apuntalamientos y
apeos que hayan sido necesarios, asi como las
vallas, cerramientos y demds medidas de

proteccion.

Los productos resultantes de la excavacion de las
zanjas, que sean aprovechables para un relleno
posterior, se podrdn depositar en montones
situados a un solo lado de la zanja, y a una
separacion del borde de la misma de 0,60 m.
como minimo, dejando libres, caminos, aceras,
cunetas, acequias y demds pasos y servicios
existentes.

13.1.2. Preparacion de cimentaciones.

La excavacién de cimientos se profundizarad
hasta el limite indicado en el proyecto. Las
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corrientes o aguas pluviales o subterrdneas que
pudieran presentarse, se cegardn o desviardn en
la forma y empleando los medios convenientes.

Antes de proceder al vertido del hormigén y la
colocacion de las armaduras de cimentacion, se
dispondrd de una capa de hormigén pobre de diez
centimetros de espesor debidamente nivelada.

El importe de esta capa de hormigén se considera
incluido en los precios unitarios de cimentacion.

13.1.3. Medicién y abono.

La excavacién en zanjas o pozos se abonard por
metros cubicos realmente excavados medidos
por diferencia entre los datos iniciales tomados
inmediatamente antes de iniciar los trabajos y los
datos finales tomad os inmediatamente después
de finalizados los mismos.

13.2. Relleno y apisonado de zanjas de pozos.
Consiste en la extension o compactacion de

materiales terrosos, procedentes de excavaciones
anteriores o préstamos para relleno de zanjas y
poZos.

13.2.1. Extension y compactacion.
Los materiales de relleno se extenderan en

tongadas sucesivas de espesor uniforme y
sensiblemente horizontales. EI espesor de estas
tongadas serd el adecuado a los medios
disponibles para que se obtenga en todo el mismo
grado de compactacion exigido.

La superficie de las tongadas serd horizontal o
convexa con pendiente transversal maxima del
dos por ciento. Una vez extendida la tongada, se
procederd a la humectacidn si es necesario.

EI contenido 6ptimo de humedad se determinard
en obra, a la vista de la maquinaria disponible y
de los resultados que se obtengan de los ensayos
realizados.

En los casos especiales en que la humedad
natural del material sea excesiva para conseguir
la compactacion prevista, se tomardn las medidas
adecuadas procediendo incluso a la desecacién
por oreo, o por adicién de mezcla de materiales
secos o sustancias apropiadas (cal viva, etc.).

Conseguida la humectacién mds conveniente,
posteriormente se procederd a la compactaciéon
mecdnica de la tongada.

Sobre las capas en ejecucion debe prohibirse la
accion de todo tipo de trafico hasta que se haya
completado su composicion. Si ello no es factible
el trafico que necesariamente tenga que pasar
sobre ellas se distribuird de forma que se
concentren rodadas en superficie.

Si el relleno tuviera que realizarse sobre terreno
natural, se realizard en primer lugar el desbroce y
limpieza del terreno, se seguird con la excavacion
y extraccion de material inadecuado en la
profundidad requerida por el Proyecto,
escarificindose posteriormente el terreno para
conseguir la debida trabazoén entre el relleno y el
terreno.

Cuando el relleno se asiente sobre un terreno que
tiene presencia de aguas superficiales o
subterrdneas, se desviardn las primeras y se
captardn y conducirdn las segundas, antes de
comenzar la ejecucion.

Si los terrenos fueran inestables, apareciera
blandas, se asegurard la
eliminacion de este material o su consolidacion.

turba o arcillas

Una vez extendida la tongada se procederd a su
humectacién si es necesario, de forma que el
humedecimiento sea uniforme.

El relleno del trasdds de los muros se realizara
cuando éstos tengan la resistencia requerida y no
antes de los 21 dias si es de hormigén.

Después de haber llovido no se extenderd una
nueva tongada de relleno o terraplén hasta que la
ultima se haya secado, o
afiadiendo la siguiente tongada mds seca, hasta
conseguir que la humedad final sea la adecuada.

se escarificara

Si por razones de sequedad hubiera que
humedecer una tongada se hard de forma
uniforme, sin que existan encharcamientos.

Se parardn los trabajos de terraplenado cuando la
temperatura descienda de 2° C.
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13.2.3. Medicion y Abono.
Las distintas zonas de los rellenos se abonaran

por metros ctibicos realmente ejecutados
medidos por diferencia entre los datos iniciales
tomados inmediatamente antes de iniciarse los
trabajos 'y los datos finales, tomados
inmediatamente después de compactar el terreno.

Articulo 14.- Hormigones.
14.1. Dosificacion de hormigones.
Corresponde al contratista efectuar el estudio

granulométrico de los dridos, dosificaciéon de
agua y consistencia del hormigén de acuerdo con
los medios y puesta en obra que emplee en cada
caso, y siempre cumpliendo lo prescrito en la
EHE.

14.2. Mezcla en obra.
La ejecucion de la mezcla en obra se hard de la

misma forma que la sefialada para Ia mezcla en
central.

14.5. Puesta en obra del hormigon.
Como norma general no deberd transcurrir mas

de una hora entre la fabricacién del hormigén, su
puesta en obra y su compactacion.

No se permitird el vertido libre del hormigén
desde alturas superiores a un metro, quedando
prohibido el arrojarlo con palas a gran distancia,
distribuirlo con rastrillo, o hacerlo avanzar mas
de medio metro de los encofrados.

Al verter el hormigén se removerd enérgica y
eficazmente para que las armaduras queden
perfectamente envueltas, cuidando
especialmente los sitios en que se redne gran
cantidad de acero, y procurando que se
mantengan los recubrimientos y la separacion

entre las armaduras.

En losas, el extendido del hormigén se ejecutara
de modo que el avance se realice en todo su
espesor.

En vigas, el hormigonado se hard avanzando
desde los extremos, llenandolas en toda su altura
y procurando que el frente vaya recogido, para
que no se produzcan segregaciones y la lechada
escurra a lo largo del encofrado.

14.6. Compactacion del hormigén.

La compactacién de hormigones deberd
realizarse por vibracién. Los vibradores se
aplicardn siempre de modo que su efecto se
extienda a toda la masa, sin que se produzcan
segregaciones. Si se emplean vibradores
internos, deberdn sumergirse longitudinalmente
en la tongada subyacente y retirarse también
longitudinalmente sin desplazarlos
transversalmente mientras estén sumergidos en el
hormigén. La aguja se introducird y retirard
lentamente, y a velocidad constante,
recomenddndose a este efecto que no se superen
los 10 cm./seg, con cuidado de que la aguja no
toque las armaduras. La distancia entre los
puntos sucesivos de inmersidn no serd superior a
75 cm., y serd la adecuada para producir en toda
la superficie de la masa vibrada una humectacién
brillante, siendo preferible vibrar en pocos
puntos prolongadamente. No se introducira el
vibrador a menos de 10 cm. de la pared del
encofrado.

14.7. Curado de hormigén.
Durante el primer periodo de endurecimiento se

someterd al hormigén a un proceso curado segin
el tipo de cemento utilizado y las condiciones
climatolégicas del lugar.

En cualquier caso, deberd mantenerse la
humedad del hormigén y evitarse todas las
causas tanto externas, COmo sobrecarga 0
vibraciones, que puedan provocar la fisuracién
del elemento hormigonado. Una vez humedecido
el hormigén se mantendrdn hiimedas sus
superficies, mediante arpilleras, esterillas de paja
u otros tejidos andlogos durante tres dias si el
conglomerante empleado fuese cemento Portland
I-35, aumentandose este plazo en el caso de que
el cemento utilizado fuese de endurecimiento
mas lento.

14.8. Juntas en el hormigonado.
Las juntas podrdn ser de hormigonado,

contracciéon o dilatacidn, debiendo cumplir lo
especificado en los planos.

Se cuidard que las juntas creadas por las
interrupciones en el hormigonado queden
normales a la direccién de los maximos esfuerzos
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de compresion, o donde sus efectos sean menos
perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la
retraccién, se dejardn juntas abiertas durante
algin tiempo, para que las masas contiguas
puedan deformarse libremente. El ancho de tales
juntas deberd ser el necesario para que, en su dia,
puedan hormigonarse correctamente.

Al reanudar los trabajos se limpiard la junta de
toda suciedad, lechada o drido que haya quedado
suelto, y se humedecerd su superficie sin exceso
de agua, aplicando en toda su superficie lechada
de cemento antes de verter el nuevo hormigén.
Se procurard alejar las juntas de hormigonado de
las zonas en que la armadura esté sometida a
fuertes tracciones.

Articulo 15.- Morteros.
15.1. Dosificacion de morteros.
Se fabricarén los tipos de morteros especificados

en las unidades de obra, indicidndose cual ha de
emplearse en cada caso para la ejecucion de las
distintas unidades de obra.

15.2. Fabricacion de morteros.
Los morteros se fabricardn en  seco,

continudndose el batido después de verter el agua
en la forma y cantidad fijada, hasta obtener una
plasta homogénea de color y consistencia
uniforme sin palomillas ni grumos.

15.3. Medicion y abono.

EI mortero suele ser una unidad auxiliar y, por
tanto, su medicion va incluida en las unidades a
las que sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados,
pavimentos, etc. En algin caso excepcional se
medird y abonard por metro ctibico, obteniéndose
su precio del Cuadro de Precios si lo hay u
obteniendo un nuevo precio contradictorio.

Articulo 16.- Encofrados.
16.1. Construccion y montaje.
Tanto las uniones como las piezas que

constituyen los encofrados, deberdn poseer la
resistencia y la rigidez necesarias para que con la
marcha prevista de hormigonado y especialmente
bajo los efectos dindmicos producidos por el
sistema de compactacién exigido o adoptado, no
se originen esfuerzos anormales en el hormigén,
ni durante su puesta en obra, ni durante su
periodo de endurecimiento, asi como tampoco

movimientos locales en los encofrados

superiores a los 5 mm.

Los enlaces de los distintos elementos o planos
de los moldes seran sélidos y sencillos, de modo
que su montaje se verifique con facilidad.

Los encofrados de los elementos rectos o planos
de mds de 6 m. de luz libre se dispondran con la
contra flecha necesaria para que, una vez
encofrado y cargado el elemento, este conserve
una ligera cavidad en el intrados.

Los moldes ya usados, y que vayan a servir para
unidades repetidas serdn cuidadosamente
rectificados y limpiados.

Los encofrados de madera se humedeceran antes
del hormigonado, a fin de evitar la absorcién del
agua contenida en el hormigén, y se limpiardn
especialmente los fondos dejandose aberturas
provisionales para facilitar esta labor.

Las juntas entre las distintas tablas deberdn
permitir el entumecimiento de las mismas por la
humedad del riego y del hormigén, sin que, sin
embargo, dejen escapar la plasta durante el
hormigonado, para lo cual se podra realizar un
sellado adecuado.

Planos de la estructura y de despiece de los
encofrados

Confeccion de las diversas partes del encofrado

Montaje segin un orden determinado segtin sea
la pieza a hormigonar: si es un muro primero se
coloca una cara, después la armadura y , por
ultimo la otra cara; si es en pilares, primero la
armadura y después el encofrado, y si es en vigas
primero el encofrado y a continuaciéon la
armadura.

No se dejaran elementos separadores o tirantes en
el hormigén después de desencofrar, sobretodo
en ambientes agresivos.

Se anotard la fecha de hormigonado de cada
pieza, con el fin de controlar su desencofrado

El apoyo sobre el terreno se realizard mediante
tablones/durmientes
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Si la altura es excesiva para los puntales, se
realizardn planos intermedios con tablones
colocados perpendicularmente a estos; las lineas
de puntales inferiores irdn arriostrados.

Se vigilard la correcta colocacién de todos los
elementos antes de hormigonar, asi como la
limpieza y humedecido de las superficies

El vertido del hormigén se realizard a la menor
altura posible

Se aplicaran los desencofrantes antes de colocar
las armaduras

Los encofrados deberan resistir las acciones que
se desarrollen durante la operacién de vertido y
vibrado, y tener la rigidez necesaria para evitar
deformaciones, segtin las siguientes tolerancias:

Espesores en m. Tolerancia en mm.

Hasta 0.10 2
De 0.11a0.20 3
De 0.21 2 0.40 4
De 0.41 2 0.60 6
De 0.61 a 1.00 8
Mis de 1.00 10

-Dimensiones horizontales o verticales entre ejes

Parciales 20

Totales 40
-Desplomes

En una planta 10

En total 30

16.2. Apeos y cimbras.
montaje.
Las cimbras y apeos deberdn ser capaces de

resistir el peso total propio y el del elemento
completo sustentado, asi como otras sobrecargas
accidentales que puedan actuar sobre ellas
(operarios, maquinaria, viento, etc.).

Construccién y

Las cimbras y apeos tendrdn la resistencia y
disposiciébn necesaria para que en ningdn

momento los movimientos locales, sumados en
su caso a los del encofrado sobrepasen los S mm.,
ni los de conjunto la milésima de la luz (1/1.000).

16.3. Desencofrado y descimbrado del
hormigon.

El desencofrado de costeros verticales de
elementos de poco canto podrad efectuarse a un
dia de hormigonada la pieza, a menos que
durante dicho intervalo se hayan producido bajas
temperaturas y otras cosas capaces de alterar el
proceso normal de endurecimiento del hormigén.
Los costeros verticales de elementos de gran
canto no deberdn retirarse antes de los dos dias
con las mismas salvedades apuntadas
anteriormente a menos que se emplee curado a

vapor.

El descimbrado podréd realizarse cuando, a Ia
vista de las circunstancias y temperatura del
resultado; las pruebas de resistencia, elemento de
construccién sustentado haya adquirido el doble
de la resistencia necesaria para soportar los
esfuerzos que aparezcan al descimbrar. EI
descimbrado se hard de modo suave y uniforme,
recomenddndose el empleo de cunas, gatos; cajas
de arena y otros dispositivos, cuando el elemento
a descimbrar sea de cierta importancia.

Condiciones de desencofrado:

No se procederd al desencofrado hasta
transcurridos un minimo de 7 dias para los
soportes y tres dias para los demds casos, siempre
con la aprobacion de la D.F.

Los tableros de fondo y los planos de apeo se
desencofrardan siguiendo las indicaciones de la
NTE-EH, y la EHE, con la previa aprobacion de
la D.F. Se procedera al aflojado de las cuiias,
dejando el elemento separado unos tres cm.
durante doce horas, realizando entonces la
comprobacion de la flecha para ver si es
admisible

Cuando el desencofrado sea dificultoso se regara
abundantemente, se podrd aplicar
desencofrante superficial.

también

Se apilardn los elementos de encofrado que se
vayan a reutilizar, después de una cuidadosa
limpieza
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16.4. Medicion y abono.
Los encofrados se medirdn siempre por metros

cuadrados de superficie en contacto con el
hormigén, no siendo de abono las obras o
excesos de encofrado, asi como los elementos
auxiliares de sujecién o apeos necesarios para
mantener el encofrado en una posicién correcta y
segura contra esfuerzos de viento, etc. En este
precio se incluyen, ademas, los desencofrantes y
las operaciones de desencofrado y retirada del
material. En el caso de que en el cuadro de
precios esté incluido el encofrado la unidad de
hormigdn, se entiende que tanto el encofrado
como los elementos auxiliares y el desencofrado
van incluidos en la medicién del hormigén.

Articulo 17.- Armaduras.

17.1. Colocacion, recubrimiento y empalme de
armaduras.

Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo

con los articulos de la INSTRUCCION DE
HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE). REAL
DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del
Ministerio de Fomento.

17.2. Medicion y abono.
De las armaduras de acero empleadas en el

hormigén armado, se abonaran los kg. realmente
empleados, deducidos de los planos de ejecucion,
por mediciéon de su longitud, afadiendo la
longitud de los solapes de empalme, medida en
obra y aplicando los pesos
correspondientes a los distintos

unitarios
diametros
empleados.

En ningin caso se abonard con solapes un peso
mayor del 5% del peso del redondo resultante de
la medicion efectuada en el plano sin solapes.

El precio comprenderd a la adquisicion, los
transportes de cualquier clase hasta el punto de
empleo, el pesaje, la limpieza de armaduras, si es
necesario, el doblado de las mismas, el izado,
sustentacion y colocacién en obra, incluido el
alambre para ataduras y separadores, la pérdida
por recortes y todas cuantas operaciones y
medios auxiliares sean necesarios.

Articulo 18 Estructuras de acero.
18.1 Descripcion.
Sistema estructural realizado con elementos de

Acero Laminado.
18.2 Condiciones previas.
Se dispondra de zonas de acopio y manipulacién

adecuadas

Las piezas serdn de las caracteristicas descritas
en el proyecto de ejecucion.

Se comprobard el trabajo de soldadura de las
piezas compuestas realizadas en taller.

Las piezas estaran protegidas contra la corrosién
con pinturas adecuadas.

18.3 Componentes.
- Perfiles de acero laminado

- Perfiles conformados

- Chapas y pletinas

- Tornillos calibrados

- Tornillos de alta resistencia

- Tornillos ordinarios

- Roblones

18.4 Ejecucion.

Limpieza de restos de hormigén etc. de las

superficies donde se procede al trazado de
replanteos y soldadura de arranques

Trazado de ejes de replanteo

Se utilizaran calzos, apeos, pernos, sargentos y
cualquier otro medio que asegure su estabilidad
durante el montaje.

Las piezas se cortardn con oxicorte o con sierra
radial, permitiéndose el uso de cizallas para el
corte de chapas.

Los cortes no presentardn irregularidades ni
rebabas

No se realizardn las uniones definitivas hasta
haber comprobado la perfecta posicion de las
piezas.
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Los ejes de todas las piezas estardn en el mismo
plano

Todas las piezas tendrdn el mismo eje de
gravedad

Uniones mediante tornillos de alta resistencia:
Se colocard una arandela, con bisel cénico, bajo

la cabeza y bajo la tuerca

La parte roscada de la espiga sobresaldrd de la
tuerca por lo menos un filete

Los tornillos se apretardn en un 80% en la
primera vuelta, empezando por los del centro.

Los agujeros tendrdan un didmetro 2 mm. mayor
que el nominal del tornillo.

Uniones mediante soldadura. Se admiten los
siguientes procedimientos:

Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto
con electrodo revestido

Soldeo eléctrico automdtico, por arco en

atmosfera gaseosa
Soldeo eléctrico automadtico, por arco sumergido
Soldeo eléctrico por resistencia

Se prepararan las superficies a soldar realizando
exactamente los espesores de garganta, las
longitudes de soldado y la separacion entre los
ejes de soldadura en uniones discontinuas

Los cordones se realizaran uniformemente, sin
mordeduras ni interrupciones; después de cada
cordén se eliminard la escoria con piqueta y
cepillo.

Se prohibe todo enfriamiento anormal por
excesivamente rdpido de las soldaduras

Los elementos soldados para la fijacion
provisional de las piezas, se eliminardn
cuidadosamente con soplete, nunca a golpes. Los
restos de soldaduras se eliminardn con radial o
lima.

Una vez inspeccionada y aceptada la estructura,
se procederd a su limpieza y proteccidon
antioxidante, para realizar por dltimo el pintado.

18.5 Control.
Se controlard que las piezas recibidas se

corresponden con las especificadas.

Se controlard la homologacién de las piezas
cuando sea necesario.

Se controlard la correcta disposicion de los nudos
y de los niveles de placas de anclaje.

18.6 Medicion.
Se medira por kg. de acero elaborado y montado

en obra, incluidos despuntes. En cualquier caso
se seguirdn los criterios establecidos en las
mediciones.

18.7 Mantenimiento.

Cada tres afios se realizard una inspeccién de la
estructura para comprobar su estado de
conservacién y su proteccion antioxidante y

contra el fuego.

Articulo 19.- Albaiiileria.
19.1. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.
Se tomardn con mortero de cemento y con

condiciones de ejecucién y medicion andlogas en
el parrafo 6.2.

19.2. Enfoscados de cemento.
Los enfoscados de cemento se haran con cemento

de 550 kg. de cemento por m3 de pasta, en
paramentos exteriores y de 500 kg. de cemento
por m3 en paramentos interiores, empledndose
arena de rio o de barranco, lavada para su
confeccion.

Antes de extender el mortero se prepara el
paramento sobre el cual haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiardn bien de polvo los
paramentos y se lavardn, debiendo estar himeda
la superficie de la fabrica antes de extender el
mortero. La fabrica debe estar en su interior
perfectamente seca. Las superficies de hormigén
se picardn, regidndolas antes de proceder al
enfoscado.

Preparada asf la superficie, se aplicard con fuerza
el mortero sobre una parte del paramento por
medio de la Ilana, evitando echar una porcién de
mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extenderd
una capa que se ird regularizando al mismo
tiempo que se coloca para lo cual se recogera con
el canto de la Ilana el mortero. Sobre el
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revestimiento blando todavia se volverd a
extender una segunda capa, continuando asi hasta
que la parte sobre la que se haya operado tenga
conveniente homogeneidad. Al emprender la
nueva operacion habra fraguado Ia parte aplicada
anteriormente. Serd necesario pues, humedecer
sobre Ia junta de unién antes de echar sobre ellas
las primeras Ilanas del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar
aspera para facilitar la adherencia del revoco que
se hecha sobre ellos. En el caso de que la
superficie deba quedar fratasada se dard una
segunda capa de mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo
requieren a juicio de la Direccion Facultativa, se
humedeceran diariamente los enfoscados, bien
durante la ejecucion o bien después de terminada,
para que el fraguado se realice en buenas
condiciones.

Preparacion del mortero:
Las cantidades de los diversos componentes

necesarios para confeccionar el mortero vendran
especificadas en la Documentacién Técnica; en
caso contrario, cuando las especificaciones
vengan dadas en proporcién, se seguirdn los
criterios establecidos, para cada tipo de mortero
y dosificacion, en la Tabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionard mortero cuando la
temperatura del agua de amasado exceda de la
banda comprendida entre 5° C y 40° C.

El mortero se batird hasta obtener una mezcla
homogénea. Los morteros de cemento y mixtos
se aplicardn a continuacién de su amasado, en
tanto que los de cal no se podrén utilizar hasta 5
horas después.

Se limpiaran los ttiles de amasado cada vez que
se vaya a confeccionar un nuevo mortero.

Condiciones generales de ejecucion:

Antes de la ejecucion del enfoscado se
comprobara que:

Las superficies a revestir no se verdn afectadas,

antes del fraguado del mortero, por la accién
lesiva de agentes atmosféricos de cualquier
indole o por las propias obras que se ejecutan
simultdneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos,
etc. han sido recibidos previamente cuando el
enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera
tener el soporte y este se halla fraguado cuando
se trate de mortero u hormigén.

Durante la ejecucion:
Se amasard la cantidad de mortero que se estime

puede aplicarse en 6ptimas condiciones antes de
que se inicie el fraguado; no se admitird la
adicién de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se
humedecerd ligeramente este a fin de que no
absorba agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados
0 no, y para evitar agrietamientos irregulares,
serd necesario hacer un despiezado del
revestimiento en recuadros de lado no mayor de
3 metros, mediante llagas de 5 mm. de
profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un
paramento vertical y un techo, se enfoscard este
en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a
15 mm. se realizard por capas sucesivas sin que
ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzaran, con tela metalica o malla de fibra
de vidrio indesmallable y resistente a la
alcalinidad del cemento, los encuentros entre
materiales distintos, particularmente, entre
elementos estructurales y cerramientos o
particiones, susceptibles de producir fisuras en el
enfoscado; dicha tela se colocard tensa y fijada al
soporte con solape minimo de 10 cm. a ambos

lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede
garantizada la proteccidn de las superficies, se
suspenderd la ejecucién; se comprobard, al
reanudar los trabajos, el estado de aquellas
superficies que hubiesen sido revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderdn los trabajos
cuando el paramento no esté protegido y las
zonas aplicadas se protegerdn con lonas o
plasticos.
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En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o
en superficies muy expuestas al sol y/o a vientos
muy secos y cdlidos, se suspenderd la ejecucion.

Después de la ejecucion:
Transcurridas 24 horas desde la aplicacién del

mortero, se mantendrd himeda la superficie
enfoscada hasta que el mortero haya fraguado.

No se fijardn elementos en el enfoscado hasta que
haya fraguado totalmente y no antes de 7 dias.

Articulo 20. Cubiertas planas. Azoteas.
20.1 Descripcion.
Cubierta o techo exterior cuya pendiente estd

comprendida entre el 1% y el 15% que, segtin el
uso, pueden ser transitables o no transitables;
entre éstas, por sus caracteristicas propias, cabe
citar las azoteas ajardinadas.

Pueden disponer de protecciéon mediante
barandilla, balaustrada o antepecho de fabrica.

20.2 Condiciones previas.
- Planos acotados de obra con definicién de la

solucién constructiva adoptada.

- Ejecucién del ultimo forjado o soporte,
bajantes, petos perimetrales...

- Limpieza de forjado para el replanteo de
faldones y elementos singulares.

- Acopio de materiales y disponibilidad de
equipo de trabajo.

20.3 Componentes.
Los materiales empleados en la composicién de

estas cubiertas, naturales o elaborados, abarcan
una gama muy amplia debido a las diversas
variantes que pueden adoptarse tanto para la
formacién de pendientes, como para la ejecucién
de la membrana impermeabilizante, la aplicacién
de aislamiento, los solados o acabados
superficiales, los elementos singulares, etc.

20.4 Ejecucion.
Siempre que se rompa la continuidad de la

membrana de impermeabilizacién se dispondran
refuerzos. Si las juntas de dilatacién no
estuvieran definidas en proyecto, se dispondrdn
éstas en consonancia con las estructurales,
rompiendo la continuidad de estas desde el
dltimo forjado hasta la superficie exterior.

Las limahoyas, canalones y cazoletas de
recogida de agua pluvial tendrdn la seccién
necesaria  para evacuarla  sobradamente,
calculada en funcién de la superficie que recojan
y la zona pluviométrica de enclave del edificio.
Las bajantes de desagiie pluvial no distardn mds
de 20 metros entre si.

Cuando las pendientes sean inferiores al 5% la
membrana impermeable puede colocarse
independiente del soporte y de la proteccién
(sistema no adherido o flotante). Cuando no se
pueda garantizar su permanencia en la cubierta,
por succién de viento, erosiones de diversa
indole o pendiente excesiva, la adherencia de la
membrana serd total.

La membrana serd monocapa, en cubiertas
invertidas y no transitables con proteccién de
grava. En cubiertas transitables y en cubiertas
ajardinadas se colocard membrana bicapa.

Las ldminas impermeabilizantes se colocardn
empezando por el nivel mds bajo, disponiéndose
un solape minimo de 8 cm. entre ellas. Dicho
solape de ldmina, en las limahoyas, serd de 50
cm. y de 10 cm. en el encuentro con sumideros.
En este caso, se reforzara la membrana
impermeabilizante con otra ldmina colocada bajo
ella que debe llegar hasta la bajante y debe
solapar 10 cm. sobre la parte superior del
sumidero.

La humedad del soporte al hacerse la aplicacion
deberd ser inferior al 5%; en otro caso pueden
producirse humedades en la parte inferior del
forjado.

La imprimacién serd del mismo material que la
lamina impermeabilizante. En el caso de
disponer ldminas adheridas al

quedaran bolsas de aire entre ambos.

soporte no

La barrera de vapor se colocard siempre sobre el
plano inclinado que constituye la formacién de
pendiente. Sobre la misma, se dispondrd el
aislamiento térmico. La barrera de vapor, que se
colocard cuando existan locales himedos bajo la
cubierta (bafios, cocinas...), estard formada por
oxiasfalto (1,5 kg/m?) previa imprimacién con
producto de base asfiltica o de pintura
bituminosa.
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20.5 Control.
El control de ejecucién se llevard a cabo

mediante inspecciones periddicas en las que se
comprobardn espesores de capas, disposiciones
constructivas, colocacién de juntas, dimensiones
de los solapes, humedad del soporte, humedad
del aislamiento, etc.

Acabada la cubierta, se efectuard una prueba de
servicio consistente en la inundacién de los pafios
hasta un nivel de 5 cm. por debajo del borde de
la impermeabilizacibn en su entrega a
paramentos. La presencia del agua no deberd
constituir una sobrecarga superior a la de servicio
de la cubierta. Se mantendra inundada durante 24
h., transcurridas las cuales no deberdn aparecer
humedades en la cara inferior del forjado. Si no
fuera posible la inundacién, se regard
continuamente la superficie durante 48 horas, sin
que tampoco en este caso deban aparecer
humedades en la cara inferior del forjado.

Ejecutada la prueba, se procederd a evacuar el
agua, operacion en la que se tomardn
precauciones a fin de que no lleguen a producirse
dafios en las bajantes.

En cualquier caso, una vez evacuada el agua, no
se admitira la existencia de remansos o
estancamientos.

20.6 Medicion.
La medicién y valoracién se efectuard,

generalmente, por m? de azotea, medida en su
proyeccién horizontal, incluso entrega a
paramentos y p.p. de remates, terminada y en
condiciones de uso.

Se tendran en cuenta, no obstante, los enunciados
sefialados para cada partida de la mediciéon o
presupuesto, en los que se definen los diversos
factores que condicionan el precio descompuesto
resultante.

20.7 Mantenimiento.
Las reparaciones a efectuar sobre las azoteas

serdn ejecutadas por personal especializado con
materiales y solucidn constructiva andlogos a los
de la construccién original.

No se recibiran sobre la azotea elementos que
puedan perforar la membrana impermeabilizante
como antenas, mastiles, etc., o dificulten la

circulacidn de las aguas y su deslizamiento hacia
los elementos de evacuacion.

El personal que tenga asignada la inspeccidn,
conservacién o reparacion deberd ir provisto de
calzado con suela blanda.  Similares
disposiciones de seguridad regirdn en los trabajos
de mantenimiento que en los de construccion.

Articulo 21. Aislamientos.

21.1 Descripcion.
Son sistemas constructivos y materiales que,

debido a sus cualidades, se utilizan en las obras
de edificacién para conseguir aislamiento
térmico, correccion acustica, absorcion de
radiaciones o amortiguacién de vibraciones en
cubiertas, terrazas, techos, forjados, muros,
cerramientos verticales, cimaras de aire, falsos
techos o conducciones, e incluso sustituyendo
cdmaras de aire y tabiqueria interior.

21.2 Componentes.
- Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de

varios tipos, seguin su uso:
Actstico.
Térmico.
Antivibratorio.

- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su
rigidez y acabado:

Fieltros ligeros:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado.
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con papel alquitranado.
Con velo de fibra de vidrio.
Mantas o fieltros consistentes:
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.

Con velo de fibra de vidrio.
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Hidrofugado, con velo de fibra
de vidrio.

Con velo natural negro.

Panel rigido:
Con un complejo de
Aluminio/Malla de fibra de
vidrio/PVC

Normal, sin recubrimiento.

Autoportante, revestido con

Paneles semirrigidos: velo mineral.

Normal. sin recubrimiento. Revestido con bettin soldable.

Hidrofugado, sin - Aislantes de fibras minerales.

recubrimiento. L.
Termoacusticos.

Hidrofugado, con
recubrimiento de papel Kraft
pegado con polietileno.

Acusticos.

- Aislantes de poliestireno.

Hidrofugado, con velo de fibra
de vidrio.

Poliestireno expandido:

Normales, tipos I al VI.

Paneles rigidos:
Autoextinguibles o ignifugos,
Normal, sin recubrimiento. con clasificacién M1 ante el

f .
Con un complejo de papel Hego

Kraft/aluminio pegado con
polietileno fundido.

Poliestireno extruido.

- Aislantes de polietileno.

Con una pelicula de PVC
blanco pegada con cola Laminas normales de polietileno
ignifuga. expandido.

Con un complejo de oxiasfalto
y papel.

De alta densidad, pegado con
cola ignifuga a una placa de
carton-yeso.

- Aislantes de lana mineral.

Fieltros:
Con papel Kraft.

Con barrera de vapor
Kraft/aluminio.

Con lamina de
aluminio.

Paneles semirrigidos:

Con lamina de aluminio.

Laminas de polietileno expandido
autoextinguibles o ignifugas.

- Aislantes de poliuretano.

Espuma de poliuretano para proyecciéon
"in situ".

Planchas de espuma de poliuretano.

- Aislantes de vidrio celular.

- Elementos auxiliares:

Cola bituminosa, compuesta por una
emulsién idnica de bettin-caucho de
gran adherencia, para la fijacién del
panel de corcho, en aislamiento de
cubiertas inclinadas o planas, fachadas y
puentes térmicos.
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Adhesivo sintético a base de dispersién
de copolimeros sintéticos, apto para la
fijacion del panel de corcho en suelos y
paredes.

Adhesivos adecuados para la fijacién
del aislamiento, con garantia del
fabricante de que no contengan
sustancias que dafien la composicién o
estructura del aislante de poliestireno,
en aislamiento de techos y de
cerramientos por el exterior.

Mortero de yeso negro para macizar las
placas de vidrio celular, en puentes
térmicos, paramentos interiores y
exteriores, y techos.

Malla metélica o de fibra de vidrio para
el agarre del revestimiento final en
aislamiento de paramentos exteriores
con placas de vidrio celular.

Grava nivelada y compactada como
soporte del poliestireno en aislamiento
sobre el terreno.

Lamina geotextil de
sobre el

proteccion
colocada aislamiento en

cubiertas invertidas.

Anclajes mecanicos metdlicos para
sujetar el aislamiento de paramentos por

el exterior.

Accesorios metdlicos o de PVC, como
abrazaderas de correa o grapas-clip,
para sujecion de placas en falsos techos.

21.3 Condiciones previas.
Ejecucién o colocacion del soporte o base que

sostendra al aislante.

La superficie del soporte deberd encontrarse
limpia, seca y libre de polvo, grasas u 6xidos.
Debera estar correctamente saneada y preparada
si asi procediera con la adecuada imprimacién
que asegure una adherencia Optima.

Los salientes y cuerpos extrafios del soporte
deben eliminarse, y los huecos importantes deben
ser rellenados con un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento,
se deberd construir todos los tabiques
previamente a la colocacién del aislamiento, o al
menos levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccién, la
humedad del soporte no superard a la indicada
por el fabricante como mdxima para la correcta
adherencia del producto proyectado.

En rehabilitacion de cubiertas o muros, se
deberdn retirar previamente los aislamientos
dafiados, pues pueden dificultar o perjudicar la
ejecucion del nuevo aislamiento.

21.4 Ejecucion.
Se seguirdn las instrucciones del fabricante en lo

que se refiere a la colocacién o proyeccioén del
material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope o
a rompejuntas, seglin el material.

Cuando se aisle por proyeccidn, el material se
proyectard en pasadas sucesivas de 10 a 15 mm,
permitiendo la total espumacién de cada capa
antes de aplicar la siguiente. Cuando haya
interrupciones en el trabajo deberdn prepararse
las superficies adecuadamente para su
reanudacién. Durante la proyeccién se procurara
un acabado con textura uniforme, que no requiera
el retoque a mano. En aplicaciones exteriores se
evitard que la superficie de la espuma pueda
acumular agua, mediante la necesaria pendiente.

El aislamiento quedara bien adherido al soporte,
manteniendo un aspecto uniforme y sin defectos.

Se deberd garantizar la continuidad del
aislamiento, cubriendo toda la superficie a tratar,
poniendo especial cuidado en evitar los puentes

térmicos.

El material colocado se protegerd contra los
impactos, presiones u otras acciones que lo
puedan alterar o dafiar. También se ha de
proteger de la lluvia durante y después de la
colocacidn, evitando una exposicién prolongada
ala luz solar.

El aislamiento ird protegido con los materiales
adecuados para que no se deteriore con el paso
del tiempo. El recubrimiento o proteccién del

TOMAS SERRA MORENO



REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Universitat de les

Illes Balears

aislamiento se realizard de forma que éste quede
firme y lo haga duradero.

21.5 Control.
Durante la ejecucién de los trabajos deberdn

comprobarse, mediante inspeccién general, los
siguientes apartados:

Estado previo del soporte, el cual deberd estar
limpio, ser uniforme y carecer de fisuras o
cuerpos salientes.

Homologacién oficial AENOR en los productos
que lo tengan.

Fijaciéon del producto mediante un sistema
garantizado por el fabricante que asegure una
sujecion uniforme y sin defectos.

Correcta colocacién de las placas solapadas, a
tope o a rompejunta, segtin los casos.

Ventilacion de la cdmara de aire si la hubiera.

21.6 Medicion.
En general, se medird y valorard el m? de

superficie ejecutada en verdadera dimensién. En
casos especiales, podrd realizarse la medicion por
unidad de actuacién. Siempre estardn incluidos
los elementos auxiliares y remates necesarios
para el correcto acabado, como adhesivos de
fijacion, cortes, uniones y colocacion.

21.7 Mantenimiento.
Se deben realizar controles periddicos de

conservacién y mantenimiento cada 5 afios, o
antes si se descubriera alguna anomalia,
comprobando el estado del aislamiento 'y,
particularmente, si se apreciaran
discontinuidades, desprendimientos o dafios. En
caso de ser preciso algin trabajo de reforma en la
impermeabilizacién, se aprovechard para
comprobar el estado de los aislamientos ocultos
en las zonas de actuacién. De ser observado
algin defecto, deberd ser reparado por personal
especializado, con materiales andlogos a los
empleados en la construccién original.

Articulo 22.- Solados y alicatados.
22.1. Solados.
EI solado debe formar una superficie totalmente

plana y horizontal, con perfecta alineacion de sus
juntas en todas direcciones. Colocando una regla
de 2 m. de longitud sobre el solado, en cualquier

direccién; no deberdn aparecer huecos mayores a
5 mm.

Se impedird el transito por los solados hasta
transcurridos cuatro dias como minimo, y en caso
de ser este indispensable, se tomardn las medidas
precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se medirdn y abonardn por metro
cuadrado de superficie de solado realmente
ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se
medirdn y abonardn por metro lineal. EI precio
comprende todos los materiales, mano de obra,
operaciones y medios auxiliares necesarios para
terminar completamente cada unidad de obra con
arreglo a las prescripciones de este Pliego.

22.2. Alicatados de azulejos.
Los azulejos que se emplean en el chapado de

cada paramento o superficie seguida, se
entonaran perfectamente dentro de su color para
evitar contrastes, salvo que expresamente se
ordene lo contrario por la Direccién Facultativa.

EI chapado estard compuesto por piezas lisas y
las correspondientes y necesarias especiales y de
canto romo, y se sentard de modo que la
superficie quede tersa y unida, sin alabeo ni
deformacion a junta seguida, formando las juntas
lineas seguida en todos los sentidos sin
quebrantos ni desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes
de su empleo y se colocardn con mortero de
cemento, no admitiéndose el yeso como material
de agarre.

Todas las juntas, se rejuntardn con cemento
blanco o de color pigmentado, segtn los casos, y
deberan ser terminadas cuidadosamente.

La medicion se hard por metro cuadrado
realmente realizado, descontidndose huecos y
midiéndose jambas y mochetas.

Articulo 23.- Carpinteria metalica.
Para la construccién y montaje de elementos de

carpinteria metdlica se observardn rigurosamente
las indicaciones de los planos del proyecto.
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Todas las piezas de carpinteria metdlica deberdn
ser montadas, necesariamente, por la casa
fabricante o personal autorizado por la misma,
siendo el suministrador el responsable del
perfecto funcionamiento de todas y cada una de
las piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se hardn en locales cerrados
y desprovistos de humedad, asentadas las piezas
sobre rastreles de madera, procurando que
queden bien niveladas y no haya ninguna que
sufra alabeo o torcedura alguna.

La medicién se hard por metro cuadrado de
carpinteria, midiéndose entre lados exteriores. En
el precio se incluyen los herrajes, junquillos,
retenedores, etc., pero quedan exceptuadas la
vidriera, pintura y colocacién de cercos.

Articulo 24.- Pintura.

24.1. Condiciones generales de preparacion
del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca,

desengrasada, sin 6xido ni polvo, para lo cual se
empleard cepillos, sopletes de arena, acidos y
alices cuando sean metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenardn
con madsticos o empastes para dejar las
superficies lisas y uniformes. Se hardn con un
pigmento mineral y aceite de linaza o barniz y un
cuerpo de relleno para las maderas. En los
paneles, se empleard yeso amasado con agua de
cola, y sobre los metales se utilizardn empastes
compuestos de 60-70% de pigmento (albayalde),
ocre, 6xido de hierro, litopon, etc. y cuerpos de
relleno (creta, caolin, tiza, espato pesado), 30-
40% de barniz copal o &mbar y aceite de maderas.

Los madsticos y empastes se empleardn con
espdtula en forma de masilla; los liquidos con
brocha o pincel o con el aerdgrafo o pistola de
aire comprimido. Los empastes, una vez secos, se
pasaran con papel de lija en paredes y se alisardn
con piedra pdmez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de
naturaleza de la superficie a revestir, asi como su
situacion interior o exterior y condiciones de
exposicion al roce o agentes atmosféricos,
contenido de humedad y si existen juntas
estructurales.

su ejecucién se comprobard la

Estardn recibidos y montados todos los
elementos que deben ir en el paramento, como
cerco de puertas, ventanas,
instalaciones, etc.

canalizaciones,

Se comprobard que la temperatura ambiente no
sea mayor de 28°C ni menor de 6°C.

El soleamiento no incidird directamente sobre el
plano de aplicacion.

La superficie de aplicacion estard nivelada y lisa.

En tiempo 1luvioso se suspendera la aplicacion
cuando el paramento no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegerdn
perfectamente los envases y se limpiardn los
utiles de trabajo.

24.2. Aplicacion de la pintura.
Las pinturas se podrdn dar con pinceles y brocha,

con aerdgrafo, con pistola, (pulverizando con
aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles serdn de pelo de diversos
animales, siendo los mas corrientes el cerdo o
jabali, marta, tejon y ardilla. Podran ser redondos
o planos, clasificindose por nimeros o por los
gramos de pelo que contienen. También pueden
ser de nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un
recipiente que contiene la pintura con aire a
presiéon (1-6 atmosferas), el compresor y el
pulverizador, con orificio que varia desde 0,2
mm. hasta 7 mm., formdndose un cono de 2 cm.

al metro de didmetro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran
una serie de trabajos previos, con objeto de que
al realizar la aplicacién de la pintura o
revestimiento, consigamos una terminacién de
gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcion del tipo de
soporte:

Yesos y cementos, asi como sus derivados:

Se realizard un lijado de las pequeias

adherencias e imperfecciones. A continuacion, se
aplicard una mano de fondo impregnado los
poros de la superficie del soporte. Posteriormente
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se realizard un plastecido de faltas, repasando las
mismas con una mano de fondo. Se aplicard
seguidamente el acabado final con un
rendimiento no menor del especificado por el
fabricante.

Madera:
Se procederd a una limpieza general del soporte
seguida de un lijado fino de la madera.

A continuacion, se dara una mano de fondo con
barniz diluido mezclado con productos de
conservacién de la madera si se requiere,
aplicado de forma que queden impregnados los
poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo,
se realizard un lijado fino del soporte,
aplicandose a continuacién el barniz, con un
tiempo de secado entre ambas manos y un
rendimiento no menor de los especificados por el
fabricante.

Metales:

Se realizard un rascado de O6xidos mediante
cepillo, seguido inmediatamente de una limpieza
manual esmerada de la superficie.

A continuacién, se aplicard una mano de
imprimacién anticorrosiva, con un rendimiento
no inferior al especificado por el fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicardn dos
manos de acabado de esmalte,
rendimiento no menor al especificado por el

con un

fabricante.

24.3. Medicion y abono.
La pintura se medird y abonard en general, por

metro cuadrado de superficie pintada,
efectudndose la medicién en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira
descontando los huecos. Las molduras se
mediran por superficie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria se medird por las dos
caras, incluyéndose los tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metalicos: se medira
una cara.

En los precios respectivos estd incluido el coste
de todos los materiales y operaciones necesarias

para obtener la perfecta terminacién de las obras,
incluso la preparacién, lijado, limpieza,
plastecido, etc. y todos cuantos medios auxiliares
sean precisos.

Articulo 25.- Instalacion eléctrica.
La ejecucién de las instalaciones se ajustard a lo

especificado en los reglamentos vigentes y a las
disposiciones complementarias que puedan
haber dictado la Delegacién de Industria en el
ambito de su competencia. Asi mismo, en el
ambito de las instalaciones que sea necesario, se
seguirdin las normas de la Compaiifa
Suministradora de Energia.

Se cuidard en todo momento que los trazados
guarden las:

Maderamen, redes y nonas en nimero suficiente
de modo que garanticen la seguridad de los
operarios y transeuntes.

Magquinaria, andamios, herramientas y todo el
material auxiliar para Ilevar a cabo los trabajos
de este tipo.

Todos los materiales serdn de la mejor calidad,
con las condiciones que impongan los
documentos que componen el Proyecto, o los que
se determine en el transcurso de la obra, montaje
o instalacion.

CONDUCTORES ELECTRICOS.
Seran de cobre electrolitico, aislados

adecuadamente, siendo su tension nominal de
0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y de
750 Voltios para el resto de la instalacidn,
debiendo estar homologados segtin normas UNE
citadas en la Instruccién ITC-BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.
Seran de cobre y presentardn el

aislamiento que los conductores activos. Se
podran instalar por las mismas canalizaciones
que éstos o bien en forma independiente,
siguiéndose a este respecto lo que sefalen las
normas particulares de la empresa distribuidora
de la energfa. La seccién minima de estos
conductores serd la obtenida utilizando la tabla 2
(Instruccién ITC-BTC-19, apartado 2.3), en
funcién de la seccién de los conductores de la

mismo

instalacion.

TOMAS SERRA MORENO



Universitat de les
Illes Balears

REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

IDENTIFICACION DE
CONDUCTORES.
Deberan poder ser identificados por el color de

su aislamiento:

LOS

- Azul claro para el conductor neutro.

- Amarillo-verde para el conductor de tierra y
proteccion.

- Marrén, negro y gris para los conductores
activos o fases.

TUBOS PROTECTORES.
Los tubos a emplear serdn aislantes flexibles

(corrugados) normales, con proteccidon de grado
5 contra dafios mecdnicos, y que puedan curvarse
con las manos, excepto los que vayan a ir por el
suelo o pavimento de los pisos, canaladuras o
falsos techos, que serdn del tipo PREPLAS,
REFLEX o similar, y dispondran de un grado de
proteccion de 7.

Los didmetros interiores nominales minimos,

medidos en milimetros, para los tubos
protectores, en funcién del ndmero, clase y
seccién de los conductores que deben alojar, se
indican en las tablas de la Instruccién MI-BT-
019. Para mds de 5 conductores por tubo, y para
conductores de secciones diferentes a instalar por
el mismo tubo, la seccidn interior de éste sera,
como minimo, igual a tres veces la seccidn total
ocupada por los conductores, especificando

unicamente los que realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.
Serdn de material plastico resistente o metélicas,

en cuyo caso estardn aisladas interiormente y
protegidas contra la oxidacion.

Las dimensiones serdn tales que permitan alojar
holgadamente todos los conductores que deban
contener. Su profundidad equivaldra al didmetro
del tubo mayor mds un 50% del mismo, con un
minimo de 40 mm. de profundidad y de 80 mm.
para el didmetro o lado interior.

La union entre conductores, se realizaran siempre
dentro de las cajas de empalme excepto en los
casos indicados en el apdo 3.1 de la ITC-BT-21,
no se realizard nunca por simple retorcimiento
entre si de los conductores, sino utilizando

bornes de conexién, conforme a la Instruccién
ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.
Son los interruptores y conmutadores, que

cortaran la corriente maxima del circuito en que
estén colocados sin dar lugar a la formacién de
arco permanente, abriendo o cerrando los
circuitos sin posibilidad de tomar una posicién
intermedia. Serdn del tipo cerrado y de material
aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto serdn
tales que la temperatura no pueda exceder en
ningin caso de 65° C. en ninguna de sus piezas.

Su construccidn serd tal que permita realizar un
nimero del orden de 10.000 maniobras de
apertura y cierre, con su carga nominal a la
tension de trabajo. Llevardn marcada su
intensidad y tensiones nominales, y estardn
probadas a una tensién de 500 a 1.000 Voltios.

APARATOS DE PROTECCION.
Son los disyuntores eléctricos,

interruptores diferenciales.

fusibles e

Los disyuntores serdn de tipo magnetotérmico de
accionamiento manual, y podrdn cortar la
corriente maxima del circuito en que estén
colocados sin dar lugar a la formacién de arco
permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin
posibilidad de tomar una posicién intermedia. Su
capacidad de corte para la proteccién del corto-
circuito estard de acuerdo con la intensidad del
corto-circuito que pueda presentarse en un punto
de la instalacion, y para la proteccién contra el
calentamiento de las lineas se regularan para una
temperatura inferior a los 60 °C. Llevardn
marcadas la intensidad y tensién nominales de
funcionamiento, asi como el signo indicador de
su  desconexionado.  Estos  automdticos
magnetotérmicos serdn de corte omnipolar,
cortando la fase y neutro a la vez cuando actue la
desconexidn.

Los interruptores diferenciales serdn como
minimo de alta sensibilidad (30 mA.) y ademis
de corte omnipolar. Podran ser "puros"”, cuando
cada uno de los circuitos vayan alojados en tubo

o conducto independiente una vez que salen del
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cuadro de distribucién, o del tipo con proteccién
magnetotérmica incluida cuando los diferentes
circuitos deban ir canalizados por un mismo
tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos
secundarios o en la centralizacién de contadores
serdn calibrados a la intensidad del circuito que
protejan. Se dispondrdn sobre material aislante e
incombustible, y estardn construidos de tal forma
que no se pueda proyectar metal al fundirse.
Deberan poder ser reemplazados bajo tensién sin
peligro alguno, y llevardn marcadas la intensidad
y tensién nominales de trabajo.

PUNTOS DE UTILIZACION
Las tomas de corriente a emplear serdn de

material  aislante,
intensidad y tensién nominales de trabajo y
dispondran, como norma general, todas ellas de
puesta a tierra. El nimero de tomas de corriente
a instalar, en funcién de los m? de la vivienda y
el grado de electrificacion, serd como minimo el
indicado en la Instrucciéon ITC-BT-25 en su
apartado 4

llevaran marcadas su

PUESTA A TIERRA.
Las puestas a tierra podran realizarse mediante

placas de 500 x 500 x 3 mm. o bien mediante
electrodos de 2 m. de longitud, colocando sobre
su conexiéon con el conductor de enlace su
correspondiente arqueta registrable de toma de
tierra, y el respectivo borne de comprobacién o
dispositivo de conexion. El valor de la resistencia
serd inferior a 20 Ohmios.

CONDICIONES GENERALES DE
EJECUCION DE LAS INSTALACIONES.
Las cajas generales de proteccidn se situardn en

el exterior del portal o en la fachada del edificio,
segin la Instrucciéon ITC-BTC-13,artl.1. Si la
caja es metdlica, debera llevar un borne para su
puesta a tierra.

La centralizacién de contadores se efectuard en
mobdulos prefabricados, siguiendo la Instrucciéon
ITC-BTC-016 y la norma u homologacién de la
Compaiiia Suministradora, y se procurard que las
derivaciones en estos mddulos se distribuyan
independientemente, cada una alojada en su tubo
protector correspondiente.

El local de situacién no debe ser himedo, y estard
suficientemente ventilado e iluminado. Si la cota
del suelo es inferior a la de los pasillos o locales
colindantes, deberdn disponerse sumideros de
desagiie para que, en caso de averia, descuido o
rotura de tuberias de agua, no puedan producirse
inundaciones en el local. Los contadores se
colocaran a una altura minima del suelo de 0,50
m. y maxima de 1,80 m., y entre el contador mas
saliente y la pared opuesta deberd respetarse un
pasillo de 1,10 m., segin la Instruccién ITC-
BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se
realizard a lo largo de la caja de la escalera de uso
pudiendo efectuarse por tubos
empotrados o superficiales, o por canalizaciones
prefabricadas, segtin se define en la Instruccién
ITC-BT-014.

comun,

Los cuadros generales de distribucién se situardn
en el interior de las viviendas, lo mds cerca
posible a la entrada de la derivacién individual, a
poder ser proximo a la puerta, y en lugar
facilmente accesible y de uso general. Deberan
estar realizados con materiales no inflamables, y
se situardn a una distancia tal que entre la
superficie del pavimento y los mecanismos de
mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para
la conexién de los conductores de proteccion de
la instalacién interior con la derivacién de la
linea principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro
de derivacién individual entrard un conductor de
fase, uno de neutro y un conductor de proteccion.

El conexionado entre los dispositivos de
proteccion situados en estos cuadros se ejecutara
ordenadamente, procurando disponer regletas de
conexionado para los conductores activos y para
el conductor de proteccién. Se fijard sobre los
mismos un letrero de material metélico en el que
debe estar indicado el nombre del instalador, el
grado de electrificacién y la fecha en la que se

ejecuto la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los
edificios se efectuard bajo tubos protectores,
siguiendo preferentemente lineas paralelas a las
verticales y horizontales que limitan el local
donde se efectuard la instalacion.
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Debera ser posible la facil introduccién y retirada
de los conductores en los tubos después de haber
sido colocados y fijados éstos y sus accesorios,
debiendo disponer de los registros que se
consideren convenientes.

Los conductores se alojardn en los tubos después
de ser colocados éstos. La unién de los
conductores en los empalmes o derivaciones no
se podrd efectuar por simple retorcimiento o
arrollamiento entre si de los conductores, sino
que deberd realizarse siempre utilizando bornes
de conexiéon montados individualmente o
constituyendo bloques o regletas de conexidn,
pudiendo utilizarse bridas de conexién. Estas
uniones se realizardn siempre en el interior de las
cajas de empalme o derivacion.

No se permitirdn mas de tres conductores en los
bornes de conexién.

Las conexiones de los interruptores unipolares se
realizaran sobre el conductor de fase.

No se utilizard un mismo conductor neutro para
varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en
cualquier punto de la instalacién en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales
protectores o bajo molduras se deberd instalarse
de acuerdo con lo establecido en la Instruccién
ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacion
deben estar conectadas a la misma fase. En caso
contrario, entre las tomas alimentadas por fases
distintas debe haber una separacién de 1,5 m.
como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y

pulsadores de maniobra de los aparatos
instalados en cocinas, cuartos de bafio o aseos,
asi como en aquellos locales en los que las
paredes y suelos sean conductores, serdn de

material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera
se instalard completamente independiente de
cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafio o aseos,
y siguiendo la Instruccién ITC-BT-27, se tendran
en cuenta los siguientes volimenes y
prescripciones para cada uno de ellos:

Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha,
cableado limitado al necesario para alimentar los
aparatos eléctricos fijos situados en este
volumen.

Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al
volumen 0 y el plano horizontal situado a 2,25m
por encima del suelo , y el plano vertical
alrededor de la bafiera o ducha. Grado de
proteccion IPX2 por encima del nivel mas alto de
un difusor fijo, y IPXS en bafieras hidromasaje y
bafios comunes Cableado de los aparatos
eléctricos del volumen 0 y 1, otros aparatos fijos
alimentados a MTBS no superiores a 12V Ca o
30V cc.

Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al
volumen 1 y el plano horizontal y el plano
vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plano
horizontal situado a 2,25m por encima del suelo.
Proteccién igual que en el nivel 1.Cableado para
los aparatos eléctricos situados dentro del
volumen 0,1,2 y la parte del volumen tres por
debajo de la bafiera. Los aparatos fijos iguales
que los del volumen 1.

Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al
volumen 2 y el plano vertical situado a una
distancia 2, 4m de este y el suelo y el plano
horizontal situado a 2,25m de el. Proteccion
IPXS5, en bafios comunes, cableado de aparatos
eléctricos fijos situados en el volumen 0,1,2,3.
Mecanismos se permiten solo las bases si estan
protegidas, y los otros aparatas eléctricos se
permiten si estan también protegidos.

Las instalaciones eléctricas deberdn presentar
una resistencia minima del aislamiento por lo
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menos igual a 1.000 x U Ohmios, siendo U la
tensién maxima de servicio expresada en Voltios,
con un minimo de 250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacién eléctrica se
medird con relacién a tierra y entre conductores
mediante la aplicacién de una tensién continua,
suministrada por un generador que proporcione
en vacio una tensién comprendida entre los 500
y los 1.000 Voltios, y como minimo 250 Voltios,
con una carga externa de 100.000 Ohmios.

Se dispondra punto de puesta a tierra accesible y
seflalizado, para poder efectuar la medicién de la
resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en
la cocina, cuartos de bafio, cuartos de aseo y
lavaderos, asi como de usos varios, llevaran
obligatoriamente un contacto de toma de tierra.
En cuartos de bafio y aseos se realizardn las
conexiones equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevardn una
protecciéon contra sobre-intensidades, mediante
un interruptor automatico o un fusible de corto-
circuito, que se deberan instalar siempre sobre el
conductor de fase propiamente dicho, incluyendo
la desconexién del neutro.

Los apliques del alumbrado situados al exterior y
en la escalera se conectardn a tierra siempre que
sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia,
asi como el cerrojo eléctrico y la caja metdlica del
transformador reductor si éste no estuviera
homologado con las normas UNE, deberdn
conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y
entregados con las viviendas deberan llevar en
sus clavijas de enchufe un dispositivo
normalizado de toma de tierra. Se procurard que
estos aparatos estén homologados seguin las
normas UNE.

Los mecanismos se situardn a las alturas
indicadas en las normas I.E.B. del Ministerio de
la Vivienda.

Articulo 26.- Precauciones a adoptar.
Las precauciones a adoptar durante la

construccion de la obra serd las previstas por la
Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo
aprobada por O.M. de 9 de marzo de 1971 y R.D.
1627/97 de 24 de octubre

CAPITULO VII
ANEXOS
PLIEGO PARTICULAR

EPIGRAFE 1°:
ANEXO 1
INSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE HORMIGON EHE

CEMENTO:

ANTES DE COMENZAR EL
HORMIGONADO O SI VARIAN LAS
CONDICIONES DE SUMINISTRO.

Se realizardn los ensayos fisicos, mecdnicos y

quimicos previstos en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para la recepciéon de
cementos RC-03.

DURANTE LA MARCHA DE LA OBRA
Cuando el cemento este en posesién de un Sello

o Marca de conformidad oficialmente

homologado no se realizardn ensayos.

Cuando el cemento carezca de Sello o Marca de
conformidad se comprobard al menos una vez
cada tres meses de obra; como minimo tres veces
durante la ejecuciéon de la obra; y cuando lo
indique el Director de Obra, se comprobarad al
menos; perdida al fuego, residuo insoluble,
principio y fin de fraguado. resistencia a
compresion y estabilidad de volumen, segtin RC-
03.

AGUA DE AMASADO
Antes de comenzar la obra si no se tiene

antecedentes del agua que vaya a utilizarse, si
varian las condiciones de suministro, y cuando lo
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indique el Director de Obra se realizardn los
ensayos del Art. correspondiente de la
Instruccién EHE.

ARIDOS
Antes de comenzar la obra si no se tienen

antecedentes de los mismos, si varian las
condiciones de suministro o se vayan a emplear
para otras aplicaciones distintas a los ya

sancionados por la préctica y siempre que lo
indique el Director de Obra. se realizardn los
ensayos de identificacién mencionados en los
Art. correspondientes a las condiciones
fisicoquimicas, fisicomecdnicas y
granulométricas de la INSTRUCCION DE
HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE).

EPIGRAFE 2°:
ANEXO 2
CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION DB HE AHORRO DE ENERGIA, ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE PRODUCTOS DE FIBRA DE VIDRIO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU
HOMOLOGACION (Real Decreto 1637/88), ESPECIFICACIONES TECNICAS DE POLIESTIRENO
EXPANDIDO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU HOMOLOGACION (Real Decreto 2709/1985)
POLIESTIRENOS EXPANDIDOS (Orden de 23-MAR-99).

1.- CONDICIONES TEC. EXIGIBLES A
LOS MATERIALES AISLANTES.
Serdn como minimo las especificadas en el

calculo del coeficiente de transmisién térmica de
calor, que figura como anexo la memoria del
presente proyecto. A tal efecto, y en
cumplimiento del Art. 4.1 del DB HE-1 del CTE,
el fabricante garantizard los valores de las
caracteristicas higrotérmicas, que a continuaciéon
se sefialan:

CONDUCTIVIDAD TERMICA:

Definida con el procedimiento o método de
ensayo que en cada caso establezca la Comisién
de Normas UNE correspondiente.

DENSIDAD APARENTE:

Se indicard la densidad aparente de cada uno de
los tipos de productos fabricados.

PERMEABILIDAD AL VAPOR DE AGUA:

Debera indicarse para cada tipo, con indicacién
del método de ensayo para cada tipo de material
establezca la Comision de Normas UNE
correspondiente.

ABSORCION DE AGUA POR VOLUMEN:

Para cada uno de los tipos de productos
fabricados.

OTRAS PROPIEDADES:

En cada caso concreto segiin criterio de la
Direccion facultativa, en funcién del empleo y
condiciones en que se vaya a colocar el material
aislante, podrd ademads exigirse:

Resistencia a la comprension.
Resistencia a la flexion.

Envejecimiento ante la humedad, el calor y las
radiaciones.

Deformacién bajo carga (Médulo de elasticidad).
Comportamiento frente a parasitos.
Comportamiento frente a agentes quimicos.
Comportamiento frente al fuego.

2.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYOS

DE LOS MATERIALES AISLANTES.
En cumplimiento del Art. 4.3 del DB HE-1 del

CTE, deberdn cumplirse las
condiciones:

siguientes

EI suministro de los productos serd objeto de
convenio entre el consumidor y el fabricante,
ajustado a las condiciones particulares que
figuran en el presente proyecto.

El fabricante garantizard las caracteristicas
minimas exigibles a los materiales, para lo cual,
realizard los ensayos y controles que aseguran el

autocontrol de su produccion.
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Todos los materiales aislantes a emplear vendran
avalados por Sello o marca de calidad, por lo que
podra realizarse su recepcion, sin necesidad de
efectuar comprobaciones o ensayos.

3.- EJECUCION

Debera realizarse conforme a las
especificaciones de los detalles constructivos,
contenidos en los planos del presente proyecto
complementados con las instrucciones que la
direccién facultativa dicte durante la ejecucién

de las obras.

4.- OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

El constructor realizard y comprobard los
pedidos de los materiales aislantes de acuerdo
con las especificaciones del presente proyecto.

5.- OBLIGACIONES DE LA DIRECCION
FACULTATIVA

La Direccion Facultativa de las obras,
comprobard que los materiales recibidos retinen
las caracteristicas exigibles, asi como que la
ejecucion de la obra se realiza de acuerdo con las
especificaciones del presente proyecto, en
cumplimiento de los articulos 4.3 y 5.2 del DB
HE-1 del CTE.

EPIGRAFE 3°:
ANEXO 3
ORDENANZAS MUNICIPALES

En cumplimiento de las Ordenanzas Municipales, (si las hay para este caso) se instalard en lugar bien
visible desde la via publica un cartel de dimensiones minimas 1,00 x 1,70; en el que figuren los siguientes
datos:

Promotor: Tomas Serra Moreno

Contratista:

Arquitecto:

Aparejador:

Tipo de obra: Reforma y rehabilitacién de una vivienda unifamiliar entre medianeras
Licencia:

El presente Pliego General y particular con Anexos, que consta de 29 paginas numeradas, es suscrito en
prueba de conformidad por la Propiedad y el Contratista en cuadruplicado ejemplar, uno para cada una de
las partes, el tercero para el Arquitecto-Director y el cuarto para el expediente del Proyecto depositado en
el Colegio de Arquitectos, el cual se conviene que hara fe de su contenido en caso de dudas o
discrepancias.

En Campos a 18 de agosto de 2019.
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Presupuesto parcial n2 1 Actuaciones previas

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
1.1 Ud Desconexion de la acometida aérea de la instalacion eléctrica del edificio, con corte del fluido
eléctrico, previa anulacion y neutralizacion por parte de la compafia suministradora, sin
afectar a la estabilidad de los elementos constructivos a los que pueda estar unida. Incluso
p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Desconexién de la 1 1,000
acometida de electricidad
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 335,64 335,64
1.2 Ud Elaboracion de informe técnico sobre patologias del edificio a rehabilitar, en estado de
conservacion normal, redactado con un nivel de especificacion basico. Incluso
desplazamiento al edificio considerando una distancia de hasta 25 km, inspeccion visual de
las patologias y toma de datos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Redaccion de informe 1 1,000
patolégico
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 372,89 372,89
1.3 M:  Retirada y transporte de mobiliario (aproximadamente 2 ud/m3) con un peso medio de hasta
500 kg/m?, mediante camion a una distancia maxima de 5 km. Incluso p/p de carga, descarga y
acopio de los elementos en la zona designada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Volumen de mobiliaro a 1 4,000 4,000
transportar
4,000 4,000
Total m3® ......: 4,000 10,35 41,40
1.4 Ud Alquiler, durante 30 dias naturales, de andamio tubular normalizado, tipo multidireccional,
hasta 10 m de altura maxima de trabajo, formado por estructura tubular de acero galvanizado
en caliente, de 48,3 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, sin duplicidad de elementos
verticales, compuesto por plataformas de trabajo de 60 cm de ancho, dispuestas cada 2 m de
altura, escalera interior con trampilla, barandilla trasera con dos barras y rodapié, y barandilla
delantera con una barra; para la ejecucion de fachada de 35 m2, considerando como superficie
de fachada la resultante del producto de la proyeccion en planta del perimetro mas saliente de
la fachada por la altura maxima de trabajo del andamio. Incluso p/p de red flexible, tipo
mosquitera monofilamento, de polietileno 100% y revision mensual de andamio a cargo de la
empresa instaladora, segun R.D. 2177/2004, para garantizar su estabilidad y condiciones de
seguridad.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Alquiler de andamio por 1 1,000
30 dias
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 262,27 262,27
15 Ud Montaje y desmontaje de andamio tubular normalizado, tipo multidireccional, hasta 10 m de
altura maxima de trabajo, formado por estructura tubular de acero galvanizado en caliente, sin
duplicidad de elementos verticales y plataformas de trabajo de 60 cm de ancho; para
ejecucion de fachada de 35 m?, segun planos de montaje, considerando una distancia maxima
de 20 m entre el punto de descarga de los materiales y el punto mas alejado del montaje.
Incluso p/p de montaje y desmontaje de red flexible, tipo mosquitera monofilamento, de
polietileno 100%, accesorios, sistemas de proteccion, anclajes y reposiciones.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Montaje y desmontaje de 1 1,000
andamio
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 469,84 469,84
1.6 M2  Suministro, colocacion y desmontaje de proteccion de andamio con malla tupida de
polietileno de alta densidad, con tratamiento ultravioleta, color verde (amortizable en 2 usos).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Proteccion de andamio 1 35,000 35,000
con malla
35,000 35,000
Pressupuesto para la rforma y rehabilitacion de una vivienda unifamiliar entre medianeras Pagina 166



Presupuesto parcial n2 1 Actuaciones previas

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Total m? ...... 35,000 3,47 121,45
1.7 M3  Suministro de hormigon ciclépeo, realizado con hormigon HM-15/P/40/l fabricado en obra
(60% de volumen) y piedra en rama de tamafo maximo 30 cm (40% de volumen), para el
condenado de la cisterna existente. Incluso p/p de compactacion y curado del hormigon.
Uds.  Volumen Ancho Alto Parcial Subtotal
Cisterna 1 10,000 10,000
10,000 10,000
Total m?® ...... 10,000 105,28 1.052,80
1.8 M Ejecucion de apeo de por asnillas para la apertura de hueco en muro, de entre 2 y 3 m de
altura, compuesto por puntales metalicos telescopicos, amortizables en 150 usos y tablones
de madera de pino, amortizables en 10 usos. Incluso p/p de nivelacion, fijaciéon con clavos de
acero, mermas, cortes, trabajos de montaje, puesta en carga y retirada del apeo tras su uso.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Longitud Hueco 1 0,910 0,910
0,910 0,910
Total m ......: 0,910 14,54 13,23
Total presupuesto parcial n? 1 Actuaciones previas : 2.669,52
Pressupuesto para la rforma y rehabilitacion de una vivienda unifamiliar entre medianeras Pagina 167



Presupuesto parcial n2 2 Demoliciones

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
2.1 M  Desmontaje de derivacion individual de saneamiento de PVC de 40 mm de diametro maximo,
con medios manuales. Incluso p/p de desmontaje del material de sujecién, accesorios y
piezas especiales, limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Desmontaje derivacion 3 2,150 6,450
individual (bafo)
Desmontaje derivacion 1 6,600 6,600
individual (fregadero)
13,050 13,050
Total m ......: 13,050 2,87 37,45
2.2 M Demolicion de colector de saneamiento enterrado de PVC o polipropileno, de 200 mm de
diametro maximo, con medios manuales. Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga
manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Colector para aguas 1 14,550 14,550
pluviales enterrado (a
calle)
Colector para aguas 1 4,750 4,750
pluviales enterrado (a
cisterna) _
19,300 19,300
Totalm ......: 19,300 8,74 168,68
23 M Arranque de bajante de pluviales exterior vista de PVC, de 250 mm de diametro maximo, con
medios manuales. Incluso p/p de desmontaje del material de sujecion, accesorios y piezas
especiales, limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bajante pluviales en 1 0,300 0,300
fachada
0,300 0,300
Total m ......: 0,300 3,68 1,10
2.4 M Arranque de canalén de pluviales visto de PVC, de 250 mm de desarrollo maximo, con medios
manuales. Incluso p/p de desmontaje del material de sujecion, accesorios y piezas especiales,
limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Canalon fachada 1 7,030 7,030
principal
7,030 7,030
Totalm ......: 7,030 5,25 36,91
2.5 M Desmontaje de colector suspendido de pluviales de 200 mm de diametro maximo, con medios
manuales. Incluso p/p de desmontaje del material de sujecion, accesorios y piezas especiales,
limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Colector suspendido 1 9,600 9,600
interior pluviales (de
fachada a terraza en
planta piso)
9,600 9,600
Total m ......: 9,600 7,88 75,65
2.6 Ud Desmontaje de grupo de presion doméstico, situado en cisterna, con medios manuales, sin
afectar a la estabilidad de los elementos constructivos a los que pueda estar sujeto. Incluso
p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Grupo de presion en 1 1,000
cisterna
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 13,13 13,13
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Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
2.7 M Arranque puntual de tubos y accesorios de plomo de entre 1" y 2" de diametro, en instalacion
superficial de distribucion de agua, con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos a los que estan sujetos. Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual
de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Cisterna a bafo 1 3,950 3,950
Fregadero 1 1,200 1,200
Lavabo 1 0,750 0,750
Barnera 1 3,150 3,150
Inodoro 1 2,300 2,300
Lavadora 1 1,500 1,500
12,850 12,850
Total m ......: 12,850 7,23 92,91
2.8 Ud Desmontaje de red de instalacion eléctrica interior bajo tubo protector, en vivienda unifamiliar
de 105 m? de superficie construida; con medios manuales. Incluso p/p de eliminacion de
cuadro general de mando y proteccion, cableado, tubos, mecanismos, cajas y demas
accesorios superficiales (sin arrancar el tubo protector empotrado en el paramento), limpieza,
acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Desmontaje instalacion 1 1,000
electrica
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 230,16 230,16
2.9 M2  Apertura de hueco para posterior colocacion de la carpinteria, en fachada, de mamposteria
tipo "paret verda" revestida, de 60 cm de espesor, con martillo neumatico, sin incluir montaje
y desmontaje del apeo del hueco ni la colocacion de dinteles, ni afectar a la estabilidad de la
hoja o de los elementos constructivos contiguos. Incluso p/p de corte previo con amoladora
angular equipada con disco de corte, demolicion del revestimiento, limpieza, acopio, retirada
y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Nueva ventana en 1 0,910 1,320 1,201
fachada
1,201 1,201
Total m? ...... 1,201 10,44 12,54
2.10 M2  Demolicion de forjado unidireccional de hormigéon armado con viguetas prefabricadas de
hormigén, entrevigado de bovedillas ceramicas y capa de compresion de hormigén, con
medios manuales, martillo neumatico y equipo de oxicorte, previo levantado del pavimento y
su base (no incluido en este precio). Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual
de escombros sobre contenedor.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Frojado de cubierta plana 1 32,970 32,970
32,970 32,970
Total m? ...... 32,970 63,40 2.090,30
2.11 M2 Demolicion completa de cubierta plana transitable, no ventilada, compuesta por capa de
formacion de pendientes de 10 cm de espesor medio, capas de mortero de cemento de
regularizacion y proteccion, y pavimento ceramico; con martillo neumatico, sin afectar a la
estabilidad de los elementos constructivos contiguos. Incluso p/p de demolicion de encuentro
con paramentos verticales, sumideros, limpieza, acopio, retirada y carga manual de
escombros sobre contenedor.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Frojado de cubierta plana 1 32,970 32,970
32,970 32,970
Total m? ...... 32,970 30,81 1.015,81
2.12 Ud Levantado de carpinteria acristalada de madera de cualquier tipo situada en fachada, de
menos de 3 m? de superficie, con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos a los que esta sujeta. Incluso p/p de desmontaje de marcos, hojas acristaladas y
accesorios; limpieza, retirada y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada principal 1 1,000
(Dormitorio 1)
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(Continva...)
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2.12 Ud Levantado de carpinteria acristalada de madera de cualquier tipo situada en fachada, de... (Continuacion...)
Fachada principal 1 1,000
(Batiporte)
Fachada posterior 1 1,000
(Dormitorio 3)
Muro cocina 1 1,000
Fachada posterior 1 1,000
(Distribuidor)
5,000 5,000
Total Ud ......: 5,000 12,90 64,50
213 Ud Desmontaje de hoja de puerta interior de paso de carpinteria de madera, galces, tapajuntas y
herrajes, con medios manuales. Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual del
material desmontado sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puertas de paso 5 5,000
5,000 5,000
Total Ud ......: 5,000 11,22 56,10
214 Ud Desmontaje de hoja de puerta interior de paso de doble hoja de carpinteria de madera, galces,
tapajuntas y herrajes, con medios manuales y recuperacion del material para su posterior
recolocacion en esta misma vivienda. Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual
del material desmontado y de los restos de obra producidos durante los trabajos, sobre
contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puertas de paso a 2 2,000
reutilizar
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 12,27 24,54
2.15 M2 Demolicion de pavimento existente en el interior de la vivienda, de baldosas de terrazo sin
incluir la demolicion de la base soporte, con martillo neumatico, sin deteriorar los elementos
constructivos contiguos. Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual de
escombros sobre contenedor.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
PLANTA BAJA
Dormitorio 1 1 11,600 11,600
Estar 1 15,630 15,630
Comedor 1 11,670 11,670
Dormitorio 2 1 10,390 10,390
Dormitorio 3 1 9,700 9,700
Distribuidor 1 3,890 3,890
62,880 62,880
Total m? ......: 62,880 7,48 470,34
2.16 M Demolicion de rodapié de terrazo con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos contiguos. Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual de
escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
PLANTA BAJA
Dormitorio 1
1 1 2,900 2,900
2 2 4,070 8,140
3 1 2,830 2,830
Estar
1 1 3,860 3,860
2 2 4,070 8,140
3 1 3,940 3,940
Comedor
1 1 4,000 4,000
2 1 3,100 3,100
3 1 2,050 2,050
Dormitorio 2
1 1 4,000 4,000
2 1 2,640 2,640
3 1 2,600 2,600
(Continva...)
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2.16 M  Demolicion de rodapié de terrazo con medios manuales y carga manual de escombros ... (Continuacion...)
4 1 3,960 3,960
Dormitorio 3
1 1 4,210 4,210
2 1 4,200 4,200
3 1 2,290 2,290
4 1 2,340 2,340
Distribuidor
1 1 2,480 2,480
2 1 2,260 2,260
3 1 1,480 1,480
4 1 1,690 1,690
Despensa
1 1 1,500 1,500
2 2 0,630 1,260
75,870 75,870
Total m ......: 75,870 1,61 122,15
2.17 M2 Demolicion de pavimento existente en el interior de la vivienda, de baldosa hidraulica sin
incluir la demolicién de la base soporte, con martillo neumatico, sin deteriorar los elementos
constructivos contiguos. Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual de
escombros sobre camion o contenedor.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
PLANTA BAJA
Cocina 1 9,140 9,140
Despensa 1 0,940 0,940
Bafio 1 3,440 3,440
13,520 13,520
Total m? ...... 13,520 6,23 84,23
2.18 M2 Demolicion de solera de hormigon en masa de 10 cm de espesor, con martillo neumatico, sin
incluir la demolicion de la base soporte ni deteriorar los elementos constructivos contiguos.
Incluso p/p de limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
PLANTA BAJA
Dormitorio 1 1 11,600 11,600
Estar 1 15,630 15,630
Comedor 1 11,670 11,670
Dormitorio 2 1 10,390 10,390
Dormitorio 3 1 9,700 9,700
Distribuidor 1 3,890 3,890
Cocina 1 9,140 9,140
Despensa 1 0,940 0,940
Bario 1 3,440 3,440
76,400 76,400
Total m? ...... 76,400 13,20 1.008,48
219 M2  Demolicion de particion interior de fabrica revestida, formada por bloque macizo de marés a
panderete de 5 cm de espesor, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los
elementos constructivos contiguos. Incluso p/p de demolicion de su revestimiento de mortero
a la cal, instalaciones empotradas y carpinterias, previo desmontaje de los marcos y de las
hojas; limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tabique Bano
1 1 1,440 2,850 4,104
2 1 1,460 2,850 4,161
Tabique Dormitorio 3 1 4,200 2,850 11,970
20,235 20,235
Total m? ...... 20,235 8,44 170,78
2.20 M3  Demolicion de muro de carga revestida de bloque de mares, con martillo neumatico. Incluso
p/p de demolicion de su revestimiento de mortero a la cal, limpieza, acopio, retirada y carga
manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Muro de carga Cocina 1 3,820 0,270 2,850 2,939
2,939 2,939
Total m3 ......: 2,939 103,30 303,60
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2.21 M2  Formacion de hueco en muro de carga revestida de bloque de marés, con martillo neumatico,
sin incluir montaje y desmontaje del apeo del hueco ni la colocacion de dinteles, ni afectar a la
estabilidad del muro. Incluso p/p de corte previo con amoladora angular equipada con disco
de corte, demolicion de su revestimiento de mortero a la cal, limpieza, acopio, retirada y carga
manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Apertura de hueco en 1 0,800 0,200 2,150 0,344
Dormitorio 1
Apertura de hueco en 1 0,470 0,200 2,150 0,202
Estar
0,546 0,546
Total m3® ......: 0,546 113,62 62,04
2.22 M2  Demolicion de alicatado de gres y picado del material de agarre adherido al soporte sin incluir
la demolicion de la base soporte, con medios manuales. Incluso p/p de limpieza, acopio,
retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
PLANTA BAJA
Cocina
1 2,380 2,380
2 2,370 2,370
3 3,820 3,820
4 3,910 3,910
Bano
1 2,310 2,310
2 2,340 2,340
3 1,490 1,490
4 1,470 1,470
20,090 20,090
Total m? ......: 20,090 11,27 226,41
2.23 M2 Picado de enfoscado de cal y cemento, aplicado sobre paramento vertical exterior de hasta 3
m de altura, con martillo eléctrico, eliminandolo totalmente sin deteriorar la superficie soporte
que quedara al descubierto y preparada para su posterior revestimiento. Incluso p/p de
limpieza manual con cepillo de cerdas duras, acopio, retirada y carga manual de escombros
sobre contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada posterior (P.
Baja)
1 1 4,790 3,450 16,526
2 1 1,560 3,450 5,382
3 1 1,580 3,450 5,451
27,359 27,359
Total m? ......: 27,359 10,50 287,27
Total presupuesto parcial n? 2 Demoliciones : 6.655,08
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31 M3  Excavacion de tierras en el interior del edificio, en cualquier tipo de terreno, con medios
manuales, hasta alcanzar la cota de profundidad indicada en el Proyecto. Incluso refinado de
paramentos y fondo de excavacion, extraccion de tierras fuera de la excavacion, retirada de
los materiales excavados y carga a camion o contenedor.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Excavacion planta baja
Dormitorio 1 1 11,500 0,180 2,070
Estar 1 15,630 0,180 2,813
Comedor 1 11,670 0,180 2,101
Dormitorio 2 1 10,390 0,180 1,870
Dormitorio 3 1 9,700 0,180 1,746
Cocina 1 9,140 0,180 1,645
Distribuidor 1 3,890 0,180 0,700
Despensa 1 0,940 0,180 0,169
Bafio 1 3,440 0,180 0,619
13,733 13,733
Total m? ......: 13,733 42,69 586,26
3.2 M3  Excavacion de tierras en el interior del edificio para formacion de zanjas para instalaciones
hasta una profundidad de 2 m, en cualquier tipo de terreno, con medios manuales, hasta
alcanzar la cota de profundidad indicada en el Proyecto. Incluso refinado de paramentos y
fondo de excavacion, extraccion de tierras fuera de la excavacion, retirada de los materiales
excavados y carga a camion.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Zanjas saneamiento
(aguas sucias)
Colector principal 1 14,950 0,300 0,500 2,243
Tuberia lavadora 1 4,210 0,300 0,500 0,632
Tuberia lavavajillas 1 3,230 0,300 0,500 0,485
Tuberia fregadero 1 2,040 0,300 0,500 0,306
Tuberia WC bario 2 1 0,900 0,300 0,500 0,135
Tuberia WC baro 1 1 2,720 0,300 0,500 0,408
Zanjas saneamiento
(aguas grises)
Colector principal 1 12,290 0,300 0,500 1,844
Tuberia lavabo bafo 1 1 2,970 0,300 0,500 0,446
Tuberia ducha bafio 1 1 1,810 0,300 0,500 0,272
Tuberia lavabo + ducha 1 3,470 0,300 0,500 0,521
bafo 2
Zanjas pluviales
Tuberia zona inferior 1 3,810 0,300 0,500 0,572
patio
Tuberia zona superior 1 8,410 0,300 0,500 1,262
patio
Arqueta pluviales zona 1 0,600 0,600 0,600 0,216
inferior patio
Arqueta pluviales zona 1 0,600 0,600 0,600 0,216
superior patio
9,558 9,558
Total m? ...... 9,558 47,81 456,97
3.3 M3  Excavacion de tierras en el interior del edificio para formacion de zanjas para zapatas aisladas
hasta una profundidad de 2 m, en cualquier tipo de terreno, con medios manuales, hasta
alcanzar la cota de profundidad indicada en el Proyecto. Incluso refinado de paramentos y
fondo de excavacion, extraccion de tierras fuera de la excavacion, retirada de los materiales
excavados y carga a camion.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Zapatas
Zapata 1 1 0,550 0,550 0,600 0,182
Zapata 2 1 0,550 0,550 0,600 0,182
0,364 0,364
Total m?® ...... 0,364 42,69 15,54
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3.4 M3  Formacion de relleno de zanjas para instalaciones, con tierra seleccionada procedente de la
propia excavacion y compactacion en tongadas sucesivas de 20 cm de espesor maximo con
bandeja vibrante de guiado manual, hasta alcanzar una densidad seca no inferior al 95% de la
maxima obtenida en el ensayo Proctor Modificado, realizado segin UNE 103501 (ensayo no
incluido en este precio). Incluso cinta o distintivo indicador de la instalacion, carga, transporte
y descarga a pie de tajo de los aridos a utilizar en los trabajos de relleno y humectacion de los

mismos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Relleno zanjas

saneamiento (aguas

sucias)

Colector principal 1 14,950 0,300 0,500 2,243

Tuberia lavadora 1 4,210 0,300 0,500 0,632

Tuberia lavavajillas 1 3,230 0,300 0,500 0,485

Tuberia fregadero 1 2,040 0,300 0,500 0,306

Tuberia WC bario 2 1 0,900 0,300 0,500 0,135

Tuberia WC bafio 1 1 2,720 0,300 0,500 0,408

Relleno zanjas

saneamiento (aguas

grises)

Colector principal 1 12,290 0,300 0,500 1,844

Tuberia lavabo bafio 1 1 2,970 0,300 0,500 0,446

Tuberia ducha bafio 1 1 1,810 0,300 0,500 0,272

Tuberia lavabo + ducha 1 3,470 0,300 0,500 0,521

bafo 2

Relleno zanjas pluviales

Tuberia zona inferior 1 3,810 0,300 0,500 0,572

patio

Tuberia zona superior 1 8,410 0,300 0,500 1,262

patio

9,126 9,126
Total m3® ......: 9,126 9,00 82,13

3.5 M3  Formacion de base de pavimento mediante relleno en el interior del edificio con gravilla de 20

a 30 mm de diametro, por donde transcurrirda parte de la instalacion de fontaneria; y
compactacion en tongadas sucesivas de 30 cm de espesor maximo con pison vibrante de
guiado manual, hasta alcanzar una densidad seca no inferior al 95% de la maxima obtenida en
el ensayo Proctor Modificado, realizado segun UNE 103501 (ensayo no incluido en este
precio). Incluso carga, transporte y descarga a pie de tajo de los aridos a utilizar en los
trabajos de relleno y humectacion de los mismos.

Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Base de pavimento
planta baja
Dormitorio 1 1 11,500 0,100 1,150
Estar 1 15,630 0,100 1,563
Comedor 1 11,670 0,100 1,167
Dormitorio 2 1 10,390 0,100 1,039
Dormitorio 3 1 9,700 0,100 0,970
Cocina 1 9,140 0,100 0,914
Distribuidor 1 3,890 0,100 0,389
Despensa 1 0,940 0,100 0,094
Bario 1 3,440 0,100 0,344
7,630 7,630
Total m3 ......: 7,630 22,69 173,12
3.6 M2  Formacion de encachado de 5 cm de espesor en caja para base de solera, mediante relleno y

extendido en tongadas de espesor no superior a 20 cm de gravas procedentes de cantera
caliza de 40/80 mm; y posterior compactacion mediante equipo manual con bandeja vibrante,
sobre la explanada homogénea y nivelada (no incluida en este precio). Incluso carga,
transporte y descarga a pie de tajo de los aridos a utilizar en los trabajos de relleno y regado
de los mismos.

Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal

Base de solera en planta

baja

Dormitorio 1 1 11,500 11,500

Estar 1 15,630 15,630

Comedor 1 11,670 11,670

Dormitorio 2 1 10,390 10,390

Dormitorio 3 1 9,700 9,700

Cocina 1 9,140 9,140

(Continva...)
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3.6 M2 Encachado de 5 cm en caja para base de solera, con aporte de grava de cantera de pied... (Continuacion...)
Distribuidor 1 3,890 3,890
Despensa 1 0,940 0,940
Bano 1 3,440 3,440
76,300 76,300
Total m? ...... 76,300 7,18 547,83
3.7 M2  Formacion de solera de hormigéon armado de 5 cm de espesor, realizada con hormigon
HA-25/B/20/lla fabricado en central, y vertido con bomba, y malla electrosoldada ME 20x20 @
5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 como armadura de reparto, colocada sobre separadores
homologados, sin tratamiento de su superficie; apoyada sobre capa base existente (no
incluida en este precio). Incluso p/p de preparacion de la superficie de apoyo del hormigon,
extendido y vibrado del hormigon mediante regla vibrante, formacion de juntas de
construccion y colocacion de un panel de poliestireno expandido de 3 cm de espesor,
alrededor de cualquier elemento que interrumpa la solera, como pilares y muros, para la
ejecucion de juntas de dilatacion; emboquillado o conexion de los elementos exteriores
(cercos de arquetas, sumideros, botes sifonicos, etc.) de las redes de instalaciones ejecutadas
bajo la solera; y curado del hormigon.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Solera de hormigén
armado planta baja
Dormitorio 1 1 11,500 11,500
Estar 1 15,630 15,630
Comedor 1 11,670 11,670
Dormitorio 2 1 10,390 10,390
Dormitorio 3 1 9,700 9,700
Cocina 1 9,140 9,140
Distribuidor 1 3,890 3,890
Despensa 1 0,940 0,940
Bano 1 3,440 3,440
76,300 76,300
Total m? ...... 76,300 14,43 1.101,01
3.8 Ud Formacion de arqueta a pie de bajante enterrada, de hormigéon en masa "in situ"
HM-30/B/20/1+Qb, de dimensiones interiores 50x50x50 cm, sobre solera de hormigon en masa
de 15 cm de espesor, formacion de pendiente minima del 2%, con el mismo tipo de hormigon,
con codo de PVC de 45° colocado en dado de hormigén, para evitar el golpe de bajada en la
pendiente de la solera, cerrada superiormente con tapa prefabricada de hormigon armado con
cierre hermético al paso de los olores mefiticos. Incluso molde reutilizable de chapa metalica
amortizable en 20 usos, conexiones de conducciones y remates. Totalmente montada,
conexionada y probada mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este
precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Arqueta de aguas 2 2,000
pluviales
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 131,37 262,74
Total presupuesto parcial n? 3 Acondicionamiento del terreno : 3.225,60
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41 M3  Suministro de hormigon HL-150/B/20, fabricado en central y vertido con bomba, para
formacion de capa de hormigon de limpieza y nivelado de fondos de cimentacion, en el fondo
de la excavacion previamente realizada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Hormigoén de limpieza 1 0,550 0,550 0,100 0,030
zapatas
0,030 0,030
Total md® ......: 0,030 112,31 3,37
4.2 M2 Formacion de zapata de cimentacion de hormigén armado, realizada con hormigon
HA-25/B/20/lla fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080 B 500 SD, con
una cuantia aproximada de 50 kg/m3. Incluso p/p de elaboracion de la ferralla (corte, doblado y
conformado de elementos) en taller industrial y montaje en el lugar definitivo de su colocacion
en obra, separadores, armaduras de espera del pilar y curado del hormigon.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Zapatas 2 0,550 0,550 0,500 0,303
0,303 0,303
Total m3® ......: 0,303 228,39 69,20
Total presupuesto parcial n? 4 Cimentaciones : 72,57
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5.1 Ud Suministro de placa de anclaje de acero UNE-EN 10025 S275JR en perfil plano, de 150x150
mm y espesor 10 mm, y montaje sobre 2 pernos de acero corrugado UNE-EN 10080 B 500 SD
de 12 mm de diametro y 30 cm de longitud total, embutidos en el hormigon fresco, y
atornillados con arandelas, tuerca y contratuerca una vez endurecido el hormigén del
cimiento. Incluso p/p de limpieza y preparacion de la superficie soporte, taladro central,
nivelacion, relleno del espacio resultante entre el hormigén endurecido y la placa con mortero
autonivelante expansivo, aplicacion de una proteccion anticorrosiva a las tuercas y extremos
de los pernos, cortes, pletinas, piezas especiales, despuntes y reparacion en obra de cuantos
desperfectos se originen por razones de transporte, manipulacion o montaje.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Placas de anclaje 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 26,55 53,10
5.2 Kg Suministro y montaje de acero laminado UNE-EN 10025 S275JR, en perfiles laminados en

caliente, piezas simples HEB-100, para pilares, mediante uniones soldadas. Trabajado y
montado en taller, con preparacion de superficies en grado SA21/2 segun UNE-EN 1SO 8501-1
y aplicacion posterior de dos manos de imprimacion con un espesor minimo de pelicula seca
de 30 micras por mano, excepto en la zona en que deban realizarse soldaduras en obra, en
una distancia de 100 mm desde el borde de la soldadura. Incluso p/p de preparaciéon de
bordes, soldaduras, cortes, piezas especiales, placas de arranque y transicion de pilar inferior
a superior, mortero sin retraccion para retacado de placas, despuntes y reparacion en obra de
cuantos desperfectos se originen por razones de transporte, manipulacion o montaje, con el
mismo grado de preparacion de superficies e imprimacion.

Uds. Kg Ancho Alto Parcial Subtotal

Pilares HEB-100 (20,4 2 20,400 2,450 99,960
Kg/m)

99,960 99,960
Total kg ...... 99,960 2,77 276,89

5.3 Kg Suministro y montaje de acero laminado UNE-EN 10025 S275JR, en perfiles laminados en
caliente, piezas simples HEB-220, para vigas y correas, mediante uniones soldadas. Trabajado
y montado en taller, con preparacion de superficies en grado SA21/2 segun UNE-EN ISO
8501-1 y aplicacion posterior de dos manos de imprimacion con un espesor minimo de
pelicula seca de 30 micras por mano, excepto en la zona en que deban realizarse soldaduras
en obra, en una distancia de 100 mm desde el borde de la soldadura. Incluso p/p de
preparacion de bordes, soldaduras, cortes, piezas especiales, despuntes y reparacion en obra
de cuantos desperfectos se originen por razones de transporte, manipulacion o montaje, con
el mismo grado de preparacion de superficies e imprimacion.

Uds. Largo Ancho Kg Parcial Subtotal

Viga HEB-220 (71,5 1 6,250 71,500 446,875
Kg/m)

446,875 446,875
Total kg ......: 446,875 2,77 1.237,84

5.4 M2  Formacion de forjado unidireccional de hormigon armado, horizontal, con altura libre de
planta de hasta 3 m, canto 25 = 20+5 cm, realizado con hormigon HA-25/B/20/llb fabricado en
central, y vertido con bomba con un volumen total de hormigéon de 0,101 m¥m?2, y acero
UNE-EN 10080 B 500 SD en zona de refuerzo de negativos y conectores de viguetas y
zunchos, con una cuantia total 2 kg/m?; sistema de encofrado continuo con puntales,
sopandas metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas y perfiles;
semivigueta pretensada T-12; bovedilla de hormigon modelo Hourdis, 60x20x20 cm, fabricada
con grava caliza, incluso p/p de piezas especiales; capa de compresion de 5 cm de espesor,
con armadura de reparto formada por malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20
UNE-EN 10080. Incluso p/p de zunchos no estructurales y curado del hormigon. Sin incluir
repercusion de pilares ni de vigas.

Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal

Forjado de cubierta plana 1 32,970 32,970
transitable

32,970 32,970
Total m? ......: 32,970 77,59 2.558,14

5.5 M2  Formacion de zuncho de apoyo de forjado de hormigén armado, realizado con hormigon
HA-25/B/20/1Ib fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080 B 500 SD, con
una cuantia aproximada de 105 kg/m3; montaje y desmontaje del sistema de encofrado
continuo con puntales, sopandas metalicas y superficie encofrante de madera tratada
reforzada con varillas y perfiles. Incluso p/p de curado del hormigén.
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Presupuesto parcial n? 5 Estructuras

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Zuncho de apoyo de
forjado
Muro 1 4,700 0,200 0,200 0,188
Estar-Comedor-Cocina
Muro sala de maquinas 1 1,590 0,200 0,200 0,064
0,252 0,252
Total md ...... 0,252 681,23 171,67
5.6 M2  Formacion de zuncho de borde de forjado de hormigén armado, realizado con hormigén
HA-25/B/20/llb fabricado en central, y vertido con bomba, y acero UNE-EN 10080 B 500 SD, con
una cuantia aproximada de 105 kg/m3; montaje y desmontaje del sistema de encofrado
continuo con puntales, sopandas metalicas y superficie encofrante de madera tratada
reforzada con varillas y perfiles. Incluso p/p de curado del hormigén.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Zuncho de borde
1 4,200 0,200 0,200 0,168
2 3,050 0,200 0,200 0,122
3 2,640 0,200 0,200 0,106
0,396 0,396
Total m? ......: 0,396 678,04 268,50
Total presupuesto parcial n? 5 Estructuras : 4.566,14
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Presupuesto parcial n® 6 Fachadas y particiones

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
6.1 M Suministro y montaje de dintel de perfil de acero UNE-EN 10025 S275JR, laminado en caliente,
compuesto por pieza doble de la serie IPN 120, conectados entre si mediante varillas de acero
atornilladas, acabado con capa de imprimaciéon anticorrosiva mediante aplicacion de dos
manos con un espesor minimo de pelicula seca de 30 micras por mano, cortado a medida y
colocado en obra sobre dados de hormigon. Incluso p/p de preparacion en taller de
superficies en grado SA 2 1/2 segun UNE-EN ISO 8501-1, preparacion de bordes, hormigonado
de los dados de hormigéon HM-25/B/20/l, en las jambas del hueco para apoyo del dintel y
reparacion en obra de cuantos desperfectos se originen por razones de transporte,
manipulacion o montaje, con el mismo grado de preparacion de superficies y acabado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Dintel de ventana en 1 1,210 1,210
fachada
1,210 1,210
Total m ......: 1,210 46,71 56,52
6.2 M Suministro y montaje de dintel de perfil de acero UNE-EN 10025 S275JR, laminado en caliente,
compuesto por pieza simple de la serie IPN 100, acabado con capa de imprimacion
anticorrosiva mediante aplicacion de dos manos con un espesor minimo de pelicula seca de
30 micras por mano, cortado a medida y colocado en obra sobre dados de hormigén. Incluso
p/p de preparacion en taller de superficies en grado SA 2 1/2 segun UNE-EN ISO 8501-1,
preparacion de bordes, hormigonado de los dados de hormigon HM-25/B/20/1, en las jambas
del hueco para apoyo del dintel y reparacion en obra de cuantos desperfectos se originen por
razones de transporte, manipulacion o montaje, con el mismo grado de preparacion de
superficies y acabado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Dinteles para aperturas
en muros de carga
interiores de marés
Baro 1 1 1,100 1,100
Vestidor 1 1,210 1,210
2,310 2,310
Total m ......: 2,310 20,30 46,89
6.3 M2  Ejecucion de hoja interior de 20 cm de espesor de fabrica, en cerramiento de fachada, de
bloque de hormigon tipo italiano, para revestir, color gris, 40x20x15 cm, categoria II,
resistencia normalizada R10 (10 N/mm?), fabricado con grava caliza, recibida con mortero de
cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a granel. Incluso p/p de replanteo, nivelacion
y aplomado, mermas y roturas, enjarjes, revestimiento de los frentes de forjado con plaquetas
de hormigon, colocadas con mortero de alta adherencia, jambas y mochetas, ejecucion de
encuentros y puntos singulares y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Muro no estructural 1 1,660 2,660 4,416
despensa-sala de
maquinas
4,416 4,416
Total m? ......: 4,416 31,13 137,47
6.4 M2  Formacion de hoja de particion interior de 7 cm de espesor de fabrica, de ladrillo ceramico
hueco doble de gran formato, para revestir, 51,5x50x7 cm, recibida con una mezcla en agua de
pegamento de cola preparado y hasta un 25% de yeso de calidad B1. Incluso p/p de replanteo,
nivelacion y aplomado, recibido de cercos y precercos, mermas y roturas, enjarjes, mochetas,
ejecucion de encuentros y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tabiqueria
Distribuidor 1 - Dormitorio 1 4,050 2,810 11,381
2
Vestidor - Bafio 2 1 2,610 2,850 7,439
Distribuidor 2 - Bafo 1 1 2,970 2,850 8,465
Bano 1 - Escalera 1 1,860 2,850 5,301
Armario Dormitorio 1 1 0,600 2,810 1,686
Despensa 1 1 1,300 2,660 3,458
Despensa 2 1 1,530 2,660 4,070
41,800 41,800
Total m? ......: 41,800 24,46 1.022,43
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Presupuesto parcial n® 6 Fachadas y particiones

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
6.5 M Antepecho formado por murete de 1 m de altura de 20 cm de espesor de fabrica, de bloque de
hormigén tipo aleman, para revestir, color gris, 40x20x20 cm, categoria Il, resistencia
normalizada R10 (10 N/mm?), fabricado con grava caliza, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel. Incluso enfoscado en ambas caras con
mortero de cemento industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, pieza superior de
coronacion, p/p de ejecucion de encuentros, pilastras de arriostramiento, piezas especiales y
roturas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Antepecho terraza planta
piso
1 1 4,190 4,190
2 1 5,300 5,300
3 1 1,560 1,560
4 1 1,530 1,530
5 1 5,680 5,680
18,260 18,260
Total m ......: 18,260 102,71 1.875,48
6.6 M Suministro y colocacién de barandilla de aluminio anodizado natural de 100 cm de altura, con
bastidor doble, compuesto de pasamanos sujeto a bastidor formado por barandal superior e
inferior; montantes verticales dispuestos cada 100 cm y barrotes verticales colocados cada 10
cm, para hueco poligonal de forjado. Incluso p/p de patas de agarre y fijacion mediante
atornillado en elemento de hormigdn con tornillos de acero. Elaborada en taller y montada en
obra.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Barandilla hueco de 1 3,210 3,210
escalera Trastero 2
3,210 3,210
Total m ......: 3,210 97,98 314,52
6.7 M Suministro y colocacion de pasamanos recto de aluminio anodizado color natural, de 60x40
mm de seccién, con soportes de aluminio fijados al paramento mediante anclaje mecanico
con tacos de nylon y tornillos de acero. Incluso p/p de replanteo de los soportes, fijacion de
los soportes al paramento, fijacion del pasamanos a los soportes y colocacion de tapas de
remate. Elaborado en taller y montado en obra.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Pasamanos escalera 1 4,060 4,060
4,060 4,060
Total m ......: 4,060 26,91 109,25
Total presupuesto parcial n? 6 Fachadas y particiones : 3.562,56
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Presupuesto parcial n? 7 Carpinteria, vidrios y protecciones solares
Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe

741 Ud Suministro y montaje de carpinteria de aluminio, lacado en color a elegir, con 60 micras de
espesor minimo de pelicula seca, para conformado de ventana abisagrada practicable de
apertura hacia el interior "CORTIZO", de 91x132 cm, sistema Cor-Galicia Premium
Aluminio-Madera Canal Europeo, "CORTIZO", formada por dos hojas, con perfileria provista
de rotura de puente térmico, y con premarco. Espesor y calidad del proceso de lacado
garantizado por el sello QUALICOAT. Compuesta por perfiles extrusionados formando marcos
y hojas. Accesorios, herrajes de colgar y apertura homologados, juntas de acristalamiento de
EPDM de alta calidad, tornilleria de acero inoxidable, elementos de estanqueidad, accesorios y
utillajes de mecanizado homologados. Compacto incorporado (monoblock), persiana
enrollable de lamas de PVC, con accionamiento manual mediante cinta y recogedor, equipada
con todos sus accesorios. Incluso p/p de garras de fijacion, sellado perimetral de juntas por
medio de un cordén de silicona neutra y ajuste final en obra. Elaborada en taller, con
clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 y clasificacion a la resistencia a la carga
del viento clase C5, segun UNE-EN 12210. Totalmente montada y probada por la empresa
instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Dormitorio 1 1 1,000
Dormitorio 2 1 1,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 1.051,36 2.102,72
7.2 Ud Suministro y montaje de carpinteria de aluminio, lacado en color a elegir, con 60 micras de

espesor minimo de pelicula seca, para conformado de ventana abisagrada oscilobatiente de
apertura hacia el interior "CORTIZO", de 72x80 cm, sistema Cor-Galicia Premium
Aluminio-Madera Canal Europeo, "CORTIZO", formada por una hoja, con perfileria provista de
rotura de puente térmico, y con premarco. Espesor y calidad del proceso de lacado
garantizado por el sello QUALICOAT. Compuesta por perfiles extrusionados formando marcos
y hojas. Accesorios, herrajes de colgar y apertura homologados, juntas de acristalamiento de
EPDM de alta calidad, tornilleria de acero inoxidable, elementos de estanqueidad, accesorios y
utillajes de mecanizado homologados. Compacto incorporado (monoblock), persiana
enrollable de lamas de PVC, con accionamiento manual mediante cinta y recogedor, equipada
con todos sus accesorios. Incluso p/p de garras de fijacion, sellado perimetral de juntas por
medio de un cordén de silicona neutra y ajuste final en obra. Elaborada en taller, con
clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 y clasificacion a la resistencia a la carga
del viento clase C5, segiun UNE-EN 12210. Totalmente montada y probada por la empresa
instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Trastero 1 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 799,30 799,30
7.3 Ud Suministro y montaje de carpinteria de aluminio, lacado madera, con 60 micras de espesor

minimo de pelicula seca, para conformado de puerta balconera corredera simple "CORTIZO",
de 213x214 cm, sistema 4500 (elevable) "CORTIZO", formada por dos hojas, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y con premarco. Espesor y calidad del proceso de
lacado garantizado por el sello QUALICOAT. Compuesta por perfiles extrusionados formando
marcos y hojas. Accesorios, herrajes de colgar y apertura homologados, juntas de
acristalamiento de EPDM de alta calidad, tornilleria de acero inoxidable, elementos de
estanqueidad, accesorios y utillajes de mecanizado homologados. Compacto incorporado
(monoblock), persiana enrollable de lamas de PVC, con accionamiento manual mediante cinta
y recogedor, equipada con todos sus accesorios. Incluso p/p de garras de fijacién, sellado
perimetral de juntas por medio de un cordon de silicona neutra y ajuste final en obra.
Elaborada en taller, con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 3, segiin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase 8A, segun UNE-EN 12208 y clasificacion a la
resistencia a la carga del viento clase C4, segin UNE-EN 12210. Totalmente montada y
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio
(incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Estar-Comedor-Cocina 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 1.718,52 1.718,52
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Presupuesto parcial n? 7 Carpinteria, vidrios y protecciones solares

Ne° Ud

Descripcion Medicion Precio

Importe

7.4 ud

Suministro y montaje de carpinteria de aluminio, lacado en color a elegir, con 60 micras de
espesor minimo de pelicula seca, para conformado de puerta balconera abisagrada
practicable de apertura hacia el interior "CORTIZO", de 67x129 cm, sistema Cor-Galicia
Premium Aluminio-Madera Canal Europeo, "CORTIZO", formada por una hoja, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y con premarco. Espesor y calidad del proceso de
lacado garantizado por el sello QUALICOAT. Compuesta por perfiles extrusionados formando
marcos y hojas. Accesorios, herrajes de colgar y apertura homologados, juntas de
acristalamiento de EPDM de alta calidad, tornilleria de acero inoxidable, elementos de
estanqueidad, accesorios y utillajes de mecanizado homologados. Compacto incorporado
(monoblock), persiana enrollable de lamas de PVC, con accionamiento manual mediante cinta
y recogedor, equipada con todos sus accesorios. Incluso p/p de garras de fijacion, sellado
perimetral de juntas por medio de un cordon de silicona neutra y ajuste final en obra.
Elaborada en taller, con clasificacién a la permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 y clasificacion a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210. Totalmente montada y
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio
(incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Trastero 2

7.5 Ud

1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 1.057,30

Suministro y montaje de carpinteria de aluminio lacado imitacion madera con 60 micras de
espesor minimo de pelicula seca, en cerramiento de fachada (batiporte), compuesta por 2
hojas centrales y 2 hojas laterales fijas de (11+142+11)x234 cm, con premarco; certificado de
conformidad marca de calidad QUALICOAT, gama alta, con rotura de puente térmico;
compuesta por perfiles extrusionados formando cercos y hojas de 1,5 mm de espesor minimo
en perfiles estructurales, herrajes de colgar y apertura, juntas de acristalamiento de EPDM,
tornilleria de acero inoxidable, elementos de estanqueidad, accesorios y utillajes de
mecanizado homologados. Incluso p/p de premarco de aluminio, garras de fijacion, sellado
perimetral de juntas por medio de un cordon de silicona neutra y ajuste final en obra.
Elaborada en taller, con clasificacion a la permeabilidad al aire segun UNE-EN 12207, a la
estanqueidad al agua segun UNE-EN 12208 y a la resistencia a la carga del viento segun
UNE-EN 12210. Totalmente montada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000
1.057,30

Subtotal

Batiporte

7.6 Ud

1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 1.659,20

Suministro y colocacion de puerta de paso ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de tablero
aglomerado, chapado con nogal, barnizada en taller; precerco de pino pais de 100x35 mm;
galces de MDF, con rechapado de madera, de nogal de 100x20 mm; tapajuntas de MDF, con
rechapado de madera, de nogal de 70x10 mm en ambas caras. Incluso herrajes de colgar, de
cierre y manivela sobre escudo largo de laton negro brillo, serie basica; ajuste de la hoja,
fijacion de los herrajes y ajuste final. Totalmente montada y probada por la empresa
instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000
1.659,20

Subtotal

Puertas de paso de

madera
Barno 1
Baro 2

7.7 Ud

1 1,000
1 1,000

2,000
Total Ud ......: 2,000 297,63

Suministro y colocacion de puerta de paso vidriera, de dos hojas de 203x62,5x3,5 cm, de
tablero aglomerado, chapado con nogal, barnizada en taller; precerco de pino pais de 90x35
mm; galces de MDF, con rechapado de madera, de nogal de 90x20 mm; tapajuntas de MDF,
con rechapado de madera, de nogal de 70x10 mm en ambas caras; acristalamiento del 40% de
su superficie, mediante una pieza de vidrio translicido incoloro, de 4 mm de espesor,
colocado con junquillo clavado, segun planos de detalle de carpinteria. Incluso herrajes de
colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de laton negro brillo, serie basica; ajuste de la
hoja, fijacién de los herrajes, colocacion y sellado del vidrio con silicona incolora, colocacion
de junquillos y ajuste final. Totalmente montada y probada por la empresa instaladora
mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000
595,26

Subtotal

Puerta de paso
acristalada
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Presupuesto parcial n? 7 Carpinteria, vidrios y protecciones solares
Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe

(Continva...)
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Presupuesto parcial n? 7 Carpinteria, vidrios y protecciones solares

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
7.7 Ud Puerta de paso vidriera, de dos hojas de 203x62,5x3,5 cm, de tablero aglomerado, chap... (Continuacion...)
Estar-Comedor-Cocina 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 552,23 552,23
7.8 Ud Suministro y colocacion de puerta de armario de cuatro hojas de 180 cm de altura con altillo

de 40 cm de 40x1,9 cm, de tablero aglomerado, acabado en melamina, de color blanco;
precerco de pino pais de 90x35 mm; tapetas de MDF, con acabado en melamina de color
blanco de 90x4 mm; tapajuntas de MDF, con acabado en melamina de color blanco de 70x10
mm en la cara exterior. Incluso herrajes de colgar, cierre y tirador sobre escudo largo de laton
negro brillo, serie basica, ajuste de la hoja, fijacion de los herrajes y ajuste final. Totalmente
montada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de
servicio (incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Frente de armario 1 1,000
Dormitorio 1

1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 655,78 655,78

7.9 Ud Suministro y colocacion de puerta de armario de seis hojas de 180 cm de altura con altillo de
40 cm de 45x1,9 cm, de tablero aglomerado, acabado en melamina, de color blanco; precerco
de pino pais de 90x35 mm; tapetas de MDF, con acabado en melamina de color blanco de 90x4
mm; tapajuntas de MDF, con acabado en melamina de color blanco de 70x10 mm en la cara
exterior. Incluso herrajes de colgar, cierre y tirador sobre escudo largo de laton negro brillo,
serie basica, ajuste de la hoja, fijacion de los herrajes y ajuste final. Totalmente montada y
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio
(incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Frente de armario 1 1,000
Vestidor

1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 912,56 912,56

7.10 M2  Suministro y colocacion de doble acristalamiento LOW.S baja emisividad térmica +
aislamiento acustico "CONTROL GLASS ACUSTICO Y SOLAR", conjunto formado por vidrio
exterior SONOR (laminar acustico) 6+6 mm compuesto por dos lunas de vidrio de 6 mm,
unidas mediante una lamina incolora de butiral de polivinilo camara de aire deshidratada con
perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 10 mm, y vidrio interior laminar
LOW.S 4+4 mm compuesto por dos lunas de vidrio de 4 mm, unidas mediante una lamina
incolora de butiral de polivinilo, fijado sobre carpinteria con acuiado mediante calzos de
apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona Sikasil WS-305-N "SIKA",
compatible con el material soporte. Incluso cortes del vidrio, colocacion de junquillos y
sefalizacion de las hojas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Acristalamiento
Ventana Dormitorios 1y 2 0,910 1,310 2,384
2(91cmx 1,31 cm)
Batiporte 1 1,420 2,340 3,323
Ventana Trastero 1 (72 1 0,720 0,800 0,576
cm x 80 cm)
Balconera 1 2,130 2,140 4,558
Estar-Comedor-Cocina (
213 cm x 214 cm)
Balconera Trastero 2 (62 1 0,620 1,290 0,800
cm x 129 cm)
11,641 11,641
Total m?2 ......: 11,641 196,27 2.284,78
Total presupuesto parcial n? 7 Carpinteria, vidrios y protecciones solares : 12.337,65
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Presupuesto parcial n2 8 Remates y ayudas

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
8.1 M Formacion de forrado de conducto para instalaciones colocado en un rincon de la tabiqueria,
de 20 cm de longitud y 15 cm de anchura, realizado mediante fabrica de ladrillo ceramico
hueco sencillo Tabiquero H4, para revestir, 24x13x4 cm, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, en el interior del edificio. Incluso p/p de
replanteo, nivelacion y aplomado, mermas y roturas, enjarjes y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Forrado de conducto 1 7,130 7,130
ventilacién primaria de
aguas fecales
7,130 7,130
Total m ......: 7,130 17,77 126,70
8.2 M Formacion de forrado de conducto para instalaciones colocado en un rincon de la tabiqueria,
de 25 cm de longitud y 25 cm de anchura, realizado mediante fabrica de ladrillo ceramico
hueco sencillo Tabiquero H4, para revestir, 24x13x4 cm, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, en el interior del edificio. Incluso p/p de
replanteo, nivelacion y aplomado, mermas y roturas, enjarjes y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Forrado de conducto para 1 4,080 4,080
shunt de ventilaciéon Bafio
1
4,080 4,080
Total m ......: 4,080 26,60 108,53
8.3 M Formacion de forrado de conducto para instalaciones colocado en un rincon de la tabiqueria,
de 30 cm de longitud y 25 cm de anchura, realizado mediante fabrica de ladrillo ceramico
hueco sencillo Tabiquero H4, para revestir, 24x13x4 cm, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, en el interior del edificio. Incluso p/p de
replanteo, nivelacion y aplomado, mermas y roturas, enjarjes y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Forrado de conducto para 1 2,850 2,850
shunt de ventilacion Bafio
2
2,850 2,850
Total m ......: 2,850 35,79 102,00
8.4 M Formacion de forrado de conducto para instalaciones colocado en un rincon de la tabiqueria,
de 30 cm de longitud y 30 cm de anchura, realizado mediante fabrica de ladrillo ceramico
hueco sencillo Tabiquero H4, para revestir, 24x13x4 cm, recibida con mortero de cemento
industrial, color gris, M-5, suministrado a granel, en el interior del edificio. Incluso p/p de
replanteo, nivelacion y aplomado, mermas y roturas, enjarjes y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Forrado de conducto para 1 3,520 3,520
extraccion de humos en
Cocina
3,520 3,520
Total m ......: 3,520 44,70 157,34
8.5 M2  Formacion de forrado de perfil metalico, realizado mediante fabrica de ladrillo ceramico hueco
sencillo Tabiquero H4, para revestir, 24x13x4 cm, recibida con mortero de cemento industrial,
color gris, con aditivo hidréfugo, M-5, suministrado en sacos, acabado con enfoscado a buena
vista con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-15, armado y reforzado con
malla antialcalis. Incluso p/p de nivelacion y aplomado, mermas y roturas y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Forrado viga de apoyo de 1 6,080 0,220 1,338
forjado
Forrado pilares metalicos 2 0,100 2,450 0,490
Forrado dintel de fachada 1 1,210 0,120 0,145
Forrado dintel Bafio 1 1 1,100 0,100 0,110
Forrado dintel Vestidor 1 1,210 0,100 0,121
2,204 2,204
Total m? ...... 2,204 67,49 148,75
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8.6 M Suministro y colocacion de fiola de marés de Santanyi, hasta 110 cm de longitud, de 63 cm de
anchura y 2 cm de espesor, con goteron, cara y canto recto pulidos, con clara pendiente y
empotrado en las jambas, cubriendo los alféizares, los salientes de los paramentos, las
cornisas de fachada, etc., recibido con mortero de cemento, industrial, con aditivo hidrofugo,
M-10. Incluso p/p de preparacion y regularizacion del soporte con mortero de cemento,
industrial, con aditivo hidréfugo, M-10, rejuntado entre piezas y uniones con los muros con
mortero de juntas especial para revestimientos de piedra natural.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fiola ventana fachada 1 0,950 0,950
0,950 0,950
Total m ......: 0,950 38,16 36,25
8.7 M Formacion de jamba de piedra de marés de Santanyi, de 63 cm de anchura y 3 cm de espesor,
acabado natural, recibida con una capa de mortero de cemento, industrial, con aditivo
hidréfugo, M-15, con un espesor de 15 mm, sobre la que se introducen los anclajes metalicos,
previendo una junta de 5 mm entre piezas. Incluso sellado entre piezas y uniones con los
cerramientos y carpinterias con masilla de poliuretano de gran flexibilidad.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Jamba ventana fachada 2 1,320 2,640
2,640 2,640
Total m ......: 2,640 61,90 163,42
8.8 M Formacion de albardilla de marés de Santanyi para cubricion de muros, hasta 20 cm de
anchura y 2 cm de espesor, con goterén, cara y canto recto pulidos, recibida con mortero de
cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-10, creando una pendiente suficiente para
evacuar el agua. Incluso rejuntado entre piezas y uniones con los muros con mortero de
juntas especial para revestimientos de piedra natural.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Albardilla terraza planta
piso
1 1 5,150 5,150
2 1 1,560 1,560
3 1 1,690 1,690
8,400 8,400
Total m ......: 8,400 32,32 271,49
8.9 Ud Colocacion y fijacion de carpinteria exterior de aluminio, acero o PVC de hasta 2 m? de
superficie, mediante recibido al paramento de las patillas de anclaje con mortero de cemento,
industrial, con aditivo hidréfugo, M-5. Incluso p/p de replanteo, apertura y tapado de huecos
para los anclajes, apuntalamiento, nivelacion y aplomado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fijacién de carpinteria
exterior
Ventana Dormitorio 1 1 1,000
Ventana dormitorio 2 1 1,000
Batiporte acceso 1 1,000
Ventana Trastero 1 1 1,000
Balconera 1 1,000
Estar-Comedor-Cocina
Balconera Trastero 1 1 1,000
6,000 6,000
Total Ud ......: 6,000 42,23 253,38
8.10 M Ejecucion de sellado interior de la junta entre la carpinteria exterior y la obra de 5 mm de
anchura y 5 mm de profundidad, con sellador adhesivo elastico monocomponente a base de
dispersiones acrilicas, estanco al aire, color blanco, sobre fondo de junta. Incluso p/p de
preparacion previa de la junta, eliminacion de restos, limpieza de la junta, imprimacion de la
superficie a sellar; remate del encuentro del revestimiento interior con el perimetro de la
carpinteria con materiales similares a los existentes y limpieza final. Totalmente terminado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sellado de carpinteria
Ventana Dormitorio 1 (91 1 4,460 4,460
cm x 132 cm)
Ventana Dormitorio 2 (91 1 4,460 4,460
cm x 132 cm)
(Continva...)
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8.10 M  Sellado interior de la junta entre la carpinteria exterior y la obra de 5 mm de anchura y 5... (Continuacion...)
Batiporte (142 cm x 234 1 6,100 6,100
cm)
Ventana Trastero 1 (72 1 3,040 3,040
cm x 80 cm)
Balconera 1 6,410 6,410

Estar-Comedor-Cocina
(213 cm x 214 xm)

Balconera Trastero 2 (67 1 3,250 3,250
cm x 129 cm)
27,720 27,720
Total m ......: 27,720 5,38 149,13
8.11 M Ejecucion de sellado continuo de junta entre vidrio y carpinteria, con silicona sintética

incolora, mediante aplicacion manual, con pistola. Incluso p/p de limpieza y preparacion de la
superficie de la junta, proteccion de los bordes de la misma, repaso y limpieza final.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sellado de cristaleria
Ventana Dormitorio 1 (91 1 4,460 4,460
cm x 132 cm)
Ventana Dormitorio 2 (91 1 4,460 4,460
cm x 132 cm)
Batiporte (142 cm x 234 1 6,100 6,100
cm)
Ventana Trastero 1 (72 1 3,040 3,040
cm x 80 cm)
Balconera 1 6,410 6,410
Estar-Comedor-Cocina
(213 cm x 214 xm)
Balconera Trastero 2 (67 1 3,250 3,250
cm x 129 cm) _
27,720 27,720
Total m ......: 27,720 3,39 93,97
8.12 M2  Repercusion por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de
albaiiileria, necesarias para la correcta ejecucion de la instalacion de calefaccion formada por:
tuberias de distribucion de agua, radiadores y cualquier otro elemento componente de la
instalacién, con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar. Incluso
material auxiliar para realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura
de huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacion de
soportes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la instalacion.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ayudas calefaccién 1 98,020 98,020
98,020 98,020
Total m? ......: 98,020 5,77 565,58
8.13 M2  Repercusion por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de
albaiiileria, necesarias para la correcta ejecucion de la instalacion eléctrica formada por:
puesta a tierra, red de equipotencialidad, caja de proteccién y medida, linea general de
alimentacion, derivaciones individuales y red de distribucién interior, con un grado de
complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar. Incluso material auxiliar para realizar
todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura de huecos en tabiqueria,
muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacion de soportes, recibidos y remates
precisos para el correcto montaje de la instalacion.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ayudas electricidad 1 98,020 98,020
98,020 98,020
Total m? ......: 98,020 7,49 734,17
8.14 M2  Repercusion por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de

albaiiileria, necesarias para la correcta ejecucion de la instalacion de fontaneria formada por:
acometida, tubo de alimentacion, contador individual, grupo de presion, depdsito, montantes,
instalacion interior, cualquier otro elemento componente de la instalacion, accesorios y piezas
especiales, con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar. Incluso
material auxiliar para realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura
de huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacion de
soportes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la instalacion.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
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Ayudas fontaneria 1 98,020 98,020
98,020

Total m? ......: 98,020 5,18

8.15 M2  Repercusion por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de
albanileria, necesarias para la correcta ejecucion de la instalacion de apliques y luminarias
para iluminacién, con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar.
Incluso material auxiliar para realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas,
apertura de huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacion
de soportes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la instalacion.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

98,020

507,74

Subtotal

Ayudas iluminacion 1 98,020 98,020
98,020

Total m? ......: 98,020 0,30

8.16 M2  Repercusion por m? de superficie construida de obra, de ayudas de cualquier trabajo de
albaiileria, necesarias para la correcta ejecucion de la instalacion de salubridad formada por:
sistema de evacuacion (bajantes interiores y exteriores de aguas pluviales y residuales,
canalones, botes sifénicos, colectores suspendidos, sistemas de elevacion, derivaciones
individuales y cualquier otro elemento componente de la instalacion), sistema de ventilacion
(red de conductos de ventilacion, rejillas interiores o exteriores de impulsion o retorno,
difusores, compuertas y cualquier otro elemento componente de la instalacion que deba
recibirse en falsos techos, mamparas, particiones interiores, suelos técnicos o cerramientos
de fachada), apertura y tapado de agujeros en paramentos, muros, forjados y losas,
colocacion de pasatubos, cajeado y tapado de agujeros y huecos de paso de instalaciones,
con un grado de complejidad medio, en edificio de vivienda unifamiliar. Incluso material
auxiliar para realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura de
huecos en tabiqueria, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijacion de
soportes, rebajes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la instalacion.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

98,020

29,41

Subtotal

Ayudas saneamiento y 1 98,020 98,020
ventilacién

98,020
Total m? ......: 98,020 4,30

8.17 Ud Limpieza final de obra en vivienda unifamiliar, con una superficie construida media de 98 mz,
incluyendo los trabajos de eliminacion de la suciedad y el polvo acumulado en paramentos y
carpinterias, limpieza y desinfeccion de bafios y aseos, limpieza de cristales y carpinterias
exteriores, eliminacion de manchas y restos de yeso y mortero adheridos en suelos y otros
elementos, recogida y retirada de plasticos y cartones, todo ello junto con los demas restos
de fin de obra depositados en el contenedor de residuos para su transporte a vertedero
autorizado.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

98,020

421,49

Subtotal

Limpieza final de la obra 1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 550,81

8.18 Ud Recibido de plato de ducha de cualquier medida, mediante formacion de meseta de elevacion
con ladrillo ceramico hueco sencillo, recibido con mortero de cemento, industrial, M-5.
Incluso p/p de replanteo, apertura de rozas para entregas en paramento vertical, retacado con
arena para su asentamiento, limpieza, proteccion frente a golpes y caida de cascotes con
tablero aglomerado de madera y eliminacién del material sobrante.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000
550,81

Subtotal

Recibido plato de ducha
Bafo 1 1 1,000
Bano 2 1 1,000

2,000
Total Ud ......: 2,000 54,92

8.19 Ud Perforacion con corte humedo para el paso de instalaciones, por via humeda, realizada en
forjado de hormigon con capa de compresion y bovedilla, de 20 mm de diametro, hasta una
profundidad maxima de 35 cm, mediante perforadora con corona diamantada. Incluso p/p de
limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000
109,84

Subtotal

Perforacion forjado para
shunts de ventilacion

(Continuva...)
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8.19 Ud Perforacion para el paso de instalaciones, por via humeda, realizada en forjado de horm... (Continuacion...)
Bafo 1 1 1,000
Bano 2 1 1,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 8,80 17,60
8.20 M Apertura y tapado de rozas con mortero de cemento, industrial, M-5 en fabrica de mamposteria

"paret verda", con rozadora eléctrica sin afectar a la estabilidad del elemento constructivo,
para la bajante de aguas pluviales en fachada. Incluso p/p de preparacion de la zona de
trabajo y proteccion de los elementos del entorno que deban mantenerse, limpieza, acopio,
retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Roza en fachada para 1 4,700 4,700
B.A.P.
4,700 4,700
Total m ......: 4,700 9,63 45,26
Total presupuesto parcial n® 8 Remates y ayudas : 4.592,86
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9.1 Ud Suministro e instalacién de equipo aire-agua formado por unidad interior agua-agua bomba de
calor y unidad exterior aerotermo de agua caliente, para calefaccion y produccion de A.C.S.
(en combinaciéon con un interacumulador independiente), modelo ecoGEO AIR B2 3-12
"ECOFOREST", para gas refrigerante R-410A, alimentacion monofasica a 230 V, potencia
calorifica nominal regulable entre 3 y 14,3 kW, COP 4,6, dimensiones de la bomba de calor
1060x600x710 mm, potencia sonora de la bomba de calor 45 dBA, peso de la bomba de calor
185 kg, bomba de calor formada por compresor scroll con tecnologia Inverter Copeland con
motor eléctrico de imanes permanentes, control Micro PC Carel, bombas de circulacion Wilo
de velocidad variable y alta eficiencia (clase energética A), valvula de expansion electronica
Carel, intercambiadores de placas Alfa Laval, resistencia eléctrica de emergencia, sistema
HTR de recuperacion del calor generado por el compresor, vaso de expansion de 5 | y kit de
aislamiento acustico integral, aerotermo de agua caliente con alimentacién monofasica a 230
V, ventilador de velocidad variable y dimensiones 901x1007x478 mm, con sondas de
inmersion y sonda de temperatura exterior, con posibilidad de gestionar hasta 4 grupos de
impulsion, para un circuito directo y tres circuitos con valvula mezcladora, potencia calorifica
tarada a 14,3 kW, potencia frigorifica tarada a 16 kW, con acumulador de inercia de acero al
carbono, de 100 litros de capacidad, modelo ecoGEO T-B 100, con interacumulador de A.C.S.
de acero inoxidable AISI 316, de 200 litros de capacidad, modelo ecoGEO T-DW 200.
Totalmente montado, conexionado y puesto en marcha por la empresa instaladora para la
comprobacion de su correcto funcionamiento.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sistema de Aerotérmia 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 13.456,69 13.456,69
9.2 Ud Suministro e instalacion de radiador de hierro fundido, emision calorifica 158,4 kcal/h, segun
UNE-EN 442-1, para una diferencia media de temperatura de 50°C entre el radiador y el
ambiente, compuesto de 3 elementos, de 412 mm de altura, con tres columnas, en instalacion
de calefaccion centralizada por agua, con sistema monotubo. Incluso llave de paso
termostatica, purgador automatico, tapones, reducciones, juntas, anclajes, soportes, racores
de conexion a la red de distribucion, plafones y todos aquellos accesorios necesarios para su
correcto funcionamiento. Totalmente montado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Estar 1 1,000
Dormitorio 1 1 1,000
Dormitorio 2 1 1,000
3,000 3,000
Total Ud ......: 3,000 120,16 360,48
9.3 M Suministro e instalacion de tuberia de distribucion de agua caliente de climatizacion formada
por tubo de polietileno reticulado (PE-X), con barrera de oxigeno (EVOH), de 20 mm de
diametro exterior y 2 mm de espesor, PN=6 atm, suministrado en rollos, colocado
superficialmente en el interior del edificio, con aislamiento mediante coquilla flexible de
espuma elastomérica recubierta con chapa de aluminio. Incluso p/p de material auxiliar para
montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente montada,
conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de
servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de distribucion
de Agua Caliente para
radiadores
1 1 2,800 2,800
2 1 1,670 1,670
3 1 2,780 2,780
4 1 2,930 2,930
5 1 2,480 2,480
6 1 8,420 8,420
7 1 2,310 2,310
8 1 0,950 0,950
9 1 1,620 1,620
10 1 0,160 0,160
11 1 3,440 3,440
12 1 3,570 3,570
13 1 2,790 2,790
14 1 5,960 5,960
15 1 1,850 1,850
16 1 3,800 3,800
17 1 1,230 1,230 _
48,760 48,760
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Total m ......: 48,760 33,39 1.628,10
9.4 Ud Suministro e instalacion de radiador toallero tubular para cuartos de bafio, de chapa de acero
acabado blanco, gama basica, de 400 W, aislamiento clase I, con termostato, de 500x733 mm,
alimentacion monofasica a 230 V de tension, cargado con liquido a base de glicol, segun
UNE-EN 442-1, colocado sobre paramento vertical, incluso juego de soportes y anclajes de
fijacion a paramento. Totalmente montado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Toallero electrico
Baro 1 1 1,000
Bario 2 1 1,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 574,80 1.149,60
9.5 Ud Suministro e instalacion de ventilador de techo, de 1313 mm de diametro, con cinco palas
reversibles de madera color blanco por una cara y marrén claro por la otra, cuerpo de metal,
acabado dorado, cuatro proyectores, conmutador para el control del sentido de giro,
encendido/apagado de los proyectores y regulacion de la velocidad por tiradores de cadenilla
y motor de tres velocidades para alimentacion monofasica a 230 V y 50 Hz de frecuencia, con
proteccion térmica, de 200 r.p.m., potencia absorbida 60 W, caudal maximo 6000 m?h, nivel de
presion sonora 46 dBA. Incluso accesorios de fijacion y conexion. Totalmente montado,
conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ventilador de techo con
luminaria
Dormitorio 1 1 1,000
Dormitorio 2 1 1,000
Estar 1 1,000
3,000 3,000
Total Ud ......: 3,000 145,53 436,59
9.6 M Suministro e instalacion de conductor de tierra formado por cable rigido desnudo de cobre
trenzado, de 35 mm?2 de seccion. Incluso p/p de uniones realizadas con soldadura
aluminotérmica, grapas y bornes de union. Totalmente montado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Conductor toma tierra
1 1 0,900 0,900
2 1 2,750 2,750
3 1 2,640 2,640
4 1 2,600 2,600
5 1 2,650 2,650
6 1 1,430 1,430
7 1 0,780 0,780
8 1 8,570 8,570
9 1 2,390 2,390
10 1 2,270 2,270
11 1 1,470 1,470
12 1 3,660 3,660
13 1 0,630 0,630
14 1 1,210 1,210
15 1 2,050 2,050
16 1 1,420 1,420
17 1 1,560 1,560
18 1 3,930 3,930
19 1 2,240 2,240
20 1 2,330 2,330
21 1 2,430 2,430
22 1 5,250 5,250
23 1 2,560 2,560
24 1 3,080 3,080
25 1 3,580 3,580
26 1 1,410 1,410
27 1 2,800 2,800
28 1 0,710 0,710
29 1 1,410 1,410
70,710 70,710
Total m ......: 70,710 7,06 499,21
Pressupuesto para la rforma y rehabilitacion de una vivienda unifamiliar entre medianeras Pagina 192



Presupuesto parcial n? 9 Instalaciones
Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe

9.7 Ud Suministro e instalacion de red eléctrica completa de distribucion interior de una vivienda
unifamiliar con grado de electrificacion elevada, con las siguientes estancias: acceso,
vestibulo, 2 pasillos de 4 m, escalera de 6,21 m, comedor de 16,73 m2, dormitorio doble de
11,15 m?, dormitorio sencillo de 8,71 m?, 2 bafos, cocina de 6,48 m2, galeria, terraza de 25 m?,
compuesta de los siguientes elementos: CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION
formado por caja empotrable de material aislante con puerta opaca, para alojamiento del
interruptor de control de potencia (ICP) (no incluido en este precio) en compartimento
independiente y precintable y de los siguientes dispositivos: 1 interruptor general automatico
(IGA) de corte omnipolar (2P), 3 interruptores diferenciales, 1 interruptor automatico
magnetotérmico de 10 A (C1), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (C2), 1
interruptor automatico magnetotérmico de 25 A (C3), 1 interruptor automatico magnetotérmico
de 20 A (C4), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (C5), 1 interruptor automatico
magnetotérmico de 25 A (C9), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (C10), 1
interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (C12), 1 interruptor diferencial de 25 A (2P), 1
interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (2P), 1 interruptor automatico magnetotérmico
de 16 A (2P); CIRCUITOS INTERIORES: C1, iluminacion, HO7V-K 3G1,5 mm?; C2, tomas de
corriente de uso general y frigorifico, HO7V-K 3G2,5 mm?; C3, cocina y horno, HO7V-K 3G6
mm?; C4, lavadora, lavavajillas y termo eléctrico HO7V-K 3G4 mm?; C5, tomas de corriente de
los cuartos de bafo y de cocina, HO7V-K 3G2,5 mm?; C9, aerotérmia, HO7V-K 3G6 mm?; C10,
secadora, HO7V-K 3G2,5 mm?; C12 del tipo C5, HO7V-K 3G2,5 mm?; 1 circuito para alumbrado
exterior; MECANISMOS gama media con tecla o tapa de color blanco, marco de color blanco y
embellecedor de color blanco. Incluso tubo protector, tendido de cables en su interior, cajas
de derivacion con tapas y regletas de conexion, cajas de empotrar con tornillos de fijacion y
cuantos accesorios sean necesarios para su correcta instalacion. Totalmente montada,
conexionada y probada.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Red electrica de la 1 1,000
vivienda

1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 3.311,73 3.311,73

9.8 Ud Suministro y montaje de acometida para abastecimiento de agua potable de 1,5 m de longitud,
que une la red general de distribucion de agua potable de la empresa suministradora con la
instalacion general de la vivienda, continua en todo su recorrido sin uniones o empalmes
intermedios no registrables, formada por tubo de polietileno PE 100, de 25 mm de diametro
exterior, PN=25 atm y 3,5 mm de espesor, colocada sobre cama o lecho de arena de 15 cm de
espesor, debidamente compactada y nivelada con pison vibrante de guiado manual, relleno
lateral compactando hasta los rinones y posterior relleno con la misma arena hasta 10 cm por
encima de la generatriz superior de la tuberia; collarin de toma en carga colocado sobre la red
general de distribucion que sirve de enlace entre la acometida y la red; llave de corte de esfera
de 3/4" de diametro con mando de cuadradillo colocada mediante union roscada, situada
junto a la edificacion, fuera de los limites de la propiedad, alojada en arqueta empotrada en la
fachada. Incluso p/p de accesorios y piezas especiales, demoliciéon y levantado del firme
existente, posterior reposicion con hormigén en masa HM-20/P/20/l, y conexion a la red.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Acometida fontaneria 1 1,000
1,000 1,000

Total Ud ......: 1,000 290,32 290,32

9.9 Ud Suministro e instalaciéon de contador de agua fria de lectura directa, de chorro simple, caudal
nominal 1,5 m3h, diametro 1/2", temperatura maxima 30°C, presion maxima 16 bar, apto para
aguas muy duras, con tapa, racores de conexion y precinto, valvulas de esfera con
conexiones roscadas hembra de 1/2" de diametro, incluso filtro retenedor de residuos,
elementos de montaje y demas accesorios necesarios para su correcto funcionamiento.
Totalmente montado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Contador de agua 1 1,000

1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 72,13 72,13

9.10 M Suministro y montaje de tuberia para instalacion interior, colocada superficialmente y fijada al
paramento, formada por tubo de polietileno reticulado (PE-X), serie 5, de 25 mm de diametro
exterior, PN=6 atm y 2,3 mm de espesor, suministrado en rollos. Incluso p/p de material
auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente
montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes
pruebas de servicio (incluidas en este precio).
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Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de agua fria, de
diametro 25
Colectori principal
1 1 12,340 12,340
2 1 0,790 0,790
3 1 1,970 1,970
Entrada acumulador 1 2,040 2,040
Aerotérmia _
17,140 17,140
Total m ......: 17,140 7,93 135,92
9.11 M Suministro y montaje de tuberia para instalacion interior, colocada superficialmente y fijada al
paramento, formada por tubo de polietileno reticulado (PE-X), serie 5, de 20 mm de diametro
exterior, PN=6 atm y 1,9 mm de espesor, suministrado en rollos. Incluso p/p de material
auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente
montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes
pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de agua fria, de
diametro 20
A derivaciones
individuales
Bario 1 1 0,980 0,980
Baro 2 1 0,770 0,770
Cocina 1 0,650 0,650
Coladuria 1 3,170 3,170
Entrada a deposito de 1 1,660 1,660
aguas grises
Colector principal de
aguas grises
1 1 1,340 1,340
2 1 2,810 2,810
3 1 9,100 9,100
A derivaciones
individuales (aguas
grises)
WC (Bafio 1) 1 2,640 2,640
WC (Bafio 2) 1 0,710 0,710
Grifo patio 1 3,460 3,460
27,290 27,290
Total m ......: 27,290 5,35 146,00
9.12 M Suministro e instalacion de tuberia de distribucion de A.C.S. formada por tubo de polietileno
reticulado (PE-X), serie 5, de 25 mm de diametro exterior, PN=6 atm y 2,3 mm de espesor,
suministrado en rollos, colocado superficialmente en el interior del edificio, con aislamiento
mediante coquilla flexible de espuma elastomérica recubierta con chapa de aluminio. Incluso
p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia ACS, de
diametro 25
Salida acumulador 1 1,740 1,740
Aerotérmia
Colector principal 1 1,380 1,380
3,120 3,120
Total m ......: 3,120 44,50 138,84
9.13 M Suministro e instalacion de tuberia de distribucion de A.C.S. formada por tubo de polietileno
reticulado (PE-X), serie 5, de 20 mm de diametro exterior, PN=6 atm y 1,9 mm de espesor,
suministrado en rollos, colocado superficialmente en el interior del edificio, con aislamiento
mediante coquilla flexible de espuma elastomérica recubierta con chapa de aluminio. Incluso
p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia ACS, de
diametro 20
(Continva...)
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Ne

Importe

9.13

A derivaciones

individuales

Baro 1
Bafo 2
Cocina

9.14

Ud

Tuberia de distribucion de A.C.S. formada por tubo de polietileno reticulado (PE-X), seri... (Continuacion...)
Colector principal 1 5,470 5,470

1 1,180 1,180
1 0,570 0,570
1 0,450 0,450

7,670
Total m ......: 7,670 39,02

Suministro y montaje de instalacion interior de fontaneria para cuarto de bafio con dotacién
para: inodoro, lavabo sencillo, ducha de obra, realizada con tubo de polietileno reticulado
(PE-X), para la red de agua fria y caliente que conecta la derivacion particular o una de sus
ramificaciones con cada uno de los aparatos sanitarios, con los diametros necesarios para
cada punto de servicio. Incluso llaves de paso de cuarto himedo para el corte del suministro
de agua, de polietileno reticulado (PE-X), p/p de material auxiliar para montaje y sujecioén a la
obra, derivacién particular, accesorios de derivaciones. Totalmente montada, conexionada y
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio
(incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

7,670
299,28

Subtotal

Bano 1
Bafo 2

9.15

Ud

1 1,000
1 1,000

2,000
Total Ud ......: 2,000 677,69

Suministro y montaje de instalacion interior de fontaneria para cocina con dotacién para:
fregadero, toma y llave de paso para lavavajillas, realizada con tubo de polietileno reticulado
(PE-X), para la red de agua fria y caliente que conecta la derivacion particular o una de sus
ramificaciones con cada uno de los aparatos sanitarios, con los diametros necesarios para
cada punto de servicio. Incluso llaves de paso de cuarto himedo para el corte del suministro
de agua, de polietileno reticulado (PE-X), p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la
obra, derivacion particular, accesorios de derivaciones. Totalmente montada, conexionada y
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio
(incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000
1.355,38

Subtotal

Cocina

9.16

Ud

1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 504,90

Suministro y montaje de instalacion interior de fontaneria para galeria con dotacion para:
toma y llave de paso para lavadora, realizada con tubo de polietileno reticulado (PE-X), para la
red de agua fria y caliente que conecta la derivacion particular o una de sus ramificaciones
con cada uno de los aparatos sanitarios, con los diametros necesarios para cada punto de
servicio. Incluso llaves de paso de cuarto himedo para el corte del suministro de agua, de
polietileno reticulado (PE-X), p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la obra,
derivacion particular, accesorios de derivaciones. Totalmente montada, conexionada y
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio
(incluidas en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000
504,90

Subtotal

Coladuria

9.17

Ud

1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 213,55

Suministro e instalacion de equipo de depuracion de polietileno de alta densidad, con
capacidad para 5 usuarios, compuesto de: sistema de filtracion por membranas biologicas,
que depurara las aguas procedentes de duchas y lavabos; deposito de recepcion de 650 litros,
donde se almacenara el agua a reutilizar. Todo ello colocado sobre lecho de arena de 10 cm
de espesor. Incluso p/p de relleno perimetral posterior de gravilla, arquetas de registro,
tuberias, accesorios y elementos de conexion. Totalmente instalado y en funcionamiento.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000
213,55

Subtotal

Equipo de depuracion de 1 1,000
aguas grises

1,000
Total Ud ......: 1,000 2.317,07

1,000
2.317,07
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9.18 M Suministro y montaje de bajante exterior de la red de evacuacion de aguas pluviales, formada
por tubo de PVC, serie B, de 50 mm de diametro y 3 mm de espesor. Incluso p/p de material
auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante
union pegada con adhesivo. Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa
instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bajante exterior de aguas
pluviales
Fachada principal 1 5,090 5,090
Fachada posterior 2 3,160 6,320
(Terraza)
Fachada posterior 1 1,640 1,640
(Cubierta inclinada)
13,050 13,050
Total m ......: 13,050 10,74 140,16
9.19 M  Suministro y montaje de canalon circular de PVC con o6xido de titanio, para encolar, de
diametro 110 mm, color gris claro, para recogida de aguas, formado por piezas preformadas,
fijadas mediante gafas especiales de sujecion al alero, con una pendiente minima del 0,5%.
Incluso p/p de piezas especiales, remates finales del mismo material, y piezas de conexion a
bajantes. Totalmente montado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Canalon semicircular
Fachada principal 1 7,030 7,030
Fachada posterior 1 1,640 1,640
8,670 8,670
Total m ......: 8,670 20,47 177,47
9.20 M Suministro e instalacion de red de pequefia evacuacion, enterrada en zanja sobre cama de
arena, formada por tubo de PVC, serie B, de 125 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, que
conecta el aparato con el colector. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la
obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante union pegada con adhesivo.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de 125 mm de
didametro
Aguas residuales
Colector principal
1 1 5,640 5,640
2 1 0,300 0,300
3 1 0,550 0,550
6,490 6,490
Total m ......: 6,490 25,86 167,83
9.21 M Suministro e instalacion de red de pequefia evacuacion, enterrada en zanja sobre cama de
arena, formada por tubo de PVC, serie B, de 110 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, que
conecta el aparato con el colector. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujecioén a la
obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante union pegada con adhesivo.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de 110 mm de
didametro
Aguas residuales
Colector principal 1 1,730 1,730
Bafo 1
1 1 1,060 1,060
2 1 1,660 1,660
Bano 2
1 1 0,360 0,360
2 1 0,500 0,500
5,310 5,310
Total m ......: 5,310 22,69 120,48
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9.22 M Suministro e instalacion de red de pequefia evacuacion, enterrada en zanja sobre cama de
arena, formada por tubo de PVC, serie B, de 90 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, que
conecta el aparato con el colector. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujecioén a la
obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante union pegada con adhesivo.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de 90 mm de
didametro
Aguas pluviales
Colector arqueta zona
superior patio
1 1 3,270 3,270
2 1 2,140 2,140
3 1 2,860 2,860
Colector arqueta zona
inferior patio
1 1 2,250 2,250
2 1 0,800 0,800
11,320 11,320
Total m ......: 11,320 19,44 220,06
9.23 M Suministro e instalacion de red de pequefia evacuacion, enterrada en zanja sobre cama de
arena, formada por tubo de PVC, serie B, de 63 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, que
conecta el aparato con el colector. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la
obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante union pegada con adhesivo.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de 63 mm de
diametro
Aguas residuales
Colector principal 1 1,780 1,780
1,780 1,780
Total m ......: 1,780 14,90 26,52
9.24 M Suministro e instalacion de red de pequefia evacuacion, enterrada en zanja sobre cama de
arena, formada por tubo de PVC, serie B, de 50 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, que
conecta el aparato con el colector. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujecioén a la
obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante union pegada con adhesivo.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de 50 mm de
didametro
Aguas residuales
Colector principal 1 1,770 1,770
Aguas grises
Colector principal
1 1 0,380 0,380
2 1 8,950 8,950
3 1 1,390 1,390
4 1 2,010 2,010
14,500 14,500
Total m ......: 14,500 11,34 164,43
9.25 M Suministro e instalacion de red de pequefia evacuacion, enterrada en zanja sobre cama de
arena, formada por tubo de PVC, serie B, de 40 mm de diametro y 3,2 mm de espesor, que
conecta el aparato con el colector. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujecion a la
obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante union pegada con adhesivo.
Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tuberia de 40 mm de
diametro
Aguas residuales
Colector principal 1 3,740 3,740
Fregadero
(Continva...)
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9.25 M Red de pequefia evacuacion, colocada superficialmente, de PVC, serie B, de 40 mm de ... (Continuacién...)
1 1 0,420 0,420
2 1 1,610 1,610
Lavavajillas
1 1 0,440 0,440
2 1 2,800 2,800
Lavadora
1 1 2,150 2,150
2 1 2,070 2,070
Aguas grises
Barno 1
Lavavo 1 2,540 2,540
Ducha 1 1,820 1,820
Baro 2
Lavavo 1 0,570 0,570
Ducha 1 2,630 2,630
20,790 20,790
Total m ......: 20,790 9,48 197,09
9.26 M Suministro y montaje de tuberia para ventilacion primaria de la red de evacuacion de aguas,
formada por tubo de PVC, de 50 mm de diametro y 1,2 mm de espesor. Incluso p/p de material
auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales colocados mediante
union pegada con adhesivo. Totalmente montada, conexionada y probada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ventilacién primaria 1 7,130 7,130
7,130 7,130
Total m ......: 7,130 5,90 42,07
9.27 Ud Suministro y montaje de toma de desagiie para electrodoméstico, con enlace mixto macho de
PVC, de 40 mm de diametro, colocada mediante union pegada con adhesivo. Totalmente
montada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Lavadora 1 1,000
Lavavajillas 1 1,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 16,14 32,28
9.28 Ud Suministro y montaje de boca de extraccion, autorregulable, caudal maximo 21 I/s, aislamiento
acustico de 39,8 dBA formada por rejilla color gris antracita, cuerpo de plastico color blanco
de 150x33x150 mm con cuello de conexion de 125 mm de diametro, junta de caucho y
regulador de plastico con membrana de silicona y muelle de recuperacion, con revestimiento
acustico, para colocar en techos de locales humedos (bafio/aseo), al inicio del conducto de
extraccion, para ventilacion mecanica. Incluso fijacion al conducto de extraccion y accesorios
de montaje. Totalmente montada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Shunts de ventilacién
Baro 1 1 1,000
Bano 2 1 1,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 30,26 60,52
9.29 Ud Suministro e instalacion de campana extractora integrable con 2 motores de aspiracion.
Incluso tramo de conexion de tubo flexible de aluminio a conducto de extraccion para salida
de humos. Totalmente montado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Campana extractora 1 1,000
cocina
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 160,74 160,74
9.30 M Suministro y colocacion de conducto para instalacion de ventilacion, formado por tubo liso de

PVC, de 110 mm de diametro exterior, pegado mediante adhesivo, colocado en posicion
vertical. Incluso p/p de recorte de materiales, uniones, refuerzos, embocaduras, tapas de
registro, elementos de fijacion, conexiones, accesorios y piezas especiales, sin incluir
compuertas de regulacion o cortafuego, ni rejillas y difusores. Totalmente montado,
conexionado y probado.
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Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Conducto ventilacion
PVC
Shunt Bafo 1 1 4,080 4,080
Shunt Bario 2 1 2,850 2,850
6,930 6,930
Total m ......: 6,930 12,20 84,55
Total presupuesto parcial n? 9 Instalaciones : 27.909,99
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Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe

10.1 M2  Suministro y colocacion de aislamiento entre los montantes de la estructura portante del
trasdosado autoportante de placas (no incluido en este precio), formado por panel semirrigido
de lana de roca, Acustilaine E "ISOVER", segun UNE-EN 13162, no revestido, de 80 mm de
espesor, resistencia térmica 2,15 m2K/W, conductividad térmica 0,037 W/(mK). Incluso p/p de
cortes, fijaciones y limpieza.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Medianeras (Planta Baja)
Dormitorio 1 1 4,070 2,810 11,437
Dormitorio 2 1 4,060 2,810 11,409
Vestidor 1 1,390 2,850 3,962
Bafo 2 1 2,470 2,850 7,040
Cocina 1 2,370 2,660 6,304
Despensa 1 1,410 2,660 3,751
Estar 1 4,090 2,660 10,879
Fachada posterior
Despensa 1 1,560 2,660 4,150
Estar-Comedor 1 4,710 2,660 12,529
71,461 71,461
Total m? ......: 71,461 11,47 819,66
10.2 M2  Suministro y colocacion de aislamiento por el interior en cubiertas inclinadas sobre espacio
no habitable, compuesto por: panel lana mineral de lana de roca volcanica Alpharock -E- 225
"ROCKWOOL", segun UNE-EN 13162, no revestido, de 80 mm de espesor, resistencia térmica
2,35 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK). Totalmente colocado y preparado para
recibir el trasdosado interior que sea compatible con él.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Trastero 1 1 28,570 28,570
Trastero 2 1 27,010 27,010
55,580 55,580
Total m? ......: 55,580 18,07 1.004,33
10.3 M2  Suministro y colocacion de lamina impermeabilizante, desolidarizante y difusora de vapor de

agua de polietileno con estructura nervada y cavidades cuadradas en forma de cola de milano,
de 3 mm de espesor, revestida de geotextil no tejido en una de sus caras, suministrada en
rollos de 30 m de longitud, para impermeabilizacion y desolidarizacion bajo suelo ceramico o
de piedra natural (no incluido en este precio), fijada al soporte con adhesivo cementoso
normal, C1 gris, extendido con llana dentada. Incluso p/p de preparacion de la superficie
soporte, cortes, sellado de juntas con adhesivo bicomponente y banda de sellado, y sellado
perimetral de juntas.

Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Impermeabilizacién de
suelo
Dormitorio 1 1 11,500 11,500
Estar 1 15,630 15,630
Comedor 1 11,670 11,670
Dormitorio 2 1 10,390 10,390
Dormitorio 3 1 9,700 9,700
Cocina 1 9,140 9,140
Distribuidor 1 3,890 3,890
Despensa 1 0,940 0,940
Bano 1 3,440 3,440
76,300 76,300
Total m? ......: 76,300 29,04 2.215,75
10.4 M2  Suministro y colocaciéon de aislamiento térmico horizontal de soleras en contacto con el

terreno, constituido por panel rigido de poliestireno extruido, de superficie lisa y mecanizado
lateral a media madera, de 80 mm de espesor, resistencia a compresion >= 300 kPa,
resistencia térmica 2,2 m2K/W, conductividad térmica 0,036 W/(mK) y film de polietileno
dispuesto sobre el aislante a modo de capa separadora, preparado para recibir una solera de
mortero u hormigon (no incluida en este precio). Incluso p/p de preparacion de la superficie
soporte y cortes del aislante.

Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal

Aislamiento bajo solera

Dormitorio 1 1 11,500 11,500
Estar 1 15,630 15,630
Comedor 1 11,670 11,670
Dormitorio 2 1 10,390 10,390
Dormitorio 3 1 9,700 9,700

(Continva...)
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10.4 M2  Aislamiento térmico horizontal de soleras en contacto con el terreno formado por panel... (Continuacién...)
Cocina 1 9,140 9,140
Distribuidor 1 3,890 3,890
Despensa 1 0,940 0,940
Bario 1 3,440 3,440
76,300 76,300
Total m? ......: 76,300 17,91 1.366,53
Total presupuesto parcial n? 10 Aislamientos e impermeabilizaciones : 5.406,27
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Ud Descripcion Medicién Precio

Ne

Importe

1141

M2

Formacion de cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo convencional,
pendiente del 1% al 5%, para trafico peatonal privado, compuesta de los siguientes elementos:
FORMACION DE PENDIENTES: mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con
maestras de ladrillo ceramico hueco doble y capa de 10 cm de espesor medio a base de
hormigén ligero de resistencia a compresion 2,5 MPa, de densidad 500 kg/m3, confeccionado
en obra con 1.100 litros de arcilla expandida, de granulometria entre 10 y 20 mm, densidad 275
kg/m? y 150 kg de cemento Portland con caliza; acabado con capa de regularizacion de
mortero de cemento, industrial, M-5 de 2 cm de espesor, fratasada y limpia; AISLAMIENTO
TERMICO: panel rigido de lana de roca hidrofugada, Ixxo "ISOVER", segun UNE-EN 13162,
revestido por una de sus caras con oxiasfalto y film de polipropileno termofusible, de 80 mm
de espesor, resistencia térmica 2,05 m2K/W, conductividad térmica 0,039 W/(mK);
IMPERMEABILIZACION: tipo monocapa, adherida, formada por una lamina de betun
modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FP, POLITABER POL PY 40 "CHOVA", con
armadura de fieltro de poliéster no tejido de 160 g/m2, de superficie no protegida, totalmente
adherida con soplete; CAPA SEPARADORA BAJO PROTECCION: geotextil no tejido
compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion
longitudinal de 1,63 kN/m, una resistencia a la traccion transversal de 2,08 kN/m, una apertura
de cono al ensayo de perforacion dinamica segun UNE-EN ISO 13433 inferior a 27 mm,
resistencia CBR a punzonamiento 0,4 kN y una masa superficial de 200 g/m?; CAPA DE
PROTECCION: Pavimento de baldosas de gres rustico 4/3/-/E (pavimentos para transito
peatonal medio, tipo 4; pavimentos exteriores y pavimentos con requisitos especificos, tipo 3;
exterior, tipo -/E), 20x20 cm colocadas en capa fina con adhesivo cementoso normal, C1 sin
ninguna caracteristica adicional, color gris, sobre una capa de regularizacion de mortero de
cemento, industrial, M-5, de 4 cm de espesor, rejuntadas con mortero de juntas cementoso
con resistencia elevada a la abrasion y absorcion de agua reducida, CG2, para junta abierta
(entre 3 y 15 mm), con la misma tonalidad de las piezas. Incluso p/p de crucetas de PVC,
fajeado de juntas y puntos singulares, formacion y sellado de juntas de pavimento y
perimetrales, y limpieza final.

Uds. Area Ancho Alto Parcial

Subtotal

Cubierta plana transitable 1 30,370 30,370

30,370
Total m? ......: 30,370 116,53

30,370

3.539,02

Total presupuesto parcial n? 11 Cubiertas :

3.539,02
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121 M2  Suministro y montaje de trasdosado autoportante libre, sistema Placo Silence Plus "PLACO",
de 73 mm de espesor total, compuesto por dos placas de yeso laminado DFI / UNE-EN 520 -
1200 /2000 / 12,5 / borde afinado, Phonique PPH 13 "PLACO", formada por un alma de yeso de
origen natural embutida e intimamente ligada a dos laminas de cartén fuerte, aditivada para
mejorar sus prestaciones acusticas, atornilladas directamente a una estructura autoportante
de perfiles metalicos de acero galvanizado formada por canales horizontales R 48 "PLACO",
solidamente fijados al suelo y al techo, y montantes verticales M 48 "PLACO", con una
separacion entre montantes de 600 mm. Incluso p/p de replanteo de la perfileria, zonas de
paso y huecos; colocacion en todo su perimetro de cintas o bandas estancas, en la superficie
de apoyo o contacto de la perfileria con los paramentos; anclajes de canales y montantes
metalicos; corte y fijacion de las placas mediante tornilleria; tratamiento de las zonas de paso
y huecos; ejecucion de angulos; tratamiento de juntas mediante pasta y cinta de juntas;
recibido de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones,
previo replanteo de su ubicacion en las placas y perforacion de las mismas, y limpieza final.
Totalmente terminado y listo para imprimar, pintar o revestir (sin incluir en este precio el
aislamiento a colocar entre paneles).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Medianeras (Planta Baja)
Dormitorio 1 1 4,070 2,810 11,437
Dormitorio 2 1 4,060 2,810 11,409
Vestidor 1 1,390 2,850 3,962
Bafo 2 1 2,470 2,850 7,040
Cocina 1 2,370 2,660 6,304
Despensa 1 1,410 2,660 3,751
Estar 1 4,090 2,660 10,879
Fachada posterior
Despensa 1 1,560 2,660 4,150
Estar-Comedor 1 4,710 2,660 12,529
71,461 71,461
Total m?2 ......: 71,461 41,20 2.944,19
12.2 M2  Eliminacion de capa de pintura plastica, acabado liso, aplicada sobre paramento vertical

interior, con medios manuales, mediante rasqueta y espatula. Incluso p/p de proteccion de los
elementos situados en el paramento y no desmontados, recogida de los restos generados,
acopio, retirada y carga manual de los restos generados sobre contenedor.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Eliminacion pintura
interior
Planta Baja
Dormitorio 1
1 1 2,790 2,850 7,952
2 1 4,070 2,850 11,600
3 1 2,720 2,850 7,752
Distribuidor 1
1 1 4,060 2,850 11,571
2 1 1,740 2,850 4,959
3 1 1,420 2,850 4,047
Dormitorio 2
1 1 1,910 2,850 5,444
2 1 2,300 2,850 6,555
Vestidor
1 1 2,490 2,810 6,997
2 1 2,500 2,810 7,025
3 1 1,410 2,810 3,962
Distribuidor 2
1 1 3,850 2,810 10,819
Escalera
1 1 2,640 2,720 7,181
2 1 4,070 3,640 14,815
3 1 3,100 1,430 4,433
Estar-Comedor-Cocina
1 1 3,520 2,660 9,363
Planta Piso
Trastero 1
1 1 6,820 1,670 11,389
2 2 4,120 2,410 19,858
3 1 6,830 2,800 19,124
Trastero 2
1 1 6,730 2,910 19,584
2 1 3,960 2,460 9,742
3 1 6,810 1,670 11,373

215,545 215,545
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Total m? ...... 215,545 5,03 1.084,19
12.3 M2  Formacion de revestimiento continuo de mortero de cemento M-5, maestreado, de 15 mm de
espesor, aplicado sobre un paramento vertical interior hasta 3 m de altura, acabado superficial
fratasado. Incluso p/p de preparacion de la superficie soporte, mediante la aplicacion de una
primera capa de mortero de cemento M-15, de 5 mm de espesor, que sirve de agarre al
paramento, colocacion de malla de fibra de vidrio antialcalis para refuerzo de encuentros
entre materiales diferentes y en los frentes de forjado, en un 20% de la superficie del
paramento, formacion de juntas, rincones, maestras con separacion entre ellas no superior a
un metro, aristas, mochetas, jambas, dinteles, remates en los encuentros con paramentos,
revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Enfoscado de cemento
para nuevos muros i
tabiques
Distribuidor 1
1 1 4,050 2,850 11,543
Dormitorio 2
1 1 4,050 2,850 11,543
Distribuidor 2
1 1 3,060 2,810 8,599
Escalera
1 1 1,920 2,720 5,222
Sala de maquinas
1 1 1,470 2,660 3,910
2 1 1,490 2,660 3,963
3 1 1,290 2,660 3,431
4 1 1,320 2,660 3,511
51,722 51,722
Total m? ...... 51,722 33,83 1.749,76
12.4 M2  Formacion de revoco liso de espesor minimo 10 mm, mediante la aplicacion manual sobre un
paramento interior, previamente enfoscado (no incluido en este precio), de dos capas de
mortero de cal aérea apagada; la primera de dosificacion 1:4 y arido grueso y la segunda, que
lleva incluido el pigmento en su masa, de dosificacion 1:3 y arido fino de granulometria muy
cuidada. Acabado superficial: lavado de la superficie de la ultima capa aplicada con agua y
cepillo o brocha de pelo. Incluso p/p de preparacion de la superficie soporte, formacion de
juntas, rincones, maestras, aristas, mochetas, jambas, dinteles, remates en los encuentros
con paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Revoco de cemento para
nuevos muros i tabiques
Distribuidor 1
1 1 4,050 2,850 11,543
Dormitorio 2
1 1 4,050 2,850 11,543
Distribuidor 2
1 1 3,060 2,850 8,721
Escalera
1 1 1,920 2,720 5,222
Sala de maquinas
1 1 1,470 2,660 3,910
2 1 1,490 2,660 3,963
3 1 1,290 2,660 3,431
4 1 1,320 2,660 3,511
51,844 51,844
Total m? ...... 51,844 29,23 1.515,40
125 M2  Formacion de revestimiento continuo de mortero de cemento M-5, maestreado, de 15 mm de
espesor, aplicado sobre un paramento vertical interior, acabado superficial rayado, para servir
de base a un posterior alicatado. Incluso p/p de preparacion de la superficie soporte,
colocacion de malla de fibra de vidrio antialcalis para refuerzo de encuentros entre materiales
diferentes y en los frentes de forjado, en un 20% de la superficie del paramento, formacion de
juntas, rincones, maestras con separacion entre ellas no superior a un metro, aristas,
mochetas, jambas, dinteles, remates en los encuentros con paramentos, revestimientos u
otros elementos recibidos en su superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Enfoscado para recibir
alicatado
(Continuva...)
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12.5 M2 Enfoscado de cemento, maestreado, aplicado sobre un paramento vertical interior, aca... (Continuacion...)
Bario 1
1 1 2,970 2,810 8,346
2 1 1,760 2,810 4,946
3 1 3,000 2,810 8,430
4 1 1,780 2,810 5,002
Bario 2
1 1 2,500 2,810 7,025
2 1 2,490 2,810 6,997
3 1 2,520 2,810 7,081
Cocina
1 1 2,560 2,660 6,810
2 1 1,300 2,660 3,458
Despensa
1 1 1,430 2,660 3,804
2 1 1,420 2,660 3,777
65,676 65,676
Total m? ......: 65,676 26,41 1.734,50
12.6 M2  Suministro y colocacién de alicatado con gres esmaltado 1/0/-/- (paramento, tipo 1; sin

requisitos adicionales, tipo 0; ninguin requisito adicional, tipo -/-), 15x15 cm, 16 €/m2, recibido
con mortero de cemento M-5, extendido sobre toda la cara posterior de la pieza y ajustado a
punta de paleta, rellenando con el mismo mortero los huecos que pudieran quedar. Incluso
p/p de preparacion de la superficie soporte mediante humedecido de la fabrica, salpicado con
mortero de cemento fluido y repicado de la superficie de elementos de hormigén (pilares,
etc.); replanteo, cortes, cantoneras de PVC, crucetas de PVC, y juntas; rejuntado con lechada
de cemento y arena, L, 1/2 CEM II/A-P 32,5 R, para junta abierta (entre 3 y 15 mm), coloreada
con la misma tonalidad de las piezas; acabado y limpieza final.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Alicatado sobre

enfoscado

Bario 1

1 1 2,970 2,810 8,346

2 1 1,760 2,810 4,946

3 1 3,000 2,810 8,430

4 1 1,780 2,810 5,002

Bano 2

1 1 2,500 2,810 7,025

2 1 2,490 2,810 6,997

3 1 2,520 2,810 7,081

Cocina

1 1 2,560 2,660 6,810

2 1 1,300 2,660 3,458

Despensa

1 1 1,430 2,660 3,804

2 1 1,420 2,660 3,777

65,676 65,676
Total m? ...... 65,676 48,48 3.183,97

12.7 M2  Suministro y colocacion de alicatado con gres esmaltado 1/0/-/- (paramento, tipo 1; sin

requisitos adicionales, tipo 0; ninguin requisito adicional, tipo -/-), 20x20 cm, 16 €/m2, recibido
con adhesivo cementoso normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional, color blanco.
Incluso p/p de preparacion de la superficie soporte de placas de yeso laminado; replanteo,
cortes, cantoneras de PVC, crucetas de PVC, y juntas; rejuntado con lechada de cemento y
arena, L, 1/2 CEM II/A-P 32,5 R, para junta abierta (entre 3 y 15 mm), coloreada con la misma
tonalidad de las piezas; acabado y limpieza final.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Alicatado sobre PYL
Bano 2
1 1 2,470 2,810 6,941
Cocina
1 1 2,540 2,660 6,756
Despensa
1 1 1,420 2,660 3,777
2 1 1,440 2,660 3,830

21,304 21,304
Total m? ...... 21,304 43,20 920,33
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12.8 M2  Formacién de capa de acabado de pintura a la cal Classical "REVETON", mediante la
aplicacion de una mano de fondo (rendimiento 0,15 kg/m?), diluida en agua del 30 al 40%, y
una mano de acabado de la misma pintura diluida en agua un 30% (rendimiento 0,15 kg/m?),
aplicadas ambas con brocha, rodillo o pistola y repaso final con esponja, hasta alcanzar 0,25
pm de espesor medio, color blanco, acabado liso, opaco y permeable al vapor de agua; sobre
paramento vertical de mortero de cal o mortero bastardo de cal (no incluido en este precio).
Incluso p/p de limpieza y humectacion previa del soporte, formacion de juntas, rincones,
aristas y remates en los encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos
recibidos en su superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Pintura interior
Planta Baja
Dormitorio 1
1 1 2,790 2,850 7,952
2 1 4,070 2,850 11,600
3 1 2,720 2,850 7,752
4 1 4,070 2,850 11,600
Distribuidor 1
1 1 4,060 2,850 11,571
2 1 1,740 2,850 4,959
3 1 1,420 2,850 4,047
4 1 4,050 2,850 11,543
Dormitorio 2
1 1 1,910 2,850 5,444
2 1 2,300 2,850 6,555
3 1 4,050 2,850 11,543
4 1 4,060 2,850 11,571
Vestidor
1 1 2,490 2,810 6,997
2 1 2,500 2,810 7,025
3 1 1,410 2,810 3,962
4 1 1,390 2,810 3,906
Distribuidor 2
1 1 3,850 2,810 10,819
2 1 3,060 2,810 8,599
Escalera
1 1 2,640 2,720 7,181
2 1 4,070 3,640 14,815
3 1 3,100 1,430 4,433
4 1 1,920 2,720 5,222
Estar-Comedor-Cocina
1 1 3,520 2,660 9,363
2 1 4,100 2,660 10,906
3 1 4,600 2,660 12,236
4 1 1,860 2,660 4,948
Sala de maquinas
1 1 1,470 2,660 3,910
2 1 1,490 2,660 3,963
3 1 1,290 2,660 3,431
4 1 1,320 2,660 3,511
Planta Piso
Trastero 1
1 1 6,820 1,670 11,389
2 2 4,120 2,410 19,858
3 1 6,830 2,800 19,124
Trastero 2
1 1 6,730 2,910 19,584
2 1 3,960 2,460 9,742
3 1 6,810 1,670 11,373
322,434 322,434
Total m? ......: 322,434 6,18 1.992,64
12.9 M2  Formacion de capa fina de pasta niveladora de suelos CT - C20 - F6 segun UNE-EN 13813, de 2
mm de espesor, aplicada manualmente, para la regularizacion y nivelaciéon de la superficie
soporte interior de hormigon o mortero, previa aplicacion de imprimacion de resinas
sintéticas modificadas, que actuara como puente de unién, mediante rodillo, procurando un
reparto uniforme y evitando la formacién de charcos, preparada para recibir pavimento
ceramico, de corcho, de madera, laminado, flexible o textil (no incluido en este precio).
Incluso p/p de marcado de los niveles de acabado mediante la utilizacién de indicadores de
nivel, amasado con batidor eléctrico, vertido de la mezcla y extendido en capa continua,
formacion de juntas y curado del mortero. Sin incluir la preparacion de la superficie soporte.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
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Capa de mortero de
nivelacién (para
pavimento interior)

Dormitorio 1 1 11,150 11,150
Distribuidor 1 1 6,250 6,250
Dormitorio 2 1 8,710 8,710
Baro 1 1 5,290 5,290
Distribuidor 2 1 5,990 5,990
Vestidor 1 3,480 3,480
Bano 2 1 6,220 6,220
Estar-Comedor-Cocina 1 23,020 23,020
Despensa 1 2,050 2,050
72,160 72,160
Total m? ......: 72,160 11,07 798,81
12.10 M2  Suministro y ejecucion de pavimento mediante el método de colocacion en capa fina, de

baldosas ceramicas de gres esmaltado, 2/0/-/- (pavimentos para transito peatonal leve, tipo 2;
sin requisitos adicionales, tipo 0; ningun requisito adicional, tipo -/-), de 15x30 cm, 14 €/m?;
recibidas con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna
caracteristica adicional, color gris y rejuntadas con lechada de cemento blanco, L, BL-V 22,5,
para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), coloreada con la misma tonalidad de las piezas. Incluso
p/p de limpieza, comprobacion de la superficie soporte, replanteos, cortes, formaciéon de
juntas perimetrales continuas, de anchura no menor de 5 mm, en los limites con paredes,
pilares exentos y elevaciones de nivel y, en su caso, juntas de particion y juntas estructurales
existentes en el soporte, eliminacion del material sobrante del rejuntado y limpieza final del

pavimento.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Pavimento interior

Dormitorio 1 1 11,150 11,150
Distribuidor 1 1 6,250 6,250
Dormitorio 2 1 8,710 8,710
Baro 1 1 5,290 5,290
Distribuidor 2 1 5,990 5,990
Vestidor 1 3,480 3,480
Baro 2 1 6,220 6,220
Estar-Comedor-Cocina 1 23,020 23,020
Despensa 1 2,050 2,050

72,160 72,160

Total m? ......: 72,160 56,58 4.082,81

12.11 M Suministro y colocacion de rodapié ceramico de gres esmaltado, de 7 cm, 5 €/m, recibido con

adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional,
gris y rejuntado con mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm),
con la misma tonalidad de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Rodapie interior
Dormitorio 1
1 1 4,070 4,070
2 1 2,780 2,780
3 1 4,070 4,070
4 1 1,070 1,070
5 1 0,600 0,600
Distribuidor 1
1 1 4,060 4,060
2 1 0,320 0,320
3 1 3,940 3,940
4 1 0,300 0,300
5 1 0,350 0,350
6 1 0,070 0,070
7 1 0,200 0,200
Dormitorio 2
1 1 4,050 4,050
2 1 2,300 2,300
3 1 4,070 4,070
4 1 1,910 1,910
Vestidor
1 1 0,780 0,780
2 1 0,190 0,190
3 1 0,790 0,790
Distribuidor 2
1 1 3,070 3,070

(Continva...)
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12.11 M Rodapié ceramico de gres esmaltado, de 7 cm, 5 €/m, recibido con adhesivo cementoso... (Continuacién...)
2 1 0,780 0,780
3 1 3,850 3,850
4 1 2,050 2,050
Estar-Comedor-Cocina
1 1 2,280 2,280
2 1 4,090 4,090
3 1 2,480 2,480
4 1 1,790 1,790
56,310 56,310
Total m ......: 56,310 14,98 843,52
12.12 M2  Formacion de base para pavimento de hormigon ligero de resistencia a compresion 2,5 MPa,
de densidad 500 kg/m3, confeccionado en obra con 1.100 litros de arcilla expandida, de
granulometria entre 10 y 20 mm, densidad 275 kg/m3 y 150 kg de cemento Portland con caliza,
de 6 cm de espesor, acabado con capa de regularizacion de mortero de cemento, industrial,
M-5 de 2 cm de espesor, fratasada y limpia, para su posterior uso como soporte de pavimento.
Incluso p/p de replanteo y marcado de los niveles de acabado, colocacion de banda de panel
rigido de poliestireno expandido de 10 mm de espesor en el perimetro, rodeando los
elementos verticales y en las juntas estructurales, formacion de juntas de retraccion y curado
del mortero.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Solerilla (base para
pavimento exterior)
Planta Baja
Patio 1 26,500 26,500
Coladuria 1 4,860 4,860
Sala de maquinas 1 1,940 1,940
Planta Piso
Terraza 1 30,370 30,370
63,670 63,670
Total m? ...... 63,670 22,92 1.459,32
12.13 M2  Suministro y ejecucion de pavimento mediante el método de colocacion en capa fina, de
baldosas ceramicas de gres rustico, 2/3/-/E (pavimentos para transito peatonal leve, tipo 2;
pavimentos exteriores y pavimentos con requisitos especificos, tipo 3; exterior, tipo -/E), de
20x20 cm, 9 €/m?; recibidas con adhesivo cementoso normal, C1 T, con deslizamiento
reducido, color gris y rejuntadas con mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a
la abrasion y absorcion de agua reducida, CG2, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), con la
misma tonalidad de las piezas. Incluso p/p de limpieza, comprobacion de la superficie
soporte, replanteos, cortes, formacion de juntas perimetrales continuas, de anchura no menor
de 5 mm, en los limites con paredes, pilares exentos y elevaciones de nivel y, en su caso,
juntas de particion y juntas estructurales existentes en el soporte, eliminacion del material
sobrante del rejuntado y limpieza final del pavimento.
Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Pavimento exterior
Planta Baja
Patio 1 26,500 26,500
Coladuria 1 4,860 4,860
Sala de maquinas 1 1,940 1,940
Planta Piso
Terraza 1 30,370 30,370
63,670 63,670
Total m? ......: 63,670 51,16 3.257,36
12.14 M Suministro y colocacion de rodapié ceramico de gres rustico, de 7 cm, 3 €/m, recibido con
adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional,
gris y rejuntado con mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm),
con la misma tonalidad de las piezas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Rodapié exterior
Planta baja
Patio
1 1 5,250 5,250
2 1 1,550 1,550
3 1 0,530 0,530
4 1 0,250 0,250
5 1 4,780 4,780
6 1 2,560 2,560
(Continva...)
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12.14 M  Rodapié ceramico de gres rustico, de 7 cm, 3 €/m, recibido con adhesivo cementoso de... (Continuacion...)
Coladuria
1 1 0,260 0,260
2 1 0,750 0,750
3 1 3,750 3,750
4 1 1,580 1,580
Sala de maquinas
1 1 1,490 1,490
2 1 1,350 1,350
3 1 1,480 1,480
4 1 1,300 1,300
Planta piso
Terraza
1 1 2,820 2,820
2 1 4,290 4,290
3 1 5,160 5,160
4 1 1,560 1,560
5 1 1,450 1,450
6 1 5,780 5,780
7 1 3,300 330
51,240 51,240
Total m ......: 51,240 12,76 653,82
12.15 M2  Formacion de revestimiento continuo de mortero de cemento M-5, maestreado, de 15 mm de
espesor, aplicado sobre un paramento vertical exterior acabado superficial fratasado. Incluso
p/p de colocacion de malla de fibra de vidrio antialcalis para refuerzo de encuentros entre
materiales diferentes y en los frentes de forjado, en un 20% de la superficie del paramento,
formacion de juntas, rincones, maestras con separacion entre ellas no superior a un metro,
aristas, mochetas, jambas, dinteles, remates en los encuentros con paramentos,
revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Enfoscado fachada
posterior (P. Baja)
1 1 4,790 4,160 19,926
2 1 1,560 4,160 6,490
3 1 1,580 4,160 6,573
Antepecho (parte interior
terraza)
1 1 4,290 1,000 4,290
2 1 5,160 1,000 5,160
3 1 1,560 1,000 1,560
4 1 1,450 1,000 1,450
5 1 5,780 1,000 5,780
51,229 51,229
Total m? ......: 51,229 29,49 1.510,74
12.16 M2  Formacion de revoco liso de espesor minimo 10 mm, mediante la aplicacion manual sobre un
paramento exterior, previamente enfoscado (no incluido en este precio), de dos capas de
mortero de cal aérea apagada; la primera de dosificacion 1:4 y arido grueso y la segunda, que
lleva incluido el pigmento en su masa, de dosificacion 1:3 y arido fino de granulometria muy
cuidada. Acabado superficial: lavado de la superficie de la ultima capa aplicada con agua y
cepillo o brocha de pelo. Incluso p/p de preparacion de la superficie soporte, colocacion de
malla de fibra de vidrio antialcalis para refuerzo de encuentros entre materiales diferentes y en
los frentes de forjado, en un 20% de la superficie del paramento, formacion de juntas,
rincones, maestras, aristas, mochetas, jambas, dinteles, remates en los encuentros con
paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Revoco fachada posterior
(P. Baja)
1 1 4,790 4,160 19,926
2 1 1,560 4,160 6,490
3 1 1,580 4,160 6,573
Antepecho (parte interior
terraza)
1 1 4,290 1,000 4,290
2 1 5,160 1,000 5,160
3 1 1,560 1,000 1,560
4 1 1,450 1,000 1,450
5 1 5,780 1,000 5,780
51,229 51,229
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Total m? ...... 51,229 33,20 1.700,80
12.17 M2 Formacién de capa de acabado de pintura a la cal Classical "REVETON", mediante la
aplicacion de una mano de fondo (rendimiento 0,15 kg/m?), diluida en agua del 30 al 40%, y
una mano de acabado de la misma pintura diluida en agua un 30% (rendimiento 0,15 kg/m?),
aplicadas ambas con brocha, rodillo o pistola y repaso final con esponja, hasta alcanzar 0,25
um de espesor medio, color a elegir, acabado liso, opaco y permeable al vapor de agua; sobre
paramento vertical de mortero de cal o mortero bastardo de cal (no incluido en este precio).
Incluso p/p de limpieza y humectacion previa del soporte, formaciéon de juntas, rincones,
aristas y remates en los encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos
recibidos en su superficie.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Pintura fachada posterior
(P. Baja)
1 1 4,790 4,160 19,926
2 1 1,560 4,160 6,490
3 1 1,580 4,160 6,573
Antepecho (parte interior
terraza)
1 1 4,290 1,000 4,290
2 1 5,160 1,000 5,160
3 1 1,560 1,000 1,560
4 1 1,450 1,000 1,450
5 1 5,780 1,000 5,780
51,229 51,229
Total m? ......: 51,229 6,51 333,50
Total presupuesto parcial n? 12 Revestimientos y trasdosados : 29.765,66
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Presupuesto parcial n® 15 Gestion de residuos

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
15.1 Ud Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes producidos en obras de construccion
y/o demolicion, con contenedor de 7 m3, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccion y demolicion externa a la obra o centro de valorizacion o
eliminacion de residuos, considerando ida, descarga y vuelta. Incluso servicio de entrega,
alquiler y recogida en obra del contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Transporte a vertedero 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 247,94 247,94
Total presupuesto parcial n? 15 Gestion de residuos : 247,94
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Presupuesto parcial n2 16 Control de calidad y ensayos

Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe
16.1 Ud Ensayo a realizar en laboratorio acreditado en el area técnica correspondiente, sobre una
muestra de hormigon fresco, tomada en obra segun UNE-EN 12350-1, para la determinacion
de las siguientes caracteristicas: consistencia del hormigon fresco mediante el método de
asentamiento del cono de Abrams segun UNE-EN 12350-2 y resistencia caracteristica a
compresion del hormigén endurecido con fabricacion y curado de dos probetas probetas
cilindricas de 15x30 cm segun UNE-EN 12390-2, refrentado y rotura a compresion de las
mismas segun UNE-EN 12390-3. Incluso desplazamiento a obra, toma de muestra e informe de
resultados.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ensayo probetas de 1 1,000
hormigén
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 63,12 63,12
Total presupuesto parcial n? 16 Control de calidad y ensayos : 63,12
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Presupuesto parcial n2 17 Seguridad y salud
Ne Ud Descripcion Medicion Precio Importe

171 Ud Proteccion de paso peatonal sobre zanjas abiertas mediante pasarela de madera de pino, de
1,50 m de longitud para anchura maxima de zanja de 0,9 m, anchura util de 0,80 m, con
plataforma formada por tablones de 20x7,2 cm, cosidos por clavazon, con 400 kg de
capacidad de carga, barandillas laterales de 1,00 m de altura formadas por rodapiés de
tabloncillo de 15x5,2 cm, pasamanos laterales de tabla de 12x2,7 cm, con travesano lateral de
tabloncillo de 15x5,2 cm, todo ello sujeto mediante clavazén a montantes de madera de 7x7
cm colocados cada metro a lo largo de los laterales de la plataforma, amortizable en 3 usos.
Incluso p/p de elementos de fijacion al suelo de barra corrugada de acero B 500 S de 16 mm
de diametro y 70 cm de longitud, hincados en el terreno, pasantes a través de la plataforma y
doblados sobre la madera sin producir resaltos, para garantizar la inmovilidad del conjunto y
mantenimiento en condiciones seguras durante todo el periodo de tiempo que se requiera.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Pasarelas 3 3,000
3,000 3,000
Total Ud ......: 3,000 39,04 117,12
17.2 M2  Red de seguridad UNE-EN 1263-1 S A2 M100 Q M, de poliamida de alta tenacidad, anudada, de

color blanco, bajo forjado unidireccional o reticular con sistema de encofrado continuo, para
una altura maxima de caida de 1 m, amortizable en 10 puestas, sujeta a los puntales que
soportan el encofrado mediante ganchos tipo S de acero galvanizado, amortizables en 8 usos.
Incluso p/p de cuerda de unién, mantenimiento en condiciones seguras durante todo el
periodo de tiempo que se requiera y desmontaje.

Uds. Area Ancho Alto Parcial Subtotal
Forjado de cubierta plana 1 32,970 32,970
transitable
32,970 32,970
Total m? ...... 32,970 7,95 262,11
17.3 Ud Tapon protector tipo seta, de color rojo, para proteccion de extremo de armadura de 12 a 32
mm de diametro, amortizable en 3 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
"Setas" para esperas de 2 4,000 8,000
zapatas
8,000 8,000
Total Ud ......: 8,000 0,30 2,40
17.4 Ud Suministro e instalacion de cuadro eléctrico provisional de obra para una potencia maxima de
10 kW, compuesto por armario de distribucion con dispositivo de emergencia, tomas y los
interruptores automaticos magnetotérmicos y diferenciales necesarios, amortizable en 4 usos.
Incluso elementos de fijacion, regletas de conexion y cuantos accesorios sean necesarios
para su correcta instalacion. Totalmente montado, conexionado y probado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Cuadro eléctrico de obra 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 339,37 339,37
17.5 M Vallado provisional de solar compuesto por vallas trasladables de 3,50x2,00 m, formadas por
panel de malla electrosoldada con pliegues de refuerzo, de 200x100 mm de paso de malla, con
alambres horizontales de 5 mm de diametro y verticales de 4 mm, soldados en los extremos a
postes verticales de 40 mm de diametro, acabado galvanizado, amortizables en 5 usos y bases
prefabricadas de hormigon fijadas al pavimento, de 65x24x12 cm, con 8 orificios, para soporte
de los postes, amortizables en 5 usos. Incluso malla de ocultacion de polietileno de alta
densidad, color verde, colocada sobre las vallas y p/p de montaje, pletinas de 20x4 mm y
elementos de fijacién al pavimento, mantenimiento en condiciones seguras durante todo el
periodo de tiempo que se requiera y desmontaje.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Vallado de la obra 1 7,020 7,020
7,020 7,020
Total m ......: 7,020 14,52 101,93
17.6 Ud Suministro de casco contra golpes, destinado a proteger al usuario de los efectos de golpes
de su cabeza contra objetos duros e inméviles, amortizable en 10 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Casco 9 9,000
9,000 9,000
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Total Ud ......: 9,000 0,25 2,25
17.7 Ud Suministro de gafas de proteccion con montura universal, de uso basico, con dos oculares
integrados en una montura de gafa convencional con proteccion lateral, amortizable en 5
usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Gafas 9 9,000
9,000 9,000
Total Ud ......: 9,000 2,78 25,02
17.8 Ud Suministro de par de guantes contra riesgos mecanicos, de algodon con refuerzo de serraje
vacuno en la palma, resistente a la abrasion, al corte por cuchilla, al rasgado y a la
perforacion, amortizable en 4 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Guantes 9 9,000
9,000 9,000
Total Ud ......: 9,000 3,61 32,49
17.9 Ud Suministro de juego de orejeras, estandar, compuesto por un casquete disefiado para
producir presion sobre la cabeza mediante un arnés y ajuste con almohadillado central, con
atenuacion acustica de 15 dB, amortizable en 10 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Orejeras 9 9,000
9,000 9,000
Total Ud ......: 9,000 1,07 9,63
17.10 Ud Suministro de par de botas bajas de seguridad, con puntera resistente a un impacto de hasta
200 J y a una compresion de hasta 15 kN, con resistencia al deslizamiento, con cddigo de
designacion SB, amortizable en 2 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Botas 9 9,000
9,000 9,000
Total Ud ......: 9,000 22,06 198,54
17.11 Ud Suministro de mascarilla autofiltrante contra particulas, fabricada totalmente de material
filtrante, que cubre la nariz, la boca y la barbilla, garantizando un ajuste hermético a la cara del
trabajador frente a la atmosfera ambiente, FFP1, amortizable en 1 uso.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Mascarilla 9 9,000
9,000 9,000
Total Ud ......: 9,000 1,94 17,46
17.12 Ud Mes de alquiler de aseo portatil de polietileno, de 1,20x1,20x2,35 m, color gris, sin conexiones,
con inodoro quimico anaerobio con sistema de descarga de bomba de pie, espejo, puerta con
cerradura y techo translucido para entrada de luz exterior. Incluso p/p de suministro, montaje,
retirada, limpieza y mantenimiento.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Aseo portatil 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 137,90 137,90
17.13 Ud Suministro, montaje y desmontaje de baliza luminosa intermitente para sefalizacion, de color
ambar, con lampara Led, de 1,2 m de altura, amortizable en 10 usos, alimentada por 2 pilas de
6 V 4R25. Incluso p/p de mantenimiento en condiciones seguras durante todo el periodo de
tiempo que se requiera.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Balizaluminosa 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 14,18 14,18
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17.14 Ud Suministro, colocacion y desmontaje de cartel general indicativo de riesgos, de PVC
serigrafiado, de 990x670 mm, con 6 orificios de fijacion, amortizable en 3 usos, fijado con
bridas de nylon. Incluso p/p de mantenimiento en condiciones seguras durante todo el
periodo de tiempo que se requiera.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Cartel indicativo de 1 1,000
riesgos generales
1,000 1,000
Total Ud ...... : 1,000 9,28 9,28
Total presupuesto parcial n? 17 Seguridad y salud : 1.269,68
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Presupuesto de ejecucion material

1 Actuaciones previas 2.669,52
2 Demoliciones 6.655,08
3 Acondicionamiento del terreno 3.225,60
4 Cimentaciones 72,57
5 Estructuras 4.566,14
6 Fachadas y particiones 3.562,56
7 Carpinteria, vidrios y protecciones solares 12.337,65
8 Remates y ayudas 4.592,86
9 Instalaciones 27.909,99
10 Aislamientos e impermeabilizaciones 5.406,27
11 Cubiertas 3.539,02
12 Revestimientos y trasdosados 29.765,66
15 Gestion de residuos 247,94
16 Control de calidad y ensayos 63,12
17 Seguridad y salud 1.269,68

Total .........: 105.883,66

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de CIENTO CINCO MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS.
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REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

1
Universitat de les
Illes Balears

01- CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA. ESTADO
ACTUAL

TOMAS SERRA MORENO



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Vivienda unifamiliar entre medianeras
Direccion C/Jaumel |, 12
Municipio Campos Cédigo Postal 07630
Provincia llles Balears Comunidad Auténoma Islas Baleares
Zona climatica B3 Ao construccion 1890
Normativa vigente (construccion / .
rehabilitacion) Anterior a la NBE-CT-79
Referencials catastral/es 1944520ED0614N0001KO
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente

e Vivienda o Terciario

e Unifamiliar o Edificio completo
o Bloque o Local
o Bloque completo
o Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos Tomas Serra Moreno NIF(NIE) | 415391642
Razén social Arquitecto técnico NIF 415391647
Domicilio C/ Jaume |, 12
Municipio Campos Codigo Postal 07630
Provincia llles Balears Comunidad Auténoma Islas Baleares
e-mail: tosemo@gmail.com Teléfono 691640153
Titulacién habilitante segiin normativa vigente Graduado en edificacion
Proc_e’di.miento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
<251 Ag [<c0 Ag
26.1-496 B
216.2E 55.9 E

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 16/07/2019

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcioén de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha
Ref. Catastral

16/07/2019
1944520ED0614N0001KO
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ANEXO |

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 76.4
Imagen del edificio Plano de situacién
F] A r
- i
.
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
Nombre Ti Superficie | Transmitancia iz
po [mz] [W/mzK] Modo de obtencion
Fachada principal (C/ Jaume 1) Fachada 19.23 1.71 Conocidas
Fachada posterior (Patio) Fachada 13.04 3.86 Conocidas
Fachada posterior lateral (Patio) Fachada 43 3.86 Conocidas
Solera en contacto con el terreno Suelo 76.4 1.09 Estimadas
Espacio no habitable superior Particion Interior 49.29 1.31 Estimadas
Cubierta plana Cubierta 27.11 1.78 Conocidas
Huecos y lucernarios
- q : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor Py 2
Nombre Tipo 2 2, obtencion. obtencion.
P [m?] [Wim*-K] solar | transmitancia | Factor solar
H1 (0,90x1,30) Hueco 1.17 5.00 0.67 Estimado Estimado
H2 (1,36x2,42) Hueco 3.29 5.00 0.67 Estimado Estimado
H3 (1,10x1,00) Hueco 1.1 5.00 0.50 Estimado Estimado
H4 (2,12x2,14) Hueco 4.54 5.00 0.67 Estimado Estimado
H5 (0,40x0,60) Hueco 0.24 5.00 0.56 Estimado Estimado
Fecha 16/07/2019
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencién
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] | Energia obtencién
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 56.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencion
Equipo ACS Efecto Joule 100.0 Electricidad Estimado
TOTALES ACS
Fecha 16/07/2019
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, ANEXO
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica

| B3

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[kgCO2/m? afio] [kgC02/m2 ario] G
559 E 24.79 26.72
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione),s ,/Emi,s‘iongs
refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio] -
4.42 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 31.14 2379.06
Emisiones CO2 por otros combustibles 24.79 1893.86

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

<261 A
26.1-49.6 B

242.7-284.0

l
G)

2284.0

216.2E

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimaria
calefaccion ACS _
[kWh/m?ano] [kWh/m? afo] G
117.06 85.08
REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable
[kWh/m? ano]

Energia primaria
reffigeracion
[KWh/m? ano]

Energia primaria
iluminacion
[kWh/m?ano] -

14.09

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

36.7-45.1 F

Demanda de calefaccion [kWh/m? afo]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (sélo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales
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ANEXO Il i
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

| Medidas de mejora

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA
PRIMARIA NO RENOVABLE
[KWh/m? afio]

EMISIONES DE DIOXIDO DE
CARBONO
[kgCO2/ m? aiio]

<261 A

26.1-49.6 B

101.6 D

242.7-284.0

l
G)

2284.0

6.9-13.0 B

222D

66.8-78.2
278.2

l
@

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION
[kWh/m? aiio]

DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? aiio]

<97 A

97184 B

l
G)

<100 A - 44A

10.0-143 B

l
G)

60.1 E
83.6-102.8 36.7-45.1
2102.8 2451
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
- ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Indicador respecto respecto respecto respecto respecto
Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia final -
2 9 65.37 33.5% 2.20 53.7% 14.55 49.3% -% 82.12 37.7%
[kWh/m? afio]
Consumo Energia
primaria no renovable | 77.79 |E| 335% | 652 |A| 537% | 1731 |E| 79.7% S 1074 |D| s3.0%
[kWh/m? afio]
Emisiones de CO2 -
R 16.47 |D| 33.5% 205 |A| 53.7% 367 |E| 86.3% - % 2219 |D| 60.3%
[kgCO2/m? afio]

Demanda [KWh/m? afio] | 60.14 |E| 33.5% 439 |A| 53.7%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 16/07/2019
Ref. Catastral 1944520ED0614N0001KO

Pagina 5 de 6




ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

| Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 16/07/2019

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

Fecha 16/07/2019
Ref. Catastral 1944520ED0614N0001KO Pagina 6 de 6



REFORMA Y REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

1
Universitat de les
Illes Balears

02- CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA. ESTADO
REFORMADO

TOMAS SERRA MORENO



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Vivienda unifamiliar entre medianeras
Direccion C/Jaumel |, 12
Municipio Campos Cédigo Postal 07630
Provincia llles Balears Comunidad Auténoma Islas Baleares
Zona climatica B3 Ao construccion 1890
Normativa vigente (construccion / .
rehabilitacion) Anterior a la NBE-CT-79
Referencials catastral/es 1944520ED0614N0001KO
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente

e Vivienda o Terciario

e Unifamiliar o Edificio completo
o Bloque o Local
o Bloque completo
o Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos Tomas Serra Moreno NIF(NIE) | 415391642
Razén social Arquitecto técnico NIF 415391647
Domicilio C/ Jaume |, 12
Municipio Campos Codigo Postal 07630
Provincia llles Balears Comunidad Auténoma Islas Baleares
e-mail: tosemo@gmail.com Teléfono 691640153
Titulacién habilitante segiin normativa vigente Graduado en edificacion
Proc_e’di.miento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
<251 Ag [<co Ag
107.2D 30.0D

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 16/07/2019

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcioén de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha
Ref. Catastral

10/09/2019
1944520ED0614N0001KO
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, ANEXO | ]
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 76.4
Imagen del edificio Plano de situacién
F] A .
- oy
.
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
Nombre Ti Superficie | Transmitancia ;0
po [mz] [W/mzK] Modo de obtencion
Fachada principal (C/ Jaume I) Fachada 19.23 1.71 Conocidas
Fachada posterior (Patio) Fachada 13.04 0.28 Conocidas
Solera en contacto con el terreno Suelo 76.4 0.53 Estimadas
Espacio no habitable superior Particion Interior 49.29 1.14 Estimadas
Cubierta plana Cubierta 27.11 0.46 Conocidas
Medianeria 1 Fachada 36.84 0.00
Medianeria 2 Fachada 36.84 0.00
Huecos y lucernarios
0 q - Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor e e
Nombre Tipo 2 2, obtencion. obtencion.
i [m?] Wim*K] solar Transmitancia Factor solar
H1 (0,90x1,30) Hueco 1.17 2.96 0.54 Estimado Estimado
H2 (1,36x2,42) Hueco 3.29 2.96 0.54 Estimado Estimado
H3 (1,10x1,00) Hueco 1.1 2.96 0.40 Estimado Estimado
H4 (2,12x2,14) Hueco 4.54 2.96 0.54 Estimado Estimado
H5 (0,40x0,60) Hueco 0.24 2.96 0.46 Estimado Estimado
Fecha 10/09/2019
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencién
Calefaccion y ACS Bomba de Calor 247.2 Electricidad Estimado
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] | Energia obtencién
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 56.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencion
Calefaccion y ACS Bomba de Calor 374.5 Electricidad Estimado
TOTALES ACS
Fecha 10/09/2019
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, ANEXO
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica

| B3

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
30.0D [kgCO2/m* ario] [kgCO2/m*ario] E
20.99 6.55
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione),s ,/Emi,s‘iongs
- _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio] -
2.44 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 22.38 1709.87
Emisiones CO2 por otros combustibles 7.60 580.89

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimaria
calefaccion ACS _
107.2 D [kWh/m?ano] [kWh/m? afio] E
78.54 20.86
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria En?rgia primaria
ia primari reffigeracion iluminacion
Consumo global d?kwﬁ/rr%lzaa%g]var/a no renovable [KWR/m? afio] [kWh/mZafio] .

7.78

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
. s2A
63.3 E
Demanda de calefaccion [kWh/m? afio] Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (sélo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales
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ANEXO Il ,
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Apartado no definido
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

| Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 16/07/2019

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR
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VIII. CONCLUSIONES

La realizacion de este Trabajo Final de Grado, en forma de proyecto de edificacién para
la realizacién de una reforma y rehabilitacion energética de una vivienda unifamiliar
aislada entre medianeras, ha conllevado un gran esfuerzo por mi parte, aunque, a su vez,
ha sido un trabajo muy satisfactorio, ya que he puesto en préctica todo lo aprendido en

los estudios de Grado de Edificacion.

Creo que es un trabajo bastante completo, ya que toca muchos dmbitos de los vistos
durante la carrera, asi como estructura, instalaciones, construccion, estado de mediciones,

etc...

Me han sido de especial utilidad para la realizacién de este proyecto, asignaturas como
las Construcciones, las Instalaciones, las Estructuras, Mediciones y Presupuestos... pero
en mayor énfasis, asignaturas como Proyectos Técnicos, Construcciéon Tradicional y
Proyectos de Rehabilitacién son en las que mas me he apoyado a la hora de avanzar por

este trabajo.
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