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INTRODUCCIÓ 

OBJECTE I CONTINGUTS DEL TREBALL FINAL DE GRAU (TFG) 
El meu cas és particular, ja que sóc Arquitecte Tècnic titulat des de l’any 2001 per l’Escola 

Universitària politécnica de Barcelona (EUPB-UPC), i vaig cursar el curs d’adaptació fa 6 anys, 

però per motius personals tenia pendent l’entrega d’aquest treball final de Grau. Vaig iniciar els 

meus treballs com a responsable d’enginyeria de Mapfre Industrial a les Illes Balears, del 2001-

2005, després he exercit com a lliberal des del 2005 fins la actualitat. Sent el tècnic d’una 

promotora del 2005 fins actualitat, realitzant treballs a particulars i treballs de reformes als 

grups hotelers d’Eivissa, i de Mallorca.  

L'objectiu del present projecte final de grau és dur a terme el seguiment de l'execució d'obra 

d'un edifici situat a Palma, un projecte que se va iniciar abans de l’aplicació del CTE, en fase 

d’estructura i que s’ha acabat amb un nou projecte adaptat al CTE.  

IDENTIFICACIÓ I OBJECTE DEL PROJECTE 
Projecte: Seguiment de l’execució de l'Edifici d'habitatges i aparcament (Adequació de projecte 

visat núm al CTE)  

Objecte de l'encàrrec: Obra de nova construcció amb fonamentació i estructura ja executada 

Emplaçament: carrer son Catlaret nº 3 i carrer Pedrera nº 6. Palma de Mallorca 

Referències cadastrals: 7891502DD6779B0001KT I 7891503DD6779B0001RT 

AGENTS QUE INTERVENEN 
En aquest apartat, els noms s’han modificat, son fictícies per la protecció de dades dels 

responsables.  

· El Promotor: BALEAR I OBRES, S.L. 

· El projectista: Paloma Gomila Bauzà, arquitecte 

· El constructor: Construccions Pedro, SL 

· Director d'obra: Blas Hernandez, arquitecte 

· Director d'Execució de l'obra: Jeroni Llaneras Banús 

· Coordinador de seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banús 

· Estudi Geotècnic: Laboratori Blau-Q Construcció 

· Pla de control: Paloma Gomila Bauzà, arquitecte  
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· Projecte Telecomunicacions: Josep Picó Bonafé, Enginyer de Telecomunicació. 

· OCT (Organisme de Control Tècnic): Indycce  
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ESTUDI I ANÀLISI DEL PROJECTE 
 

INFORMACIÓ PRÈVIA 
En aquest apartat d’estudi i anàlisi s’expliquen els punts del projecte de l’obra que s’ha de 

realitzat. En concret la part del projecte executiu.  

Al solar hi ha una estructura a base de pilars i forjats reticulars de formigó armat, ja que les obres 

del edifici van ser començades amb anterioritat, a l'empara de la llicència municipal d'obres núm 

CN 2005/03161 de 29 de novembre 2006 i modificacions posteriors de 25 d'octubre de 2007 i 

11 de novembre de 2010, d’acord amb el projecte visat amb el núm 67/3623/5. 

Les obres ja executades són el moviment de terres, la fonamentació i l'estructura de formigó de 

l'edifici amb seus assajos corresponents, així com una petita part dels tancaments. Aquestes 

obres realitzades representen aproximadament el 25% del volum total a executar, tal com es 

descriu en el desglossament de pressupost que forma part d'aquest projecte. 

El promotor vol continuar les obres de l'edifici, mantenint l'edificació existent, si bé, adequant-

lo al Codi Tècnic de l'Edificació (CTE) i a altres reglaments i disposicions que li són aplicables 

actualment. 

Es manté la mateixa superfície construïda i volumetria, introduint modificacions de detall en 

inicialment projectat, per tal d'acabar totalment la construcció de l'edifici d'habitatges i 

aparcaments per a venda o lloguer, amb l'obtenció dels preceptius permisos i llicències 

administratives, a atorgar pels organismes oficials competents. 

 

MEMÒRIA URBANÍSTICA 
 

COMPLIMENT DE L'ARTICLE 140.2 DE LA LLEI 2/2014 D'ORDENACIÓ I ÚS DEL SÒL (Lous) 

• FINALITAT I ÚS  

o Edifici aïllat d'habitatges i garatge destinades a ús d'habitatge. 

• JUSTIFICACIÓ D'ADEQUACIÓ A L'ORDENACIÓ VIGENT.  

o Segons ANNEX A LA MEMÒRIA URBANÍSTICA 

• COMPLIMENT DE L'ARTICLE 69 DE LA LLEI 2/2014 D'ORDENACIÓ I ÚS DEL SÒL (Lous) 

o De conformitat amb l'article 10.2 del R.D. 2/2008 de 20 de juny del Text refós 

de la Llei del Sòl, l'edificació s'adapta a l'ambient i conserva la tipologia típica de 

l'entorn. L'edifici no està situat en els llocs assenyalats en els apartats a) ib) 

d'article 69 de la Lous. 

• PLÀNOL DE SITUACIÓ. s'adjunta 
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• FITXA URBANÍSTICA. s'adjunta 

 

 

 

• FOTOGRAFIES. s'adjunta 

•  
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Descripció de la solució adoptada.  
 

El projecte desenvolupa la construcció d'un edifici plurifamiliar aïllat format per una planta 

soterrani, planta baixa, 4 plantes pis i planta coberta; es preveu un aparcament per a vehicles 

situat a la zona lliure d'edificació i en planta soterrani, i 19 habitatges en planta baixa i plantes 

pis, a les que s'accedeix a través d'un nucli de comunicació vertical. 

L'aparcament a l'exterior té una capacitat per a 4 vehicles i l'aparcament en planta soterrani té 

una capacitat de 25 vehicles, el que totalitzen 29 places. Té el seu accés rodat a través del carrer 

Pedrera nº 6 i el seu accés per als vianants a través del carrer Son Catlaret nº 3. 

Així mateix disposa d'un ascensor que comunica amb les plantes d'habitatges de l'edifici. 

Els habitatges disposen d'un nucli de comunicació vertical compost d'escala i ascensor i de 

vestíbul amb accés des del carrer Són Catlaret nº 3 a través d'una zona privada de l'edifici, 

compleixen amb el que preveuen els Decrets 145/97 i 20/2007 sobre "Condicions de 

dimensionament, higiene i d'instal·lacions per al disseny i l'habitabilitat dels habitatges " 

En una part de la coberta plana transitable es col·locaran els elements necessaris per a les 

instal·lacions de telecomunicacions, climatització i xemeneies. L'accés a la mateixa es garantirà 

a través de l'escala comunitària. La resta de la coberta seran terrasses privatives dels habitatges. 

 

INCIDÈNCIA DE L’ADAPTACIÓ DEL PROJECTE AL CTE EN L’EXECUCIÓ 
 

Les diferències més importants que hem sofert amb la modificació d’aquest projecte anterior a 

CTE i l’adequació al CTE en aquesta obra, sobre tot ens afecten als materials utilitzats en obra, 

ja que la manera de construir, no ha canviat. El que ha canviat son els materials a utilitzar, els 

sistemes de ventilació, en el nostre cas forçada i la realització de l’evolvent de l’edifici.   

Per això, les principals diferències d’aquest edifici als construït abans del CTE, son els aïllaments 

acústics i tèrmics. Afectant als murs,  la qualitat de carpinteries i els gruixos dels vidres. Fent un 

edifici de molta més qualitat al que s’estava fent anteriorment.  

 

ANTECEDENTS 
 

Com s’ha comentat les obres d’aquest edifici començaren ara ja fa 10 anys, però part de la 

direcció facultativa, continuem sent els mateixos i la mateixa propietat. Ja que jo mateix era el 

director d’execució material i el coordinador en aquells moments, amb la documentació que he 

guardat i fotografies faré un resum dels treballs realitzats, fins arribar al nou projecte i nova 

llicència. Ja que entenc que és interessant parlar de la totalitat de l’obra i les peculiaritats 

d’aquesta.  
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Preparació del solar, demolicions.  
On se va projectar l’edifici antigament eren dos solars, un on hi havia una vivenda unifamiliar 

aïllada situada al carrer Son Catlaret, 3 i l’altra un edifici de vivendes i local, compost de planta 

baixa i dues plantes pis, del qual guardo el croquis que vaig preparar per fer el projecte de la 

demolició.  Adjunto foto croquis:  

 

Un cop se va tenir la llicència de la demolició d’aquest edifici la propietat va decidir 

esperar a la seva execució, apurant la llicència de demolició, ho comento ja que un cop el 

promotor va decidir executar la demolició, se varen haver de computar els residus al projecte 

de l’edifici ja que la llicència de demolició no tenia aquesta necessitat i així facilitava l’execució. 

Eren els començaments del nou tractament de residus a Mallorca.  

 

Estudis previs  
 

Ara fa aproximadament 10 anys, prepararem els plànols d’obra i organització per la construcció 

d’aquest edifici, farem una introducció per arribar al dia d’avui.  

Primer estudiarem la situació de la grua i la organització de l’obra:  

• Ens era suficient una grua de 25 m de ploma. Ens plantejarem dues opcions.  

o Opció A: 
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o Opció B.  

 

L’escollida fou l’opció A. Per facilitat de muntatge i no afectar a la mitgeres del veïnat del 

carrer Pedrera, ja que aquestes no estaven en bon estat.  
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Com ens ocorre, moltes vegades, la teòrica va per un sentit i a la pràctica per un altra. En el 

mercat, no hi havia moltes grues disponibles i cap de 25m, i acabarem contractant a Montajes 

GRUA SL, la seva GRUA JASO 36, que fa 36,14 m de ploma i col·locant a l’opció A.  

En aquella època, la promotora estava avesada a treballar en contractació en paral·lel amb tota 

la documentació que significa i la coordinació que s’ha de dur en els treballs. Sobre tot per la 

coordinació de seguretat. Faré un breu resum d’aquest tipus de contractació:  

• La contractació directe. És la que contractes un constructor que te realitza tots els 

treballs, subcontractant el que a ell li faci falta.  

• Contractació en paral·lel. El promotor contracta directament tots els oficis: Excavacions, 

estructura, tabiquera, ajudes, enrajolats, electricista, fontaner, fuster,.....; se pot allargar 

tant com petits oficis hi ha dins una obra.  

En aquells moments, se va decidir que l’excavació la realitzes: EXCAVACIONS PALOMETA SL i 

l’estructura PACO E HIJOS, SL; dues empreses de confiança per la propietat, el control de formigó 

i ferro ho realitzaria IGETEC segons el pla de control.  

Vàrem preparar els plànols de replanteig de l’obra, marcant dos eixos. Per marcar aquests eixos 

de replanteig ens marquem unes directrius molt senzilles: no ens ha de tocar cap pilar i no ha 

de seguir cap paret, per tal de poder revisar replanteig en tot moment. Aquest eixos de 

replanteig, a més de ser molt útils per marcar realitzar el replanteig dels pilars  a nivell 

d’estructura ens ajuden molt a afinar tots els passos de instal·lacions estudiats.  

Se revisa amb tots els instal·ladors, que les zones previstes per armaris del projecte son 

suficients i se demana a detall, com s’han d’executar per tal de deixar-ho previst a nivell 

d’estructura.  

Excavació 
 

Abans d’iniciar els treballs és important indicar que se fa ver una sèrie de fotografies on se veia 

l’estat del veïnat que se varen dur a certificar davant notari per evitar possibles reclamacions, ja 

que l’edifici no estava en bon estat. 

Fotografies fetes dia 9/12/2009, l’excavació 

va començà l’endemà: dia 10 de desembre de 

2009. Per evitar possibles reclamacions de 

mals ja existents.  

Se varen marcar els nivells d’excavació, 

decidint realitzar l’excavació a la part baixa de 

la cimentació (cota excavació: 9,75) i així 

realitzar amb encofrats totes les sabates i fer 

un replè compactat per poder fer la solera del 

pàrquing.  

El terreny fou dur. Però l’excavació se va fer fora cap tipus de problema. Ja que el terreny tenia 

una gran estabilitat. Com se pot observar a les fotografies.  
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La cimentació de la grua se realitzaria una 

capa inferior a l’edifici, un cop acabada 

l’excavació. S’adjunta fotografia d’excavació 

per cimentació grua en el lloc escollit. Se va 

fer una sabata de 5 m. X 5m. X1,5m de 

profunditat tal com indicava el projecte de la 

grua.  

 

La zona de mitgera amb l’edifici de la 

cantonada, se va realitzar per dames, aquí se 

varen coordinar els treballs amb  

l’estructurista, i l’empresa d’excavacions, son els únics murs de contenció on teníem perill de 

descalçar el veí. L’execució va anar fora cap problemàtica.  

 

Cimentació i Estructura 
L'estructura consta de planta soterrani, planta baixa, 5 plantes pis i planta coberta. 

El perímetre de la planta soterrani s'ha construït, amb murs flexoresistentes de formigó armat 

d'una alçada, que reben les càrregues verticals dels pilars perimetrals de les plantes superiors 

de l'edifici, del forjat corresponent i dels tancaments que es recolzen sobre ells i que suporten 

les empentes horitzontals del terreny incrementades amb les sobrecàrregues d'ús a que està 

sotmesa la part superior del terreny contingut  

L'estructura horitzontal de la planta soterrani, està formada per una llosa massissa de formigó 

armat de 25 cm de cantell. 

La resta de les plantes és un forjat reticular amb cassetons perduts de formigó, formant una 

retícula de nervis de 0,85 x 0,85 m, amb un gruix 1 de 0,15 m i un cant uniforme de 0,30 m (0,25 

+ 0,05).  

L'estructura vertical està formada per pilars de formigó armat. 

La llum màxima entre eixos de pilars és de 6,60 m. La resta de llums són variables i estan 

compreses entre 4,00 i 6,00m. 

Replanteig 
Per realitzar el replanteig de cimentació i estructura, després d’uns anys d’experiència realitzant 

edificis de vivendes, realitzàrem la realització d’eixos de replanteig per tal de poder fer un 

replanteig ràpid i senzill. Eixos de replanteig 

Per utilitzar aquests eixos de replanteig, ens hem de basar en un parell de factors: 

• han de ser uns eixos que ens han de servir per totes les fases: cimentació, estructura i 

tabiqueria.  

• Han de segui alineació edifici, paral·lels i esquadres.  

• No han de coincidir amb el murs, ni pilars, per poder fer una revisió de manera fàcil.  

• S’han de poder revisar en qualsevol moment. 
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En els plànol de replanteig de cimentació, no vàrem tenir cap premissa d’instal·lacions, ja que 

les sabates eren aïllades, no necessitarem deixa passos per el sanejament. Teniem lloc, per 

seguir el marcat en el projecte d’execució fora haver deixar cap passa-murs. Ho comento ja que 

en aquesta fase és habitual realitzar un replanteig del sanejament i de les pluvials per comprovar 

a quin nivell van, per tal de deixar els passos corresponents a nivell de cimentació.  

Per realitzar aquest replanteig sempre s’han de seguir unes premisses: comprovar profunditat 

arqueta sanejament, revisar el punt més llunya d’aquesta arqueta al sanejament enterrat de 

l’edifici, comprovar que és suficient per la seva recollida amb les pendents mínimes. I comprovar 

que la cimentació i riostres permeten el seu pas. En cas de que siguin un obstacle s’ha d’estudiar 

exactament per on passar i s’han de deixar els passa murs necessaris. 

1a fase de cimentació  
La primera fase d’execució fou realitzar la cimentació del perímetre de tot l’edifici, dels murs de 

contenció junt amb les sabates i mur del fosso d’ascensor, que estava a un nivell més baix, 

concretament necessitàvem un fosso de 1,20m.  

Execució de sabates continua del mur de contenció a una cara:  

Trobades entre dos murs de contenció, se va realitzar “a posteriori” realitzant forats al mur i 

utiltzant resina per anclar el nou mur.  Zona mur de contenció devora l’arc de Son Catlaret.  
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Fosso ascensor. S’observen les sabates del fosso, on se va fer servir l’excavació com a encofrat 

de les sabates.  

Execució de murs de contenció per dames a zona mitgera.  
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Execució murs de contenció amb la plaça de Son Catlaret.  

  

Ens trobarem la zona mitgera del carrer Pedrera 4-6 en mal estat, i per evitar perills se va decidir 

enderroca mitgera, en aquest cas era un mur de contenció, enteníem que el mur era tot nostre 

del que conté.  Però aquest tema era secundari, la prioritat era treballar amb seguretat. 

Avisarem al veïnat de que l’enderrocaríem i que realitzaríem un mur nou, tot a cost del 

promotor.  
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Un cop acabats els murs perimetrals, i tenint l’obra en bon estat començarem l’execució de les 

sabates aïllades de la cimentació i de les sabates corregudes del murs a dues cares que quedaven 

pendents a realitzar. Zona d’entrada del parking.  



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  20 
 

 



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  21 
 

 

Com heu pogut observar, en aquesta obra no se va utilitzar formigó de neteja, el terreny era 

molt uniform i compacte i decidirem formigonar directament, col·locant un “adoquí” de formigó 

per calçar la cimentació i complir amb els recobriments en cas de no haver formigó de neteja. 

Tinguérem l’aprovació del OCT per poder realitzar així els treballs.  

 

 

Sostre Planta soterrani. LLosa 
 

En el plànols del sostre de planta soterrani, vàrem tenir molta cura de marcar en el plànol de 

replanteig totes les instal·lacions que havien de passar, ja que se tractava d’una llosa que un cop 

realitzada, no seria fàcil de fer perforar. S’adjunta plànol de replanteig d’aquesta planta. Aquí se 

va tenir en compte, a més de totes les pluvials i fecals de l’edifici, els armaris de comptadors 

d’aigua, el quarto de centralització de comptadors elèctrics, i el pas de telecomunicacions previst 

dins el projecte de telecomunicacions.  

En el plànols del sostre de planta baixa, a més de pluvials i fecals, que sempre s’han de tenir en 

compte, ens apareixen dos elements més: Extracció de fums i shunts (en aquest projecte, no hi 

havia Ventilació forçada, ni hibrida, punt que diferencia els passos de instal·lacions de l’edifici. 

Com ja hem comentat era anterior al CTE). També ens apareixia el buit en zona comú per pujar 

tots els muntants: aigua, electricitat i climatització. Adjunto fotografies de l’execució de la llosa 

els sostre de Planta soterrani.  
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Pilars i Forjats Reticulars 
La resta de plantes se va replantejar amb els eixos, i marcant els buids de instal·lacións, deixan 

a la zona de banys, el buid del shunt, el de fecals i un altra per unificar dutxa i pica.  

Se va tenir molta curs, en realitzar un bon replanteix i l’estructura se va poder fer fora cap tipus 

de problemàtica.  

Adjunto fotografies de la planta coberta. Execució del forjat reticular.  

La finalització de l’estructura de l’edifici fou a final d’octubre del 2010 i en aquell moment se va 

realitzar la paralització de les obres, però no ens pensàvem que passarien tants d’anys per poder 

acabar l’edifici.  

 

 

PARALITZACIÓ DE LES OBRES 
 

La crisi immobiliària espanyola iniciada al 2008 va afectar de ple en aquesta promoció de pisos, 

ja que les anteriors promocions que havien de finançar aquesta obra no aconseguien vendre els 

immobles el promotor va decidir paralitzar les obres un cop acabada l’estructura.  

He estat testimoni de multitud d’ofertes, per la compra d’aquest solar amb l’estructura acabada, 

però la propietat no va tenir necessitat de vendre i un cop va haver tancat les ventes pendents 

que tenia d’altres edificis acabats i aconseguit el capital necessari per l’obra, va decidir continuar 
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amb l’execució de l’obra, amb la problemàtica que la llicència havia caducat i se va haver 

d’adaptar el projecte antic a la nova normativa, aconseguint que s’aprovés com a reforma de 

l’anterior, ja que la planta soterrani amb la nova normativa, no hauria pogut esser tan  gran, i 

hauria necessitar un altra planta soterrani per complir places d’aparcament, requisit que hauria 

fet inviable la promoció.  

Durant tot aquest temps que l’obra va estar tancada, se varen haver de realitzar un parell 

d’operacions.  

Per tema de seguretat se va tapiar l’escala de l’edifici així no ens pujaria ningú a les plantes 

superiors. Se va tancar tot l’accés perimetral amb un ferrer. Però a pesar de les mesures que se 

varen tenir, s’ha sofert robatoris del elements de protecció que hi havia, baranes, taulons de 

fusta. Ha servit com a lloc d’abocaments dels veïnats. I ens varen robar el cablejat de la grua i el 

quadre de l’obra, aquests lladres les va trobar la policia per un avís d’un veí, per al ser insolvents 

al final el promotor va haver d’assumir el cost de la reparació.  

 

ESTUDI COST OBRA  
 

Abans de iniciar les obres i amb els pressupost de tota l’obra sol·licitats, vàrem realitzar un estudi 

de costs, com sempre s’ha fet en aquesta promotora. Se varen estudiar tots els costos que se 

tindrien i se va fer una previsió de ventes.   

L’estudi data de día 1 d’abril de 2018.  
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DIARI D’OBRA. ACTES 
 

Durant les visites d’obres, vaig anar anotant a la meva tableta  digital tots el que comentàvem 

durant la visita, i d’aquí apareixen aquestes actes. En el document digital se podrà descarregar 

cada acta a través de l’enllaç que hi ha davall cada títol.  

Tots els croquis realitzat, s’han realitzat directament damunt la tableta, per això demano 

disculpes per aquests, ja que és complicat que quedin bonics els detalls, però crec que tots son 

comprensibles. Les fotografies realitzades s’han fet amb el mòbil que portava.   

S’adjunten imatges de cada fulla de l’acta realitzada.  

 

ACTA 1.  
 

ACTES\pdf\ACTA 1 SC3.pdf 

 

file:///C:/Users/Jeroni/Dropbox/TFG/ACTES/pdf/ACTA%201%20SC3.pdf
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ACTA 2 
 

ACTES\pdf\ACTA 2 SC3.pdf 
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ACTA 3 

 
ACTES\pdf\ACTA 3 SC3.pdf 

  

file:///C:/Users/Jeroni/Dropbox/TFG/ACTES/pdf/ACTA%203%20SC3.pdf


TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  40 
 



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  41 
 



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  42 
 

 



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  43 
 

ACTA 4 

 
ACTES\pdf\ACTA 4 SC3.pdf 

  

file:///C:/Users/Jeroni/Dropbox/TFG/ACTES/pdf/ACTA%204%20SC3.pdf


TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  44 
 



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  45 
 



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  46 
 

 



TFG. Grau de Edificació     Alumne: Jeroni Llaneras Banús 

  47 
 

ACTA 5 
 

ACTES\pdf\ACTA 5 SC3.pdf 
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ACTA 6 

 
ACTES\pdf\ACTA 6 SC3.pdf 
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ACTA 7 
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ACTA 8 
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ACTA 9 
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ACTA 10 
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ACTA 11 
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ACTA 12 
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ACTA 13 
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ACTA 14 
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ACTA 15 
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ACTA 16 
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ACTA 17 
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ACTA 18 
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ARC DE SON CATLARET I LA NOSTRE OBRA 

Medis de comunicació de la nostre obra 
 

Durant el transcurs de l’obra, vàrem tenir vàries visites de la policia,  com posteriorment de 

medis de comunicació que ens varen venir a visitar: fotògrafs, càmeres,...., degut a la proximitat 

de l’Arc de Son Catlaret i la preocupació de fer-lo mal bé. Per això, crec que és important fer 

aquest petit capítol.  

Aquest fou un dels motius per el qual no actuarem a l’arc, tot i pensar que era contraproduent, 

ja que unes arrels estaven fent mal bé el mur i podien arribar a afectar l’arc, el qual ja té 

aprovada la seva restauració. 

Adjunto un enllaç d’un programa de IB3 on se parlava de la preocupació dels veïnats a que féssim 

mal bé l’arc.   

Programa a IB3 TV, Illes i Pobles. Cap 251.  
 

Per visualitzar, apreti a l’enllaç:  SC3\Arc de Son Catlaret\Illes I Pobles cap 251 07-06-

2018.mp4 

 

Watsapp Associació veïns, El Terreno 
 

 

file:///C:/Users/Jeroni/Dropbox/TFG/TREBALL/Arc%20de%20Son%20Catlaret/Illes%20I%20Pobles%20cap%20251%2007-06-2018.mp4
file:///C:/Users/Jeroni/Dropbox/TFG/TREBALL/Arc%20de%20Son%20Catlaret/Illes%20I%20Pobles%20cap%20251%2007-06-2018.mp4
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HISTÒRIA ARC DE SON CATLARET 

 

Introducció 
Com he explicat, aquest arc ens ha duit qualque mal de cap a l’obra, des de la direcció facultativa 

de l’obra ens varem posar en contacte amb l’arqueòlaga de l’ajuntament de Palma, que és una 

de les autores d’on s’ha extret aquesta documentació històrica de l’arc i que forma part de del 

projecte de restauració d’aquesta arc, per tal de sabre com havíem d’actuar a la vora de l’arc.  

Aquí comença un resum del que és l’Arc de Son Catlaret a Palma.  

 

Estudi històric de l’arc de Son Catlaret 
 

La primera casa de la qual es té evidència, i objecte d'aquest estudi, data de 1777 i pertanyia al 

naturalista i artista Cristobal Vilella Amengual (1742-1803), impulsor de la decoració basada en 

petxines marines, i molt proper a la família reial espanyola, la qual li va facilitar el permís per 

construir una casa i un jardí que la emboliqués. Vilella va col·laborar amb el Reial Gabinet 

d'Història Natural, enviant nombrosos dibuixos i exemplars dissecats d'aus, peixos, plantes i més 

curiositats del Mallorca tal com detalla Isabel Azcárate. Precisament va ser l'activitat taxidèrmica 

que portaria a terme tota la seva vida la que explicaria l'elecció d'un lloc solitari, allunyat de la 

Ciutat, com era el terreny, per situar el seu taller.  

 

Vista de Son Catlaret a finals del S XIX 

Després, aquest solar va passar a la família Dezcallar i es va cridar com el coneixem avui dia. amb 

els anys, l'antiga casa es va enderrocar i es va construir l'Hotel Britania en la dècada dels 60. 

Durant la dècada dels anys 90 es van edificar uns blocs d'habitatges. 
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Vista des del mar de la situació privilegiada de Son Catlaret 

 

 

Nova construcció cap a la dècada de 1940 dins el solar de Son Catlaret 
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Hotel Britania en la dècada de 1960. 

 

 

Situació del Portal de Son Catlaret a la fi del S XX. 

El Portal 
Es tracta d'un portal de llinda, coronat per un element curvilini rematat per una línia de imposta 

o cavalló de pedra. Al centre del portal o timpà es troba un blasó amb armes reals, fent de 

rematada del portal.  

En el llibre Cases i Jardins de Mallorca d'Arthur Byne i Mildred Stapley, podem observar l'estat 

més o menys original del portal i que difereix amb l'aspecte que presenta aquest a l'actualitat. 

En primer lloc, es poden observar alguns elements que han desaparegut, com per exemple, la 

porta de fusta de l'entrada, les cases que envoltaven i estaven adossades al portal, i l'element 

decoratiu de pedra que coronava la teulada, així com un "escopidor" a la zona inferior de la 
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porta d'entrada. També, es troba modificada el recobriment del portal, antigament sembla ser 

un morter de calç, d'aspecte blanc, i en l'actualitat és un morter de ciment mallorquí, totalment 

gris. 

 

Portal d'entrada a l'immoble. Arthur Byne i Mildred Stapley 

L'escut heràldic de la casa reial borbònica resa "juny 1777" a la part inferior, i es pot apreciar el 

collaret de l'Ordre del Toisó, que pertany al rei Carles III d'Espanya. Segons el cronista de la 

ciutat, Bartomeu Bestard, enmig de l'escut es troben les tres flors de lis, i s'intueixen els lleons i 

els castells de l'escut, així com la Granada.  

Quant modificacions, no consta informació d'intervencions en l'àmbit de la conservació-

restauració oficials. 

 

Estat actual de l'escut (esq.) I esquema de l'heràldica de l'escut iconogràfiques i heràldiques 
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Documentació Final d’obra.  
 

Se tracta d’adjuntar com a exemple, els documents final d’obra. Son els documents tramitats 

telemàticament, per el Col·legi oficial d’aparelladors i arquitectes tècnics de Mallorca, i que ens 

marquen el final d’un treball, la direcció d’execució material.  

Adjunto certificat de control de qualitat, document que va acompanyat de molta de 

documentació, del control de tots els materials.  

Fotografies de façana i la llicència d’ocupació, aquest darrer document és el més important per 

el promotor, ja que amb ell ja se pot anar a tramitar les cèdules d’habitabilitat i per tant ja pot 

iniciar les ventes.  

Comentar, que aquest no fou el nostre cas, ja que les ventes se varen haver de retrassar degut 

al retràs de la connexió del cablejat de l’energia elèctrica, aquesta el motiu de la demora de 

l’inici de les ventes.  

 

Certificat final d’obra dels tècnics: 
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CERTIFICAT COMPLIMENT PROGRAMA CONTROL QUALITAT:  
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FOTOGRAFIES FAÇANA 
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LLICÈNCIA D’OCUPACIÓ 
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CONCLUSIONS 
 

En un primer moment, la idea era realitzar tot un seguiment de l’execució de l’obra, també 

incloure el control de qualitat realitzat a l’obra i el seguiment de la coordinació de seguretat amb 

els problemes que s’han tingut. Però el volum que ha assolit les actes d’obra, només l’execució 

ha fet que no realitzés els altres punts, ja que ha quedat massa extens, però tot molt gràfic.  

En el Treball intento explicar  que s’ha fet durant tota l’execució de l’obra en les visites que els 

tècnic hem realitzat i les decisions que s’han pres, sempre aplicant la normativa.  

Vaig escollir aquesta construcció, ja que els projectes realitzats per aquest promotor sempre han 

estat projectes molt ben treballats, la propietat té un gran despatx d’arquitectes a Barcelona 

dirigits tots ells per un ex-professor universitari d’arquitectura, i que fa que els projectes 

executius que realitza estiguin molt ben fets, i no es deixi res per la improvisació. Faig aquest 

comentari, ja que un dels grans problemes que tenim a obra és la manca de detalls i 

d’explicacions l’hora de poder executar el projecte, o incoherències i errors, que ens fan prendre 

massa decisions en obra i improvisar en molts de casos per resoldre un problema, que ja hauria 

d’haver estat resolt en el projecte. Aquest no ha estat el cas, ja que tenien en les mans, un 

projecte modèlic, que poques vegades ens trobem en el nostre ofici.  

Com a problema a destacar en obra, fou la estabilitat dels murs de cartró-guix que sostenien les 

calderes d’aerotermia situades a les galeries, que varen haver de ser refetes totes de nou. Tot  i 

fer una visita setmanal, no vàrem detectar que havien tallat els muntats per el pas del 

sanejament de la caldera.  

Com a conclusió crec que el més complicat en l’execució d’obres és la coordinació dels treballs 

dels diferents oficis, i aconseguir un bon enteniment entre tots, ja que s’ha de sabre explicar que 

tots depenem dels altres, i que s’han d’ajudar dins l’obra i fer un bon equip de treball, per 

aconseguir un bon objectiu final. Crec necessari dir, que les relacions personals dins una obra 

son importants, ja que s’ha d’aconseguir que el contractista i treballadors de l’obra confien amb 

la teva persona, com a tècnic, per resoldre els seus dubtes del projecte, dubtes que sempre 

existeixen, ja que som nosaltres que estem preparats gràcies els coneixements assumits durant 

la carrera per la comprensió completa del projecte.  
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