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INTRODUCCIO

OBJECTE | CONTINGUTS DEL TREBALL FINAL DE GRAU (TFG)

El meu cas és particular, ja que soc Arquitecte Técnic titulat des de I'any 2001 per I'Escola
Universitaria politécnica de Barcelona (EUPB-UPC), i vaig cursar el curs d’adaptacié fa 6 anys,
pero per motius personals tenia pendent I'entrega d’aquest treball final de Grau. Vaig iniciar els
meus treballs com a responsable d’enginyeria de Mapfre Industrial a les llles Balears, del 2001-
2005, després he exercit com a lliberal des del 2005 fins la actualitat. Sent el técnic d’una
promotora del 2005 fins actualitat, realitzant treballs a particulars i treballs de reformes als
grups hotelers d’Eivissa, i de Mallorca.

L'objectiu del present projecte final de grau és dur a terme el seguiment de I'execucié d'obra
d'un edifici situat a Palma, un projecte que se va iniciar abans de I'aplicacié del CTE, en fase
d’estructura i que s’ha acabat amb un nou projecte adaptat al CTE.

IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE
Projecte: Seguiment de I'execucid de I'Edifici d'habitatges i aparcament (Adequacio de projecte
visat num al CTE)

Objecte de I'encarrec: Obra de nova construcciéo amb fonamentacié i estructura ja executada
Emplagament: carrer son Catlaret n? 3 i carrer Pedrera n? 6. Palma de Mallorca

Referéncies cadastrals: 7891502DD6779B0001KT | 7891503DD6779B0001RT

AGENTS QUE INTERVENEN
En aquest apartat, els noms s’han modificat, son ficticies per la proteccié de dades dels
responsables.

El Promotor: BALEAR | OBRES, S.L.

El projectista: Paloma Gomila Bauza, arquitecte

El constructor: Construccions Pedro, SL

Director d'obra: Blas Hernandez, arquitecte

Director d'Execucié de |'obra: Jeroni Llaneras Banus
Coordinador de seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
Estudi Geotécnic: Laboratori Blau-Q Construccié

Pla de control: Paloma Gomila Bauza, arquitecte
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Projecte Telecomunicacions: Josep Picé Bonafé, Enginyer de Telecomunicacio.
OCT (Organisme de Control Tecnic): Indycce
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ESTUDI | ANALISI DEL PROJECTE

INFORMACIO PREVIA

En aquest apartat d’estudi i analisi s’expliquen els punts del projecte de I'obra que s’ha de
realitzat. En concret la part del projecte executiu.

Al solar hi ha una estructura a base de pilars i forjats reticulars de formigé armat, ja que les obres
del edifici van ser comencades amb anterioritat, a 'empara de la llicencia municipal d'obres num
CN 2005/03161 de 29 de novembre 2006 i modificacions posteriors de 25 d'octubre de 2007 i
11 de novembre de 2010, d’acord amb el projecte visat amb el nim 67/3623/5.

Les obres ja executades sén el moviment de terres, la fonamentacié i I'estructura de formigé de
I'edifici amb seus assajos corresponents, aixi com una petita part dels tancaments. Aquestes
obres realitzades representen aproximadament el 25% del volum total a executar, tal com es
descriu en el desglossament de pressupost que forma part d'aquest projecte.

El promotor vol continuar les obres de I'edifici, mantenint I'edificacié existent, si bé, adequant-
lo al Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE) i a altres reglaments i disposicions que li sdn aplicables
actualment.

Es manté la mateixa superficie construida i volumetria, introduint modificacions de detall en
inicialment projectat, per tal d'acabar totalment la construccié de l'edifici d'habitatges i
aparcaments per a venda o lloguer, amb |'obtencié dels preceptius permisos i llicencies
administratives, a atorgar pels organismes oficials competents.

MEMORIA URBANISTICA

COMPLIMENT DE L'ARTICLE 140.2 DE LA LLEI 2/2014 D'ORDENACIO | US DEL SOL (Lous)

e FINALITAT I US
o Edifici aillat d'habitatges i garatge destinades a Us d'habitatge.
e JUSTIFICACIO D'ADEQUACIO A L'ORDENACIO VIGENT.
o Segons ANNEX A LA MEMORIA URBANISTICA
e COMPLIMENT DE L'ARTICLE 69 DE LA LLEI 2/2014 D'ORDENACIO | US DEL SOL (Lous)
o De conformitat amb I'article 10.2 del R.D. 2/2008 de 20 de juny del Text refos
de la Llei del Sol, I'edificacio s'adapta a I'ambient i conserva la tipologia tipica de
I'entorn. L'edifici no esta situat en els llocs assenyalats en els apartats a) ib)
d'article 69 de la Lous.
e PLANOL DE SITUACIO. s'adjunta



Alumne: Jeroni Llaneras Banus

TFG. Grau de Edificacio




TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

e FITXA URBANISTICA. s'adjunta

EDIFICID DE VIVIENDAS Y APARCAMIENTOS

e ﬁ PROYECTO

E?_:ET E ERAPLAZAMIENTD CALLE PEDRERA N® 6 Y CALLE S0OMN CATLARET N° 3
= 3 = MUNICIEID PALKA DE MALLORCA
== 28

AL LB CEILLAL FROPIETARID I

FARCUITECTES

MLESEBALEARS o

AMEJD A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 140.2 de la Ley 2/2014 de Ordenacian y Uso del Suels de las llles Balears (BOIE nom. 43 de

28,/03,/2014]
Flanezmisnto vigente  Municipa REVISION PG 0. DE PALMA
Sobre parcels
Reune las condiciones de solar segun el Art. 30 de la LOUS Si
COMCEPTO PLAMEAMIENTOD PROYECTO
Clazificacion del suelo JRBAMND LUREAND
calificacion 3R ESP
Fachada minima
Parcels _
Parcela minima 500 m2 903 m2
Doupacion SR 40% = /905 m2 = 351 2D m2 306 m2
BR 100% = 7 905 m2 =903 m2 G650 m2

volumen [m/m?]

Edificabilidad (m’/m’) 1,60 m2/m2Z 5/ 503 m2 = 1.448,50 m2 1447 m2
Liso RESIDENCIAL FLURIFAMILLAR RESICEMCIAL PLURIFAMILIAR
Situacion Edificic en Parcelz EDIFICACICH SEGUN REGULACION | EDIFICACION SEGUN REGULACICH
J Tipologia JE FARCELATIPO RPA OE PARCELATIED REA

Entre adificics - -

Fachada 4m dm
Sepzracion| Fando dm £,25m
lindercs

Dierecha 4 m 4dm

lzquisrda 4m im
Alturs Metros | Beguladora 15m 14,60 m
Maxima p—

ME de plantzs 5 5
Indice de intensidad ce o 903 m2/ 50 m2=18.06 viviendag 10 viviendas

Ooservaciones:

En Palma, 3 31 de marzo de 2017 L3 arquitecto
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Descripcid de la solucié adoptada.

El projecte desenvolupa la construccié d'un edifici plurifamiliar aillat format per una planta
soterrani, planta baixa, 4 plantes pis i planta coberta; es preveu un aparcament per a vehicles
situat a la zona lliure d'edificacié i en planta soterrani, i 19 habitatges en planta baixa i plantes
pis, a les que s'accedeix a través d'un nucli de comunicacid vertical.

L'aparcament a I'exterior té una capacitat per a 4 vehicles i I'aparcament en planta soterrani té
una capacitat de 25 vehicles, el que totalitzen 29 places. Té el seu accés rodat a través del carrer
Pedrera n2 6 i el seu accés per als vianants a través del carrer Son Catlaret n2 3.

Aixi mateix disposa d'un ascensor que comunica amb les plantes d'habitatges de I'edifici.

Els habitatges disposen d'un nucli de comunicacid vertical compost d'escala i ascensor i de
vestibul amb accés des del carrer Sén Catlaret n? 3 a través d'una zona privada de I'edifici,
compleixen amb el que preveuen els Decrets 145/97 i 20/2007 sobre "Condicions de
dimensionament, higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat dels habitatges "

En una part de la coberta plana transitable es col-locaran els elements necessaris per a les
instal-lacions de telecomunicacions, climatitzacié i xemeneies. L'accés a la mateixa es garantira
a través de I'escala comunitaria. La resta de la coberta seran terrasses privatives dels habitatges.

INCIDENCIA DE L’ADAPTACIO DEL PROJECTE AL CTE EN L'EXECUCIO

Les diferencies més importants que hem sofert amb la modificacié d’aquest projecte anterior a
CTE i 'adequacio al CTE en aquesta obra, sobre tot ens afecten als materials utilitzats en obra,
ja que la manera de construir, no ha canviat. El que ha canviat son els materials a utilitzar, els
sistemes de ventilacid, en el nostre cas for¢ada i la realitzacid de I'evolvent de I'edifici.

Per aixo, les principals diferéncies d’aquest edifici als construit abans del CTE, son els aillaments
acustics i termics. Afectant als murs, la qualitat de carpinteries i els gruixos dels vidres. Fent un
edifici de molta més qualitat al que s’estava fent anteriorment.

ANTECEDENTS

Com s’ha comentat les obres d’aquest edifici comencgaren ara ja fa 10 anys, perd part de la
direccio facultativa, continuem sent els mateixos i la mateixa propietat. Ja que jo mateix era el
director d’execucié material i el coordinador en aquells moments, amb la documentacié que he
guardat i fotografies faré un resum dels treballs realitzats, fins arribar al nou projecte i nova
llicencia. Ja que entenc que és interessant parlar de la totalitat de I'obra i les peculiaritats
d’aquesta.

11
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Preparacié del solar, demolicions.

On se va projectar |'edifici antigament eren dos solars, un on hi havia una vivenda unifamiliar
aillada situada al carrer Son Catlaret, 3 i I’altra un edifici de vivendes i local, compost de planta
baixa i dues plantes pis, del qual guardo el croquis que vaig preparar per fer el projecte de la
demolicié. Adjunto foto croquis:
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Un cop se va tenir la llicencia de la demolicié d’aquest edifici la propietat va decidir
esperar a la seva execucid, apurant la llicencia de demolicié, ho comento ja que un cop el
promotor va decidir executar la demolicid, se varen haver de computar els residus al projecte
de I'edifici ja que la llicencia de demolicié no tenia aquesta necessitat i aixi facilitava I’execucid.
Eren els comengaments del nou tractament de residus a Mallorca.

Estudis previs

Ara fa aproximadament 10 anys, prepararem els planols d’obra i organitzacié per la construccié
d’aquest edifici, farem una introduccio per arribar al dia d’avui.

Primer estudiarem la situacié de la grua i la organitzacié de I'obra:

e Ens era suficient una grua de 25 m de ploma. Ens plantejarem dues opcions.
o Opcid A:

12
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ESTUDIO
SEGURIDAD Y SALUD
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L’escollida fou I'opcid A. Per facilitat de muntatge i no afectar a la mitgeres del veinat del
carrer Pedrera, ja que aquestes no estaven en bon estat.

13
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Com ens ocorre, moltes vegades, la teorica va per un sentit i a la practica per un altra. En el
mercat, no hi havia moltes grues disponibles i cap de 25m, i acabarem contractant a Montajes
GRUA SL, la seva GRUA JASO 36, que fa 36,14 m de ploma i col-locant a 'opcié A.

En aquella época, la promotora estava avesada a treballar en contractacié en paral-lel amb tota
la documentacid que significa i la coordinacié que s’ha de dur en els treballs. Sobre tot per la
coordinacio de seguretat. Faré un breu resum d’aquest tipus de contractacio:

e La contractacié directe. Es la que contractes un constructor que te realitza tots els
treballs, subcontractant el que a ell li faci falta.

e Contractacio en paral-lel. El promotor contracta directament tots els oficis: Excavacions,
estructura, tabiquera, ajudes, enrajolats, electricista, fontaner, fuster,.....; se pot allargar
tant com petits oficis hi ha dins una obra.

En aquells moments, se va decidir que I'excavacié la realitzes: EXCAVACIONS PALOMETA SL i
I’estructura PACO E HIJOS, SL; dues empreses de confianca per la propietat, el control de formigd
i ferro ho realitzaria IGETEC segons el pla de control.

Varem preparar els planols de replanteig de I'obra, marcant dos eixos. Per marcar aquests eixos
de replanteig ens marquem unes directrius molt senzilles: no ens ha de tocar cap pilar i no ha
de seguir cap paret, per tal de poder revisar replanteig en tot moment. Aquest eixos de
replanteig, a més de ser molt utils per marcar realitzar el replanteig dels pilars a nivell
d’estructura ens ajuden molt a afinar tots els passos de instal-lacions estudiats.

Se revisa amb tots els instal-ladors, que les zones previstes per armaris del projecte son
suficients i se demana a detall, com s’han d’executar per tal de deixar-ho previst a nivell
d’estructura.

Excavacio

Abans d’iniciar els treballs és important indicar que se fa ver una série de fotografies on se veia
I’estat del veinat que se varen dur a certificar davant notari per evitar possibles reclamacions, ja

que l'edifici no estava en bon estat.
Fotografies fetes dia 9/12/2009, I'excavacio
va comenca I'endema: dia 10 de desembre de
2009. Per evitar possibles reclamacions de
mals ja existents.

Se varen marcar els nivells d’excavacid,
decidint realitzar I'excavacio a la part baixa de
la cimentacié (cota excavacid: 9,75) i aixi
realitzar amb encofrats totes les sabates i fer
un replé compactat per poder fer la solera del

parquing.

El terreny fou dur. Pero I'excavacio se va fer fora cap tipus de problema. Ja que el terreny tenia
una gran estabilitat. Com se pot observar a les fotografies.

14
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La cimentacié de la grua se realitzaria una
capa inferior a [I'edifici, un cop acabada
I’excavacié. S'adjunta fotografia d’excavacié
per cimentacié grua en el lloc escollit. Se va
fer una sabata de 5 m. X 5m. X1,5m de
profunditat tal com indicava el projecte de la
grua.

La zona de mitgera amb [l'edifici de la
cantonada, se va realitzar per dames, aqui se
varen coordinar els treballs amb
I’estructurista, i 'empresa d’excavacions, son els Unics murs de contencié on teniem perill de
descalcar el vei. L'execucié va anar fora cap problematica.

Cimentacié i Estructura
L'estructura consta de planta soterrani, planta baixa, 5 plantes pis i planta coberta.

El perimetre de la planta soterrani s'ha construit, amb murs flexoresistentes de formigd armat
d'una alcada, que reben les carregues verticals dels pilars perimetrals de les plantes superiors
de I'edifici, del forjat corresponent i dels tancaments que es recolzen sobre ells i que suporten
les empentes horitzontals del terreny incrementades amb les sobrecarregues d'Us a que esta
sotmesa la part superior del terreny contingut

L'estructura horitzontal de la planta soterrani, esta formada per una llosa massissa de formigd
armat de 25 cm de cantell.

La resta de les plantes és un forjat reticular amb cassetons perduts de formigd, formant una
reticula de nervis de 0,85 x 0,85 m, amb un gruix 1 de 0,15 m i un cant uniforme de 0,30 m (0,25
+0,05).

L'estructura vertical esta formada per pilars de formigé armat.

La llum maxima entre eixos de pilars és de 6,60 m. La resta de llums sén variables i estan
compreses entre 4,00 i 6,00m.

Replanteig

Per realitzar el replanteig de cimentacid i estructura, després d’uns anys d’experiencia realitzant
edificis de vivendes, realitzarem la realitzacié d’eixos de replanteig per tal de poder fer un
replanteig rapid i senzill. Eixos de replanteig

Per utilitzar aquests eixos de replanteig, ens hem de basar en un parell de factors:

e han de ser uns eixos que ens han de servir per totes les fases: cimentacié, estructura i
tabiqueria.

e Han de segui alineacid edifici, paral-lels i esquadres.

e No han de coincidir amb el murs, ni pilars, per poder fer una revisié de manera facil.

e S’han de poder revisar en qualsevol moment.
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En els planol de replanteig de cimentacié, no varem tenir cap premissa d’instal-lacions, ja que
les sabates eren aillades, no necessitarem deixa passos per el sanejament. Teniem lloc, per
seguir el marcat en el projecte d’execucié fora haver deixar cap passa-murs. Ho comento ja que
en aquesta fase és habitual realitzar un replanteig del sanejament i de les pluvials per comprovar
a quin nivell van, per tal de deixar els passos corresponents a nivell de cimentaciod.

Per realitzar aquest replanteig sempre s’han de seguir unes premisses: comprovar profunditat
arqueta sanejament, revisar el punt més llunya d’aquesta arqueta al sanejament enterrat de
I’edifici, comprovar que és suficient per la seva recollida amb les pendents minimes. | comprovar
que la cimentacié i riostres permeten el seu pas. En cas de que siguin un obstacle s’ha d’estudiar
exactament per on passar i s’han de deixar els passa murs necessaris.

1a fase de cimentacié

La primera fase d’execucié fou realitzar la cimentacié del perimetre de tot I'edifici, dels murs de
contencié junt amb les sabates i mur del fosso d’ascensor, que estava a un nivell més baix,
concretament necessitavem un fosso de 1,20m.

Execucid de sabates continua del mur de contencid a una cara:

Trobades entre dos murs de contencid, se va realitzar “a posteriori” realitzant forats al mur i
utiltzant resina per anclar el nou mur. Zona mur de contencié devora I'arc de Son Catlaret.
sy
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Fosso ascensor. S’observen les sabates del fosso, on se va fer servir I’excavaciéo com a encofrat
de les sabates.

Execucié de murs de contencié per dames a zona mitgera.

17
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Execucié murs de contencié amb la placa de Son Catlaret.

Ens trobarem la zona mitgera del carrer Pedrera 4-6 en mal estat, i per evitar perills se va decidir
enderroca mitgera, en aquest cas era un mur de contencio, enteniem que el mur era tot nostre
del que conté. Perd aquest tema era secundari, la prioritat era treballar amb seguretat.
Avisarem al veinat de que I'enderrocariem i que realitzariem un mur nou, tot a cost del

promotor.
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Un cop acabats els murs perimetrals, i tenint I’'obra en bon estat comencarem |'execucié de les
sabates aillades de la cimentacid i de les sabates corregudes del murs a dues cares que quedaven
pendents a realitzar. Zona d’entrada del parking.
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Com heu pogut observar, en aquesta obra no se va utilitzar formigd de neteja, el terreny era
molt uniform i compacte i decidirem formigonar directament, col-locant un “adoqui” de formigd
per calcar la cimentacié i complir amb els recobriments en cas de no haver formigé de neteja.
Tinguérem I’aprovacioé del OCT per poder realitzar aixi els treballs.

Sostre Planta soterrani. LLosa

En el planols del sostre de planta soterrani, varem tenir molta cura de marcar en el planol de
replanteig totes les instal-lacions que havien de passar, ja que se tractava d’una llosa que un cop
realitzada, no seria facil de fer perforar. S’adjunta planol de replanteig d’aquesta planta. Aqui se
va tenir en compte, a més de totes les pluvials i fecals de I'edifici, els armaris de comptadors
d’aigua, el quarto de centralitzacié de comptadors eléctrics, i el pas de telecomunicacions previst
dins el projecte de telecomunicacions.

En el planols del sostre de planta baixa, a més de pluvials i fecals, que sempre s’han de tenir en
compte, ens apareixen dos elements més: Extraccié de fums i shunts (en aquest projecte, no hi
havia Ventilacié forgada, ni hibrida, punt que diferencia els passos de instal-lacions de I'edifici.
Com ja hem comentat era anterior al CTE). També ens apareixia el buit en zona comu per pujar
tots els muntants: aigua, electricitat i climatitzacié. Adjunto fotografies de I'execucid de la llosa
els sostre de Planta soterrani.
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Pilars i Forjats Reticulars
La resta de plantes se va replantejar amb els eixos, i marcant els buids de instal-laciéns, deixan
a la zona de banys, el buid del shunt, el de fecals i un altra per unificar dutxa i pica.

Se va tenir molta curs, en realitzar un bon replanteix i I'estructura se va poder fer fora cap tipus
de problematica.

Adjunto fotografies de la planta coberta. Execucio del forjat reticular.

La finalitzacio de I’estructura de I'edifici fou a final d’octubre del 2010 i en aquell moment se va
realitzar la paralitzacid de les obres, pero no ens pensavem que passarien tants d’anys per poder
acabar I'edifici.

PARALITZACIO DE LES OBRES

La crisi immobiliaria espanyola iniciada al 2008 va afectar de ple en aquesta promocid de pisos,
ja que les anteriors promocions que havien de finangar aquesta obra no aconseguien vendre els
immobles el promotor va decidir paralitzar les obres un cop acabada I'estructura.

He estat testimoni de multitud d’ofertes, per la compra d’aquest solar amb I'estructura acabada,
pero la propietat no va tenir necessitat de vendre i un cop va haver tancat les ventes pendents
que tenia d’altres edificis acabats i aconseguit el capital necessari per I'obra, va decidir continuar
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amb I’execucié de I'obra, amb la problematica que la llicencia havia caducat i se va haver
d’adaptar el projecte antic a la nova normativa, aconseguint que s’aprovés com a reforma de
I’anterior, ja que la planta soterrani amb la nova normativa, no hauria pogut esser tan gran, i
hauria necessitar un altra planta soterrani per complir places d’aparcament, requisit que hauria
fet inviable la promocié.

Durant tot aquest temps que I'obra va estar tancada, se varen haver de realitzar un parell
d’operacions.

Per tema de seguretat se va tapiar I'escala de I'edifici aixi no ens pujaria ningu a les plantes
superiors. Se va tancar tot I'accés perimetral amb un ferrer. Perd a pesar de les mesures que se
varen tenir, s’ha sofert robatoris del elements de proteccié que hi havia, baranes, taulons de
fusta. Ha servit com a lloc d’abocaments dels veinats. | ens varen robar el cablejat de la gruaii el
quadre de I'obra, aquests lladres les va trobar la policia per un avis d’un vei, per al ser insolvents
al final el promotor va haver d’assumir el cost de la reparacid.

ESTUDI COST OBRA

Abans de iniciar les obres i amb els pressupost de tota I'obra sol-licitats, varem realitzar un estudi
de costs, com sempre s’ha fet en aquesta promotora. Se varen estudiar tots els costos que se
tindrien i se va fer una previsio de ventes.

L’estudi data de dia 1 d’abril de 2018.
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PRESSUPOST PROVISIONAL D'OBRA. CARRER SON CATLARET 3. PALMA 01/04/2018|
CONCEPTE PAGAT PENDENT PRESSUPOST
GASTOS PREVIS
1 COMPRA SOLAR+DOBRA+GASTOS AMNY 2004 1.322.791,95 0,00 1.322.791,95
AMY 2005 42 209,02, 0,00 4220902
AMNY 2006 68.795,88 0,00 B8.795,88
AMNY 2007 328.491,04 0,00 325.491,04
AMY 2008 2.245 88 0,00 2.245 By
AMY 2009 3.716,83 0,00 3.718,83)
AMNY 2010 396.163,49 0,00 396.163 49
AMNY 2011 11.410,83 0,00 11.410,63
AMY 2012 478591 0,00 4 765,91
AMNY 2013 2.405,62, 0,00 240562
AMNY 2014 4.029,15 0,00 4.0239,15
AMY 2015 2.534,65 0,00 2.534 65|
ANY 2018 3.247 40 0,00 3.247 408
SUBTOTAL 2.192.807 45 0,00 2.192.807 45
HONORARIS TECNICS
1 ARQUITECTES P+D DERRIBC - D.00 2.800,00 2.800,00
PB (mod) 0,00 36.193,00 36.193,00]
PE (mod) - 0,00 35.572,00 35.572,00]
DO 1?2 fase - (NG D.00 10.000,00 10.000,00
DO 2° fase - 5.000,00 16.000,00 21.000,00
Estudi seg. i salut - NG 0,00 3.800,00 3.800,00]
Gastos visat PB (mod.) 0,00 500,00 500,00
Gastos visat PE (mod)+ ESS 948,00 52,00 1.000,00
Gastos visat certificats 0,00 500,00 500,00
|Subtotal parcial 5948 00, 105.417,00 111.365,00)
2 APARELLADOR DO+ CSS + CC 4.000,00, 16.000,00 20.000,00§
[Subtotal parcial 4.000,00] 16.000,00 20.000,00)
3 PROJECTES COMPLEMENTARIS Projecte ITLC (mod) 900,00 1.100,00 2.000,00
Projecte delectricitat 0,00 3.000,00 3.000,00
Projecte d'instal-lacions térmicas 0,00 3.000,00 3.000,00
Activitat PK D.00 3.000,00 3.000,00
Gastos visat i tramitacio 0,00 600,00 600,00
Ingpeccio posta en mania PK 0,00 600,00 &00,00
Informes OCT (7) 275,00 1.325,00 1.600,00]
[Substotal parcial 1.175,00 12.625,00 13.800,000
5 REGISTRE | HOTARIES Motaria Agrupacid + Endermoc 331,72 0,00 331,72
Motaria DON +DDH +AFO D.00 3.000,00 3.000,00
Registre Prop. Agrupacio + Endermroc 277615 1.223,85 4.000,00
Registre Prop. DON+DDH+AFO 0,00 5.000,00 5.000,00|
[Subtotal parcial 3.107.87] 9.223 85 12.331.72]
SUBTOTAL 14.230,87 143.265 85 157.496,72
TASSES | LLICENCIES
1 AJUNTAMENT Tassa Modificacic PB+PE LU 2017 19.461,47 0,00 19.461 47
Tassa Projecte Activitat LU 20138 0,00 30,00 30,008
[Subtetal parcial 19.461.47 30,00 19.431.47]
2 ALTRES ORGAMNISMES OFICIALS Certificat energétic 9,27 40,73 50,00
Cédules habitabilitat 0,00 1.000,00 1.000,00|
Tassa residus 36,08 0,00 36,06
[Subtotal parcial 45 33 40,73 56,08
SUBTOTAL 19.506,80 70,73 19.577 53
GASTOS FINANCERS
1 GASTOS AVALS LOM Comissions 27,44 972 56 1.000,008
SUBTOTAL 27 44 972 56 1.DDG,DDI
SUBMINISTRES
1 SUMINISTRO AGUA EMAYA Escomesa definitiva edifici D.00 2.000,00 2.000,00
Escomesa d'incendis 0,00 4.000,00 4.DDO,DE||
Congums 91,12 1.908 88 2.000,00|
|Subtotal parcial 91,12 7.908 B8 5.000,000
2 SUMINISTRCO ELECTRICIDAD -ENDESA Escomesa provisional obra 0,00 1.500,00 1.500,00|
Escomesa definitiva edifici 0,00 2.500,00 2.SDU,DD|
Consums D.00 5.000,00 5.000,00]
[Subtotal parcial 0,00) 9.,000,00 9.000,00)
SUBTOTAL 91,12 16.908 88 1T.DDG,DDI
CONSTRUCCIO
1 2°FASEP.C.M. S.L. Trabajos previos D.00 2.481,20 2.481,20
Movimiento de tierras 0,00 §.802,74 E.BDQ,MI
Cimentaciones 0,00 986,69 986,69
Estructura D.00 2.843 44 2.843 44
Cubiertas 0,00 85.361,26 8536126
Cemamientos y divisorias 0,00 213.245 66 213.245 66
Impermeabilizacion y aislamientos 0,00 8.357,00 5.357,00Q
Revestimientos 0,00 238.37360 238.373,60
Pavimentos D.00 138.186,13 135.186,13
Cemamientos y divisorias practicabl. 0,00 148 47217 148,472 17
Protecciones y sefalizacién D.00 74.112,96 74.112,96
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Vidrieria 0,00 7.460.30 7.460,30

Instalacion de transporte 0,00 20.%00,16 20.900,18

Instalacion de evacuacion 0,00 14.305,68 14.305,68

Instalacion calefacion y refrigeracion 0,00 63.799,93 63.799,93

Instalacion de ventilacion mecanica 0,00 19.725,99 19.725,99

Instalaciones eléctricas 0,00 68.204,60 63.204,60

Instalaciones de iluminacion 0,00 10.508,27 10.508,27

Instalacion de agua, sanitar. i grifer. 0,00 111.578,33 111.578,33

Instalaciones audiovisuales e ITLC 0,00 33.735.26 33.735.28

Instalaciones PCI 0,00 3.055,73 3.055,73

Equipamientos 0,00 152.795,62 152.795,62

Ayudas y albafiileria 0,00 37.364,93 37.364,93

Seguridad y salud 0,00 34.340,34 34340 34
SUBTOTAL 0,00 1.496.997 99 1.496.997,998

INFRAESTRUCTURA OBRA

1 GRUA TORRE Manteniment 2017 -2018 1.500,00 300,00 1.800,00
Posta mamxa+material +manten. 0,00 1.970,00 1.970,00

Lloguer 22 Fase + Desmontatge 1.100,00 9.600,00 10.700,00

Imprevists 0,00 1.530,00 1.530,00

|Subto‘tal parcial 2.600,00 13.400,00 16.000,00

SUBTOTAL 2.600,00 13.400,00 16.000,00

GASTOS PROMOCIO
1 ASSESOR JURIDIC 0,00 6.000,00 6.000,00
2 ASSESQR FISCAL i 0,00 6.000,00 5.000,00
2 GESTIO PROMOCIO 2% s/ 5.600.00 0,00 112.000,00 112.000,00
2 VENTES 3% s/ 5.600.00 0,00 168.000,00 165.000,00
2 GASTOS VIVIENDES E IMPREVISTS 0,00 30.000,00 30.000,00
SUBTOTAL 0,00 322.000,00 SEE.DDU,DUI
ASSEGURANCES

1 ASSEGURANCES Garantia decennal 0,00 2.838,00 2.8338,00
RC obra paralitzada 197,80 0,00 197,80

Conzstruccié + RC obra en curs 0.00 1.313,85 1.515,85)

SUBTOTAL 197,80 4.353,85 4 551,65

IMPOSTS | TRIBUTS

1 IMPOSTS MUNICIPALS 1Bl 2017 1.380,21 0,00 1.380,21
IBI 2018 0,00 1.500,00 1.500,008

Bl 2019 0,00 1.500,00 1.500,00

ICIO 29.526.00 30.174,00 &0.000,00

[Subtotal parcial 31.206,21 33.174,00 6438021

2 ALTRES IMPOSTS A.J.D. Enderroc 179,31 0,00 179,31
A.J.D. Agrupacid finques 388,87 0,00 388 .87

A.J.D. Declaracid obra nova 1,2% 0,00 14 400,00 14 400,00

A.J.D. Divisid horitzontal 1.2% 0,00 15.720,00 16.720,00
[Subtotal parcial 588,18 33.120,00 33 688,13]
SUBTOTAL 31.774.39 £6.204 00 BS.DEB,BQI
TOTAL COST OBRA 2.261.235,87 2.064.263,86 4.325.499,73]

FIAMCES

1 CONSELL DE MALLORCA Fianga residus 3.420 .56 0,00 3.420,56
2 AJUNTAMENT Urbanitzacio 0.00 0,00 0,004
SUBTOTAL 3.420,56 0,00 3.420,56

TOTAL FIANCES 3.420,58 0,00 3.420,56
VENTES 0,00 5.600.000,00 5 600.000,00
COST D'OBRA + FIANCES 2,264 636,43 2 64,263 86 4.328.920,29)
RESULTAT 2 264 656,43 3.535736,14 1.271.079,71
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DIARI D’OBRA. ACTES

Durant les visites d’obres, vaig anar anotant a la meva tableta digital tots el que comentavem
durant la visita, i d’aqui apareixen aquestes actes. En el document digital se podra descarregar
cada acta a través de I'enllag¢ que hi ha davall cada titol.

Tots els croquis realitzat, s’han realitzat directament damunt la tableta, per aixd demano
disculpes per aquests, ja que és complicat que quedin bonics els detalls, pero crec que tots son
comprensibles. Les fotografies realitzades s’han fet amb el mobil que portava.

S’adjunten imatges de cada fulla de I'acta realitzada.

ACTA 1.

ACTES\pdf\ACTA 1 SC3.pdf

27


file:///C:/Users/Jeroni/Dropbox/TFG/ACTES/pdf/ACTA%201%20SC3.pdf

TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

M I LLANERAS

ACTA 1-2018
Palma 9 de mar¢ de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

e Propietat: en representacio de _
e Director d’obra: NN
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal: [N
o Representant Contractista: I
< Teécnic Contractista: Sergio de Paz
Encarregat contractista:
e Coordinador de Seguretat i salut:

« Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

e Serealitza acta de replanteig i de inici d'obra

e El coordinador de seguretat indica que esta tota la documentacié en ordre per
comencar.

® Revisar buits de forjats

e Alafagana amb mitgera, per complir distancia, en el canto del forjat reduirem el
SATEa2cm.

vy +7 4

SATE

La xemeneia de ventilacio de planta soterrani ha d’anar aterracada

S’han de revisar els armaris de comptadors

$’ha de citar a tots els instal-ladors per el proper divendres

També s’ha de citar els del sistema SATE per la setmana qui vé.

S’estudia la situacié del quadres dels pisos P1 i P2, on tenim una mitgera que
dificulta la seva distribucio:

- ﬁgﬂ,v{ l\b‘\-\'sbr\\ hQQaw

(Ve

.
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e Serevisa distancia més conflictiva de I'edifici amb el veinat. Hi ha d’haver 4m.

Tant si, contem de mitgera com si consideren que és mur de contencid, per tant és
del qui conté. Superem la distancia dels 4m.
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SEGURETAT | SALUT
e S’ordena protegir tots els buits
e Se col-locara bastides per proteccio caigudes exterior
e S’ordena col-locar malla senyalitzacio a distancia 1 metre de la caiguda.
.

Se recorda que s’han de seguir les normes de seguretat indicades en el pla de
seguretat.
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e Serevisa que hi ha llibre de subcontractacié a obra
e S’hade realitzar I'apertura del centre de treball.

Fotografies visita:

AL AV AV
D% AV A

KA
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ACTA 2-2018
Palma 16 de mar¢ de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

o Propietat: en representacio de/
Director d’obra: NN

.
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
.

Contractista Principal: [
o Tecnic Contractista: Se

o Encarregat contractista: —
< CARPINTERIA D’ALUMINI:

o cLiMATITZACIO: G

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banis
Recurs preventiu constructor: José Manuel Morillo (“Manolo”)

TEMES TRACTATS:

e Fontaneria i sanejament. CASA PUJADAS. Pep Lluis Pujadas i Javi, encarregat.

o S’armari d’aigua ha de fer 250 cm, hih ha un error en obra. S’haura de
desplagar 20 cm, zona armari d’aigua.

o Casa Pujadas, Pep Lluis, Sol-licitara acomesa de pluvials i fecals quan
sapiguem la profunditat.

o Ensinformen que Emaya tarda aproximadamente dos mesos per realitzar
aquestes acomeses.

o Per I'acomesa de pluvias, se medira desde la recollida de pluvials de la reixa
de |'escala peatonal de la planta Soterrani, per sabre 'altura de I'escomesa.

o  Ens dur les mesures que ha de tenir la columna seca a realizar. Recinte de
columnas seca, tub de 160 mm. Les “gemelas” dels bombers han de ser
lateral. Pendent de definir.
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LLANERAS

Recinte per escomesa contra ince

ma beina passa-m

Planta

S’han de sol-licitar escomeses de pluvials i fecals, junt amb |'escomesa
d’aigua per la columna seca (bombers), per només obrir una vegada el

carrer.

Carp. Metal-lica. MAIRATA. Agustin i Juan Carbonero

S’ha triat el ral. 7012.
Se col-locara barana de vidre, s'adjunta croquis. L'anclatge d’aquest marc

per subjectar el vidre, ha d’estar a 10 cm del canto per seguretat. S'adjunta

croquis.
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WS | LLANERAS
> El remat exterior en balcons se realitzara d’alumini per igualar amb la
carpinteria exterior.

<\ Tove (o (Lu, '\‘0(1”

| O, RN

\ = (7\,o»-~x h e

—

Els caixons de persiana s’han de preparar com sistema monoblock, Compac.
Mostres duites a obra:

e CLIMATITZACIO. Clima Insular
Se col-locaran les maquines exteriors de PB, en coberta, i la dels atics a la
seva propia Terrassa. Confirmar que és suficient la distancia que pot assumir
la maquina.

e ARQUITECTURA
Modificacio de buit, en el replanteig. Se disminueix una finestra de Plantes.
Croquis:
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e S’haniniciat els tancaments del vestibul d’escala i ascensor.

SEGURETAT | SALUT
e Serecorda I'Gs obligatori dels EPIS,
e |’obra ha d’estar correctament senyalitzada.
e Revisar proteccions buit d’ascensor diariament.

Fotografies visita:
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ACTA 3-2018
Palma 23 de mar¢ de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

Propietat: en representacio d_
Director d'obra: ININIEINGNGEG
Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
Contractista Principal [
o Representant Contractil
< Tecnic Contractista: Ser;
> Encarregat contractista: Jo
o FONTANERIA: CASAPUJA
L]
.
Coordinador de Seguretat i salut:_
Recurs preventiu constructor: | NN ol0")

TEMES TRACTATS:

Com a revestiment de facana a PB, zona entrada se col-locara una rajola porcellanica
de format tipus: 40x80, 30x90, 100x40. Se demanen mostres, de color gris ciment.
Se trien las Caixa general de distribucio eléctrica i la de telecomunicacions:

< Quadre del pis mesura 400x700x70 + la Caixa d’entroncaments

o Telecos, mod. 5504/2. Mesura 685x530x85
A la previsio del quarto de fems, se deixara una aixeta i un desaigua i se colllocara
una porta de tancament amb clau GESA
Per les ventilacions de la caldera d’aerotérmica, les dues respiracions son de diam.
125, i han d’estar separades minim 50 cm, segons ens indica subministrador.
S’adjunta fitxa técnica.

r ot PO e PO e
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e Alafinestra de la galeria se col-locara a la part superior. Per unificar facana se imitara un
caixo de persiana.
e S’estan realitzant els tancaments de facana

Fotografies visita:
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ACTA 4-2018
Palma 13 d’abril de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

Propietat: en representacio de _
Director d’obra: [ NN

Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
Contractista Principal: [N
> Representant Contracti<EE
Teécnic Contractista: Scrg_

D ASCENSOR .
> ASCENSOR:
—

Coordinador de Seguretat i salut: [N
Recurs preventiu constructor: [

TEMES TRACTATS:

e Orona (Antic Balear de Ascensors). S’ha definit acabats
interios de I'ascensor: Blanc amb un panell Wenger,
mirall gran i terra de pedra.

e S’esta col-locant els premarcs d’alumini, tal i com se
varen demanar. Amb el gruix del SATE.

e Se modifica sa finestra de s'escala, només queda la
superior 90x110 i se col-locara Alucubound per I'exterior,
e s'adjunta croquis.
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SEGURETAT | SALUT
e Sesol-licita certificat de muntatge de les bastides.

Fotografies visita:
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ACTA 5-2018
Palma 20 d’abril de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

e Propietat: en representacio de_
Director d'obra: NN

Director d'execucié material: Jeroni Llaneras Banus

Contractista Principal: [N
Representant ContractiJi

Tecnic Contractista: Serg (N
Encarregat contractista: )

R T —
Coordinador de Seguretat i salut: [ ENEGIGINIGNGGGG_—

Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

e S’han realitzat els forats del passos generals de

sanejament. FHisaval
* S’haniniciat els treballs de sanejament TEAM. BANRAOOR
e S’haura de realitzar arqueta separadora de s 0
grasses a 'aparca ment. el o
* 5'ha escollit el color del SATE, gris de la marca TR 25KG
ESENCIA
ISAVAL 215 GRIS OSCURD
e Se col-locara perfil amb gotero amb el SATE i 20042018 18 11

trobada de I'aplacat.

* A ses finestres de galeria sense ventilacio per la caldera d’aerotermia, se tapara el
caixo ocult amb el trasdossat, i per la cara de defora se col-locara xapa d"alumini
amb aillament térmic interior.
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ACTA 6-2018

Palma 27 d’abril de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

Propietat: en representacio d_

Director d’obra: [INENEEEE

Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus

Contractista Principal
o Representant Contractista:

Técnic Contractista: S

Encarregat contractist=
Instal-lador Eléctrica:

(o]

0

o IMPER .
-
Enginyer de TELECOMUNICACIONS: N

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banis

Recurs preventiu constructor: |

TEMES TRACTATS:

S’ha de fer un forat nou a la llosa del parking per poder evaquar el sanejament de
la cuina de la PB3. Adjunto croquis.
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e Se marca sa situacio de la Caixa General de Proteccié (CGP).

e Se marca recorregut de la CGP fins el quarto de comptadors per el sostre de
I'aparcament, s’adjunta croquis:

e Ensreunim amb en Pedro Pons, Enginyer de Telecomunicacions a obra, i revisem
projecte i marca sortida a carrer. Se desplaga situacié arqueta de telecomunicacié.
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e Serevisen els quadres generals de les vivendes, tant d’electricitat com de
telecomunicacions. En planta pis, entre PB1 i PB2, s’ha d’anar molt alerta, ja que no
se pot collocar un quadre darrera l'altra.

= Al

e Serevisa les impermeabilitzacions de coberta, s’ha d’empotrar sa tela.
e S’han acabat els tancaments,
e S’hade realitzar replanteig de les vivendes, el mus mitgera ha d’arrencar del forjat.

e Els mus de coberta, s’han realitzat amb dues filades de 15cm i després damunt de
20, per poder embotir la lamina impermeable.
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ACTA 7-2018
Palma 4 de maig de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

* Propietat: en representacio de [N
Director d'obra: |

.
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
.

Contractista Principal: [N
o Tecnic Contractista: NN

o Encarregat conw
o FONTANERIA:

-
o ELECTRICITAT:

e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Bans

Recurs preventiu constructor: [

TEMES TRACTATS:

4 de maig de 2018
e Calderes d'aerotermia, marca ARISTON. Recompte: entrada i sortides a galeries
petites son 8 unitats. Només sortides a les galeries grans se canvia a seccio quadrada
a sa carpinteria. Adjunto croquis:

g l‘ "~ - G Q$‘ — C’&al@ o cQ/QOj\_QNl_ \
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e Setrien ses rajoles de l'edifici:
© Facanai escala: Ecoceramica. Baltimore gris rectangular 60x120
o Banys. Rocersa. 31,6x60,80 materia Gris
o S’ha de decidir frontal gran format en banys.
o Terra cuina: Azubi, Concret smoke 60x60 sense rectificar.

e S’estarealitzant el sanejament de Iedifici.
e S'ha col-locat aillament térmic en el sol de la planta baixa.

SEGURETAT I SALUT

Fotografies visita:
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ACTA 8-2018
Palma 11 de maig de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

e Propietat: en representacio d_
Director d'obra: _
Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus

Contractista Principal

Teécnic Contractista
Encarregat co i
FONTm

ELECTRICITAT:

e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

 Recurs preventiu constructor

TEMES TRACTATS:

e Se defineix acabat del patis en contacte amb la mitgera (mur contencid).

‘ 2 E }’17 Loga (HORM, (romy

h — urs 5(53& -tht)\fo

( ,J.\_.-"A:’f-)

.~

S i@ \due

62



TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

[B | LLANERAS

e Se defineix alcada i amplada de les barres americanes de les cuines:

—

ple

-(.

“ 4
—
30 ——‘L Ocbes o=

e Se marquen en planol, Color verd, la situacio de la botonera per pujar la persiana.
Aqui s’ha de col-locar els polsadors eléctrics de pujar i baixa persianes.
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e S’harealitzat prova d’estanqueitat a coberta, amb resultat satisfactori.
e S’haniniciat les soleres de les plantes, amb autonivellant.

SEGURETAT | SALUT
e Serecorda l'obligatorietat de I'tis dels EPIS.
e Elllibre de subcontractacié ha d’estar al dia, amb firma de totes les empreses.
e |’obraesta en un correcte estat d’ordre i neteja.
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ACTA 9-2018
Palma 18 de maig de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio de _
e Director d'obra
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista: N

o FONTANERIA:

> ELECTRICTAT:

o TABIQUERIA:

e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
e Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

18 de maig de 2018
e Serevisa la climatitzacié de les vivendes. Se defineixen amb el técnic de clima
(Jesus, Clima Insular sL) impulsions i retorns, se col-locaran reixes per cartro-guix.
o Impulsié sala: 600cm?2
o Retorn sala: 600x1,20= 720cm
> Impulsio dormitori= 300cm2
Retorn dormitori= 300x1,20= 420cm2 (40x15 o 50x10)

70




TFG. Grau de Edificacio

A

I LLANERAS

© Rwms QT u11y
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o Ve el ferrer, per definir la porta de I'aparcament. Aquesta sera de xapa cega. Se marca
situacio del quadre de maniobra i del contrapés.

e En el planol de sanejament teniem marcada la recollida de I'aigua de I'armari de
comptadors de fontaneria. El cap de fontaneria de CASA PUJADAS ens indica que
aquest desaigua no s’ha de realitzar. Se modifiquen pluvias a nivell de sostre de
planta soterrani.

e Elsobrant de I'armari, ha de servir d'avis per si hi ha un pérdua dins I'armari de
comptadors, s’ha de decidir si se deixar a facana o a planta soterrani.

e Serealitza replanteig de tabiqueria de planta baixa i planta tipus:
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SEGURETAT | SALUT

Fotografies visita:
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ACTA 10-2018
Palma 25 de maig de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio de _
« Director d'obra |GGG
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista: _

»  Encarregat col

o FONTANERIA:

o ELECTRICITAT:

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurs preventis constroctor:

TEMES TRACTATS:

Se col-locara caldera d’aerotermia sempre que se pugui devora fagana.
La rentadora se col-locara davall la caldera, si se pot.
Mides de caldera d’aerotermia:

PUNTS A RESOLDRE:
S’ha de resoldre en el Pis T3 de planta pis, la climatitzacié al salé.
Llums d’escales.
Llums de les terrasses de coberta
Colectors cuines i galeries separades.

Se realitza replanteig de les plantes pis, de vestibuls de planta soterrani i places
d’aparcament. Croquis:
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e Replanteig vestibul escala peatonal accés parking.

SEGURETAT | SALUT
e S’han de seguir les normes de seguretat propies d’aquesta fase de tabiqueria.
e Se revisen els buits de I'edifici, han d’estar tots protegits.
e |'Obra se troba en un correcte estat d’ordre i neteja.

Fotografies visita:
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ACTA 11-2018
Palma 1 de juny de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio d_
*  Director d'obr
¢ Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
.

Contractista Principal [
, Técnic Contractista NI
Encarregat contractista: [N
FONTANER AN

ELECTRICITAT:

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
Recurs preventiu constructor

TEMES TRACTATS:

Se realitza replanteig de rampa de minusvalid de I'entrada.

81




TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

[lﬂ_g I LLANERAS

® Se marca situacio de columna seca i com se realitzara:

e S’hade fer armari d’obra.

e CASA PUJADAS, fontaner, ens dura les portes.

e Sesollicitara acomesa d’aigua per la columna seca (per els bombers) quan se
tengui armari de comptadors fet i caseta de columna seca acabada. Se fa croquis
de columna seca, amb el dubte de la profunditat, que dependra de dimensions
de les “gemelas”

~ _»‘/ \_MUM e Sda.
—t T < 20» W
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e Sedefineix en el Pis T3 de planta pis, la climatitzacio al sal6:

e Sedefineix a planta coberta situacié lluminaries:

e Se dibuixa croquis dels sistema de ventilacio aerotermia, per similar que és un caixo
de persiana de 'exterior.
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e Serealitza replanteig del vestibul d’escala.

Alumne: Jeroni Llaneras Banus
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e Existeix un problema amb el veinat, ens esta entrant a nivell terrassa de Planta baixa
i mur de contencid parking soterrani, fecals provinenents de la seva casa. Se realitzara
una investigacio per resoldre el problema i se posara en coneixement del vei.

Fotografies visita:
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ACTA 12-2018
Palma 8 de juny de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

+  propietat en representaci cc [N
Director d'obra_

.
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista:_
> Encarregat contractista: SN

> FONTANERIA

o eLecTRICITAT: (N

o TABIQUERIA:

e Coordinador de Seguretat i salut: i v
¢ Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

e Se defineix acabats, rajola de bany: DUAHA col-locada en vertical: 1190x446,3

e Moble de bany de FEMENIAS: NOJA ARENYS
e 3 TIPUS DE SOL LAMINAT PER TRIAR:

e ROURE 6443

e ROURE DECAPAT BLANC 6181
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o NOGAL 6440

e Enels balcons de la 4a planta, no ens dona altura per col-locar tela, se col-locara
impermeabilitzacio tipus dutxa pero per exteriors de Schliter tipo KERDI.

e Serealitza replanteig de situacio del pis T7, zona de rentadora i caldera
d’aerotermia, s’ha de modificar el qui hi ha projecte, no hi cap al costat de la caldera

d’aerotermia.

e Se realitza un replanteig del mur del carrer de Son Catlaret, i se defineix altura i
acabats.
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* Se modifica zona entrada peatonal carrer Son Catlaret, I'acera és molt estreta,
S’ordena impermeabilitzar tota la rampa. S’adjunta croquis. L'acabat de I'escala sera
de granet flamejat.

e Se realitzar replanteig dels endolls a cuines i banys dels pisos, se revisa situacio i se
marca en obra. S'ha de deixar endoll a la galeria per poder col-locar una secadora.

Fotografies visita:
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ACTA 13-2018
Palma 21 de juny de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en rew
e Director d'obra
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista: NN
5 Encarregat contractista: /N
> FoNTANERIA:

o ELECTRICITAT: N
o TABIQUERIA: I
-

. I
e Coordinador de Seguretat i salut: i N
¢ Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

e A facana se va deixar una junta de treball a I'altura de sostre de planta baixa, per
poder realitzar trobada entre facana i impermeabilitzacio de la coberta de terrasses
de planta baixa, una vegada s’han retirat les bastides.

Falta rematar la zona on estava previst escala de caragol, a la cornisa d’escala.
Se dibuixa croquis dels armaris, per marcar altura sostres,

N/\-M‘vﬂ
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e Sedefineixen acabats de I'encimera de la cuina.

6pu~ovv> e

* Se revisen acabats del mobiliari de cuina.
2

V/ ,
T

e El moble del bany, ha de ser acabat Vengué.

SEGURETAT | SALUT
e Serevisen mesures de proteccio col-lectives.

Fotografies visita:
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e Serecorda que no hi pot haver cablejat per el terra.
e S’han de seguir les normes de seguretat indicades en el pla de seguretat.
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ACTA 14-2018
Palma 6 de juliol de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio de)
e Director d’obr:
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
.

Contractista Principal-
»  Técnic Contractista NN
Encarregat contractista: [
FONTANER A

o ELECTRICITAT:

e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

TEMES TRACTATS:

e Lasetmana qui ve se contractara vigilancia I'obra, per poder instal-lar el coure.
e Serealitza croquis vestibul de planta baixa, sala previsio fems.
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e S'ordena impermeabilitzar la rampa de minusvalids.

e Se donen indicacions de com s’ha de col-locar el plat de dutxa de resina comprat.
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Se realitza replanteig de la col-locacié de rajoles als banys.
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Se defineix el color del SATE de les zones oscures: Color 16288 de la carta de colors AC, color

gris.
El monocapa dels murets interiors de coberta, sera de color blanc.

Se fa croquis per solucionar el muret de coberta.
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El falg sostre de lames del balco se baixara 15cm.

Fotografies visita:
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ACTA 15-2018
Palma 13 de juliol de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

Director d’obra:
Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
Contractista Principal:

o Técnic Contractista: NN
o Encarregat contractista: J
o FONTANERIA: I

o eLecTriCITAT: [N

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurs preventiu constructor: [N

TEMES TRACTATS:

Se defineixen acabats entrada edifici. No esta definit el lloc de les busties.

AS/NIC( 13 .
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e Dubtes:
e Dur ventilacié el quarto de comptadors eléctrics?
e Com esta el tema de I'escomesa de baixa tensio. Sol-licitar a Jaume Ribot.
e Cridar arquetloga municipal per tema arc de SON CATLARET.

Croquis de situacio de ventilacio de les calderes d’aerotermia, a finestres de la galeria.
S'utiliten dos métodes, un per les que tenen finestre de 60, que tendra una sortida per caixd
de finestrai I'altra per mur i un altre per la resta de finestres de galeria (de 80 i 120) que els
dos tubs sortiran per els falg caixé de persiana.

L

< Lo ¥

PROBLEMATICA ARC DE SON CATLARET. Estudiar tema Arc.

Fotografies visita:
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ACTA 16-2018
Palma 20 de juliol de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

e Director d'obra
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista: NN
5 Encarregat contractista: /N
> FoNTANERIA:

o ELECTRICITAT: N

o CARP. METALI

* I
e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
e Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

e Se previsid de la instal-lacié de les baranes de vidre de facana era per dia 30 de
juliol. Se desplacara una setmana.

e La previsio del comengament dels enrajolats es dia 23 de juliol.

e Per remats de carpinteries on no hi ha caixé de persiana, se col-locara tapajuntes per
tapar remat amb el SATE.

e S’estudiara situacié de busties en el vestibul d’entrada.

e Serevisa la col-locacid de I'acabat d’alucubound de les finestres d’escala.

gy &
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e L'alucubound del caix6 d’escala exterior anira mes enfonyat (2/3 cm), s’ha de poder
rematar els laterals del SATE.
e S’hade sol-licitar pressupost de la torre de forn i microones de la cuina.
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e Ales cuines tipus 1T, s’ha de modificar el rentavaixelles de 45, degut a que els
caixons de les instal-lacions s’ha reduit el buit.

e Previsié de muntatge de Cuines dia 15 de setembre

e |’altura de les cuines sera de 230cm

e El “zocalo” superior de les cuines sera del mateix color del moble.

e Ales PB, on tenim dos banys, un se col-locara el mateix model de moble de lavabo
pero de 60cm.

e Serealitza replanteig per el montatge d’alumini.

2018/7/20 10:48

2018/7/20 10:48
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Fotografies visita:
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Palma 26 de juliol de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio de _
o Director d’obra: NN
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
* Contractista Principal: (N
Técnic Contractista: T

Encarregat contractista: )
FONTANERIA: I

ELECTRICITAT: c

CLIMATITZACI

* I
e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

TEMES TRACTATS:

Es realitza replanteig d'alicatats del bany.
Freade L BV £
O\
Aanstisp 4

A la caixa d’escala se col-locara placa de pronec RFE0 per la proteccid dels tubs d’electricitat.
S’ha de realitzar caixo independent als tubs de climatitzacid.

S’aprova vidres i carpinteries un cop revisat dB (compliment acustic) de la fitxa técnia.

Se proposa col-locar busties a I'entrada.
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Se desplaga endoll de cuina.
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el
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Les barres americanes se realitzaran d’Iroko massis de 3cm i 35cm d’ample. Els forros
d’escala també se realitzaran d’Iroko. Se revisara cada barra americana, una a una.
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Les barres on tenim pica davall, seran de 35 cm.
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Alumne: Jeroni Llaneras Banus

Replanteig fustes i vidre zona entrada. No posarem mirall al cantd, per tema de possibles

rotures.
\
‘j'" he
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|
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— — <+
) 3 ¢
Fotografies visita:
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ACTA 18-2018
Palma 31 de juliol de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en repw
e Director d’obra:
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista: SN
o Encarregat contractista:
o ronTANERIA: (N

o ELECTRICITAT: £ (N
o TABIQUERIA: THE
-

. I
e Coordinador de Seguretat i salui: iiiiil Hiiiii iinii
¢ Recurs preventiu constructor: J

TEMES TRACTATS:

Estan acabats alicatats i sol laminat a P4.

El sol lamimat esta acabat a P3

El SATE Acaba el dilluns.

Dema se retirara les bastides.

S’hauran de col-locar les baranes del balcons la setmana qui vé.
Altures sostres:

e Armaris 225cm

e Cuines 230cm

e Sala250cm

e Banys i passadis 220 cm

Pis T3, particularitat en sostres. Croquis.
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Fotografies visita:
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ACTA 19-2018
Palma 9 d’agost de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
Director d’obra
Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
Contractista Principal:

o Técnic Contractista: N

o Encarregat contractista:
o FONTANER A

©  ELECTRICITAT:

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:
9 d’agost de 2018

e Mides i situacié de columna seca i mur perimetre parkin per tema nivells.

-V JE

(e
R
s
5 I L

shag
L

e Replanteig aplacat fagana i escala entrada.
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e Les lames de les finestres del parking se col-locaran per la cara de defora. Els pilars
del parking exteriors se varen realitzar amb HA25, per tant s’han de protegir amb
morter i pintats.

e S’han col-locat les baranes de vidre dels balcons que donen a carrer Pedrera.

—

Altures sostre pis T1:
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e Mur, Pati PB1, zona parking exterior:

e Mur fagana carrer Pedera- Pati PB1
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e Distribucié de maquines de climatitzacio a la coberta comunitaria.

e Croquis de la porta d’entrada peatonal. Retranqui de 120 cm de la voravia.
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ACTA 20-2018
Palma 7 de setembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

e Propietat: en representacio de _

e Director d'obra |GGG

e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus

e Contractista Principal:
o Teécnic Contractista: N
o Encarregat contractista: J—
o FONTANERIA: I

> ELECTRICTAT:

o TABIQUERIA:
-
. I
e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
e Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

Definir dates de treballs:
e Dia 17 de setembre sa comenca a muntar alumini.
e Carpinteria de fusta a final de mes de setembre
e Parket a final de mes de setembre.

Se defineix com realitzar patis de PB2 i PB3, aferrats a mitgera. S’ha de pujar al nivell.

Coberta Patis.
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S’ha de deixar fixe el llum de davant |'ascensor, 24 hores. Ha de ser LED, de poc consum,
10w.

El director, d’obra. Blas Segarra, ens indica que no se pot fer sanitari, als patis de devora la
mitgera, s’ha de realitzar amb un replé compactat.

Nou Replanteig vestibul d’escala de planta pis.

™ ove g -(Mq

S’ordena macisar els buids verticals, se revisen tots els de zones comuns.
El falg sostre del vestibul, se col-locara a 15cm dels sostre, igual que els balcons.
Se defineix porta entrada edifici.
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20 de setembre de 2018
Se defineixens baranes del patis de PB2 i PB3

En aquests patis, la cota definitiva ha de ser +11.50

La regulacio de parcel-la, en marca mur de 120cm

La cota de PB és +13.40

Per tant la cota dels patis, és 190 cm més baix.

S'afegeix tabic a la cuina del T3, per tapa gelera. Croquis.
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A les cuines del 1er 2a i 3a no se muntara el caixd de sa gelera.

En el 4t, si que muntarem el lateral i damunt de la gelera, sense panell lateral, només una
balda.

A PB1 s’ha de modificar previsié de pica, s’ha de desplagar.

A PB2 se modifica moble de cuina.

Se maodifica la porta d’entrada exterior.

SEGURETAT I SALUT

Fotografies visita:

175



TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

[B | LLANERAS
]

176



TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

[B | LLANERAS

177



TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

[B I LLANERAS

178



TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

ACTA 21

ACTES\pdf\ACTA 21 SC3.pdf

179


file:///C:/Users/Jeroni/Dropbox/TFG/ACTES/pdf/ACTA%2021%20SC3.pdf

TFG. Grau de Edificacio Alumne: Jeroni Llaneras Banus

[B I LLANERAS

ACTA 21-2018
Palma 14 de setembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

e Propietat: en representacio de

ol P

e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus

o Contractista Principal: (R
o Técnic Contractista: [N
o Encarregat contractista: (N
o FONTANERIA: I

o ELECTRICITAT:

o TABIQUERIA: I
-

y
e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
e Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:
e Se sollicita reixes dels climatitzadors.
e Se han solvent les busties, se realitzara de la seglient manera

4t 1a 4t 2a 4t 3a 4t 4a

3er 1a 3er 2a 3er 3a 3er 4a

2on la 2on 2a 2on 3a 2on 4a

ler 1a ler 2a ler 3a ler 4a

PB 1a PB 2a PB 3a COMUNITAT

Se planteja executa escala d’accés exterior amb peces prefabricades de terrassa i de vorera
de formigo prefabricat.

Se realitzar una barana d’obra i un passama en en aquesta escala.
* La Caixa General de Proteccid, CGP, necessitara un tub de diam 120mm i un de
40mm
.
Se modifica escala, per no complir, un escalo i 80 cm. Se realitzara de Granet “flameado” i de
la seglient manera.
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Dates pendents fusteria:
e Els armaris per la darrera setmana de setembre
e Primera setmana d’octubre parket
* Segona d’octubre forros d’iroko

Vestibul d’entrada, se realitza croquis zona fusta i vidre, frontal escala.

Se realitza croquis de com ha de ser I'entrada a la parcel-la:
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ACTA 22-2018
Palma 28 de setembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
Director d’obra [

.
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

& Técnic Contractista: NN
o Encarregat contractista: |
o FONTANER A

> ELECTRICITAT: (N

o TABIQUERIA:
-
. I
Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:
e S’ordena realitzar prova d’estanqueitat coberta parking, terrasses.
e S’hade realitzar replé de patis mitgera.
e Dilluns se realitzara cimentacio de zona parking exterior, jardineres.
e Se realitzar replanteig de nivells de parking exterior.
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Snnne “2% FACHADA NORTE (CALLE PEDRERA)

FACHADA NORTE (SECCION POR LA PARCELA)

Se trien llums exteriors, segons proposta del contractista.
El motor de ventilacio forcada, té tres velocitats. Se col-locara al minim per tenir
menys renou, s’explicara als propietaris.

Replanteig escala exterior d’entrada.

Replanteig de situacié de luminaries exteriors, zona entrada.
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Necessitem els caixons de les galeries per muntar la caldera d’aerotermia (NUOS de
ARISTON). El fontaner esta acabant els talls de feina, és important resoldre I'extraccid d'aire
de la caldera.

S’ajusta, segons croquis:

S’ha de llevar barra del sostre continu de cartré-guix per poder muntar caixo, aquest caixo
és el que necessitem urgent per realitzar connexions de la caldera.

El tub de la caldera d’aportacio i extraccid té 7x15cm, s’haura de baixar 5 cm el sostre de

galeries, quedara a 220cm.
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Es urgent muntar els caixons. Dia 3, tindrem tots els caixons muntats.

Se desmuntara perfilaria de la galeria i un vegada muntats els tubs se muntara sostres .
Dilluns se realitzaran siquies exteriors de pluvials, fecals i telecomunicacions.

S’ordena arrebossar exteriors i se deixara fi a punt de pintar.

Detall porta accés minusvalids.
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Els murs exteriors se coronaran de dues maneres:

==

T
Ao
-

e El mur Split amb fiola J

e En el resta amb coronacié metal-lica.

Se defineixen acabats de parcel-la.

SOSTRES BALCONS
Els sostres dels balcons seran de lama de 20cm acabats a “testa”
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El sostre ha de ser del mateix ral de la carpinteria metal-lica.
Els focos han de ser de diam. 80 mm

Se realitza replanteig de frontals de xilestone a les cuines.
Pedro Pons, enginyer de telecomunicacions, ens indica que en el parking s’ha de sectoritzar
incendis RF120.
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Se col-locara canal per protegir tubs i se sellara una vegada passades les instal-lacions.

Se deixara les guies passades des del RITI.

Se demanara pressupost per connectar a la nostre arqueta exterior de telecomunicacions.
Se demana a Telefonica. Aixi el client ho tendra més facil

Replanteig de cotes parking exterior

Croquis damunt el pladur de la barana de I'escala.
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Solucio a pluvial al parking per deixar pasa al tub de la CGP al comptador
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ACTA 23-2018
Palma 5 d’octubre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en repw
e Director d’obra:
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal: P

o Técnic Contractista: SEGEGEGGG
o Encarregat contractista: ol
o FONTANERIA:

o eLecTriCITAT: (N
o GRUA, NI

«
o rerrer. N
- I
e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
e Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

e German, de la grua, ve per concretar desmuntatge d’aquesta. Se desmuntara la grua
a final d’octubre i principis de novembre.

e Les plataformes i la grua per desmuntar se col-locara al carrer Pedrera, Gruas Pol
tramitara l'ocupacié de via plblica i data exacta.

e S’esta realitzant cimentacio dels murs exteriors de la zona del parking exterior.

e Sesollicita pressupost per una valla de 350cm per el parking exterior, s'aumenta de
projecte de 300cm a 350cm per facilitar entrada.

e Sedefineix entrada aigua de la boca de incendi fins al parking. S'adjunta croquis:
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e Mides de I'escomesa d’aigua exterior.
e S’hade sol-licitar a CASA PUJADAS (Fontaneria) si se col-loca barrera exterior, se pot
col-locar on tenim previst la columna seca?
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e ESCOMESA ELECTRICA: Electrica Ferrer SA, ens indica que haurem de sectoritzar. Per
realitzar un caixo de pladur s’haurien de desmuntar tots els creuaments, se proposa
vaina metal-lica, a Electrica Ferrer, ells ho consultaran.

e S’han de sellar buids en Planta soterrani, amb guix.

e TELECOS: Se realitzara siquia de telecomunicacions i connexié a arqueta de
telefonica (Pedro Pons, estam esperant persona de contacte)

e PLUVIALS | FECALS. Després de comprovar que l'arqueta exterior no és sifonia.
S’afegeix arqueta sifonica.

Daé@*é/‘ )t'g , G ; ?{L@ w—{u{Q e 5%;‘\0
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e Per coronar els murs exteriors se col-locara fioles de formigé prefabricat. $’ha elegit
mostra de PALERM. S’igualara el color amb I'SPLIT i s’afegira aditiu
impermeabilitzant en la fabricacio.

e Croquis zona pati interior-mitgera vei.

e Saplanteja a mitgera del vei, utilitzar un tabic pluvial enlloc de reparar mitgera.

Fotografies visita:
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ACTA 24-2018

Palma 11 d’octubre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

e Director d'obra
.
.

Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
Contractista Principal:
o Técnic Contractista: I

,  Encarregat contractista: J
5> FONTANERIA: I

o eLecTriCTAT
o 1A
-

t
-

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurspreventiuconsiructor: [

TEMES TRACTATS:

S’esta realitzant la instal-lacié del parkiet, s’ordena que un con col-locat s’ha de protegir.
Se comprova la fondaria necessari de la columna seca (36 cm), ja que hi ha de cabre (les
gemelas)

Se defineix les baranes de minusvalids. Se fa croquis.

S’ha acabat els treballs de compactacio del replé dels patis, se prepara per fer solera. Per
meés seguretat s’ordena anclar soler als murs de contencio.

S’han iniciat els treballs de col-locacio del xilestone.

Se defineixen passamans de escala entrada exterior
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Se detecta un problema en els suports de la caldera d’aerotermia. No pareix suficient
resistent la paret. Se comprovara.

SEGURETAT | SALUT
e Les mesures de seguretat a seguir son les propies de la fase d’acabats.
e Serecorda I'is obligatori dels EPIs
¢ L'obra se troba en un correcte estat d’ordre i neteja.

Fotografies visita:
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ACTA 25-2018
Palma 18 d’octubre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio de _
e Director d’obra_
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista:_
> Encarregat contractista: SN

> FONTANERIA

o ELECTRICITAT:

o FUSTERIA.

e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

e Recurs preventiu constructor: | I

TEMES TRACTATS:

e S’haniniciat els treballs de fusteria.

e S’han col-locat els imbornals lineas del pati, coberta del parking.

e No hi pot haver més de 53 cm de desnivell fora barana als pats, se realitzara una
pendent per resoldre aguest tema.

e Serealitza soleres de formigé amb pendent a zones on s’instal-lara gespa artificial.

e S’ordena sellar tots els buids de planta soterrani, collarins a tubs pendents i forats.

e Se desmuntara plaques de cartro guix de totes les galeries per comprovar execucio, i

perqué no soporta el pes de les calderes, un cop estan plenes.

Se realitza replanteig de mur Split per exteriors a zona del parking exterior.
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e Sistema de ventilacié de les carpinteria de fusta:

Se revisen buids de sostre per manteniment de claus i neteja de filtres de I'aparell de
climatitzacid.

Fotografies visita:
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ACTA 26-2018
Palma 26 d’octubre 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
« Propietat: en rew
e Director d'obra
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista: NN
o Encarregat contractista: J
o FONTANERIA: I

o eLecTriCTAT

o TABIQUERIA:
« I
®* (Claudio. Encarregat

e Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

e Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

e Sedetecta un problema greu als murs de les galeries que han de suportar les
calderes. Encara que s’hi hagin col-locats reforcos de fusta, s’han espenyat
completament els perfils muntants, encarregats de donar estabilitat al mur, per el
pas del sanejament, corresponent a la rentadora i el buidat de la caldera.

e S’ordena refer tot el mur i tot els passos de instal-lacions de tots els murs que
suporten les calderes. Aquesta reparacio passa a ser prioritari absolutament.

e S’han iniciat I'execucio de mur Split a zona parking exterior.

e Serevisa “in situ” pendent de la zona d’entrada, amb la modificacion de I'acera se
reduira.
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ACTA 27-2018
Palma 2 de novembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

Propietat: en representacic de (NN
Director d'obra: (SN

Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
Contractista Principal

Téecnic Contractista
Encarregat contractista:

FONTANERIA:

o eecrricrA

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurs preventiu constructor: | NG

TEMES TRACTATS:

S’han reforgat tots els murs de les galeries, i s'ha refet instal-lacio de sanejament.
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e Els suports de fabrica de la caldera, vincle i pareix que pateix amb el pes. Se sol-licita
al fabricant si és correcte. Adjunto foto.

e Serevisent instal-lacions electriques i les instal-lacions de sanejament,
Fotografies visita:
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ACTA 28-2018
Palma 9 de novembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Director d’obra;|
e Director d’execucidé material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractista:
5 Encarregat contractista:
5> FONTANERIA: I

o eLecTRiCTAT I
o  FERRER. I
-

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

Treballs, a la vora del arc de Son Catlaret. Aquest és un arc protegit, i s’ordena no fer
cap treball que afecti I'arc.

L'arquedloga de I'ajuntament, na Magdalena Riera, ens indica que si s’ha de reparar
res o hem de fer cap actuacié al voltant, no és preocupant ja que en breu se
rehabilitara. Pero la direcci6 facultativa decideix no fer cap actuacié ja que és un arc
protegit.

S’han iniciat els treballs de col-locacié de lames, de galvanitzat a les Finestres del
garatge.

Per |'exterior, també se realitzar un forro al pilar de ferro galvanitzat.

S’ha desmuntat la grua. S’ordena tapar el buit, tal i com indica projecte.

S’ha instal-lat el “xilestone” a les cuines.

S’han instal-lat les maquines exteriors de climatitzacio a la Terrassa comunitaria. Els
atics tindran la seva maquina a la seva propia Terrassa.
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e S’hainiciat els treballs de preparacio de la zona de la CGP, per poder entrar al cable
de corrent.

e Respecte el problema d’abocaments de fecals que ens vé del vei, s’ha estudiat el
problema que existeix: la casa del vei no té connectat una part del sanejament al
carrer, sind que va a un forat negre, antic. Aquest forat ens filtre cap al nostre
edifici. Li explica’m el problema que tenim al promotor i al vei. S’estudien diferents
vies per solucionar el problema:

o Instal-lar fossa séptica estanca.

o Desviar instal-lacions de sanejament a pb existent (per el carrer Pedrera) i
instal-lar motor per la rentadora per impulsar sanejament.

o Contractar nou clavegueram per carrer Son Catlaret i connectar aquesta part
de sanejament.

e Se proposa col-locar taco de goma darrera les calderes, per millorar pes. Perd encare
no tenim resposta del fabricant, quedarem a I'espera de resposta.

e S’ordena canviar reixes de ventilacié caldera aerotérmia, aixi com estan col-locades
tiraran l'aire cap a la vivenda i I'estética tampoc ens agrada.
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e Els escalons exteriors de terrasses, se realzara metal-lics. Amb ménsules agafades al
mur de contencid, sempre agafat a l'edifici. Se defineix amb el ferrer.

Fotografies visita:
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ACTA 29-2018
Palma 16 de novembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Director d'obra
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Rep Contractista: N

o Encarregat contractista: [
o FoNTANERIA: I

o eLecTriCTAT

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurs preventia constructor: [

TEMES TRACTATS:

S’esta pavimentant zones comuns exteriors d’entrada, amb peces prefabricades de
Paviment Lloseta.

Se comencen a rematar les faganes de PB, dels patis de SATE. Estaven pendents de la
impermeabilitzacio .

S’ordena realitzar replanteig de places d’aparcament del soterrani.

S’ha acabat d’executar armari per la CGP. Se demana quan tindrem el cablejat a
I'instal-lador.
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e S'ordena rematar de guix interiors d’armaris RITI.
e Les baranes de vidres ja estan totes col-locades.

Fotografies visita:
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ACTA 30-2018
Palma 22 de novembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio de _
e Director d'obra :_
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Rep Contractista: I
o Encarregat contractista: [N

o FONTANERIA:

o eLecrricaT

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurs preventiu constructor: [

TEMES TRACTATS:
e S’esta rematant amb alumini els balcons.
e S’haniniciat els treballs d’acabats de fusteria del vestibul d’entrada.
e Serepassen instal-lacions del parking.
e Serealitza replanteig de les baranes de la rampa de minusvalids.

El guixaire esta acabant I'escala.
Se comenga a realitzar la instal-lacié contra incendis del parquing.
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Fotografies visita:
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ACTA 31-2018
Palma 30 de novembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:
e Propietat: en representacio de _
e Director d'obra :_
e Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
e Contractista Principal:

o Técnic Contractist N
o Encarregat contractista: [

o FONTANERIA:

o eLecrricaT

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurs preventiu constructor: [

TEMES TRACTATS:

Se defineix color de patis exteriors.

S’ha realitzat replanteig dels aparcaments, s'aprova I'aplicacio de pintura de color

taronge.
S’aprova I'acabat de xapa “troquelada” per els tancaments del solar.
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e S’estan acabant els tancaments de bloc SPLIT exteriors.

Fotografies visita:
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ACTA 32-2018
Palma 20 de desembre de 2018

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

Propietat: en LW—F
Director d’obr:

Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus
Contractista Principal:
o Rep Contractista: INEEGGEGGGG
o Encarregat comractista—
Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus
Recurs preventiu constructor:

TEMES TRACTATS:

L"edifici se troba quasi acabat, se comenca a preparar la documentacio del final
d’obra.

Se defineixen els colors dels ferros a pintar.

Queda pendent I'execucio de la solera les parking exterior. Se realitza en formigé
estampat amb motlle tipus adoqui.

Fotografies visita:
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ACTA 33-2019

EDIFICI DE VIVENDES | APARCAMENTS
SITUACIO: Carrer Son Catlaret 3 i carrer Pedrera 6, Palma

ASSISTEIXEN:

Propietat: en rem
Director d’obra;

Director d’execucié material: Jeroni Llaneras Banus

Contractista Principal:

Rep Contractista: AN
Encarregat contractista: [N

Coordinador de Seguretat i salut: Jeroni Llaneras Banus

Recurs preventiu constructor: /(N

TEMES TRACTATS:

e Adia2 de gener de 2018 se va realitzar certifiicat final d’obra.

Fotografies edifici acabat:
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ARC DE SON CATLARET | LA NOSTRE OBRA

Medis de comunicacio de la nostre obra

Durant el transcurs de I'obra, varem tenir varies visites de la policia, com posteriorment de
medis de comunicacié que ens varen venir a visitar: fotografs, cameres,...., degut a la proximitat
de I’Arc de Son Catlaret i la preocupacié de fer-lo mal bé. Per aix0, crec que és important fer
aquest petit capitol.

Aguest fou un dels motius per el qual no actuarem a I’arc, tot i pensar que era contraproduent,
ja que unes arrels estaven fent mal bé el mur i podien arribar a afectar I'arc, el qual ja té
aprovada la seva restauracio.

Adjunto un enllag d’un programa de IB3 on se parlava de la preocupacié dels veinats a que féssim
mal bé I'arc.

Programa a IB3 TV, llles i Pobles. Cap 251.

Per visualitzar, apreti a I’enllag: SC3\Arc de Son Catlaret\llles | Pobles cap 251 07-06-
2018.mp4

Watsapp Associacio veins, El Terreno

Buenos dias, El Terreno

Associaci6 Veins El Terreno Bellver 'i
el'miercoles

< - e

—

ALERTA EL TERRENO. Estem preocupats perqué unes
obres estant fent malbé el portal de Son Catlaret, I'edificacio
més antiga d'El Terreno. Recordem que I'Ajuntament es va
comprometre a restaurar-lo el passat mes de novembre. La
porta de Son Catlaret data de 1777 i era I'entrada de la
primera casa habitada del barri, on visqué el naturalista i
pintor Cristofol Vilella.

w9 B3 A1
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HISTORIA ARC DE SON CATLARET

Introduccio

Com he explicat, aquest arc ens ha duit qualque mal de cap a I'obra, des de la direccid facultativa
de I'obra ens varem posar en contacte amb I'arqueolaga de I'ajuntament de Palma, que és una
de les autores d’on s’ha extret aquesta documentacié historica de I'arc i que forma part de del
projecte de restauracié d’aquesta arc, per tal de sabre com haviem d’actuar a la vora de I'arc.

Agui comenca un resum del que és I’Arc de Son Catlaret a Palma.

Estudi historic de I'arc de Son Catlaret

La primera casa de la qual es té evidencia, i objecte d'aquest estudi, data de 1777 i pertanyia al
naturalista i artista Cristobal Vilella Amengual (1742-1803), impulsor de la decoracié basada en
petxines marines, i molt proper a la familia reial espanyola, la qual li va facilitar el permis per
construir una casa i un jardi que la emboliqués. Vilella va col-laborar amb el Reial Gabinet
d'Historia Natural, enviant nombrosos dibuixos i exemplars dissecats d'aus, peixos, plantes i més
curiositats del Mallorca tal com detalla Isabel Azcérate. Precisament va ser |'activitat taxidermica
que portaria a terme tota la seva vida la que explicaria I'eleccié d'un lloc solitari, allunyat de la
Ciutat, com era el terreny, per situar el seu taller.

Vista de Son Catlaret a finals del S XIX

Després, aquest solar va passar a la familia Dezcallar i es va cridar com el coneixem avui dia. amb
els anys, I'antiga casa es va enderrocar i es va construir I'Hotel Britania en la década dels 60.
Durant la decada dels anys 90 es van edificar uns blocs d'habitatges.
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Vista des del mar de la situacio privilegiada de Son Catlaret

Nova construccio cap a la decada de 1940 dins el solar de Son Catlaret
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Situacid del Portal de Son Catlaret a la fi del S XX.

El Portal

Es tracta d'un portal de llinda, coronat per un element curvilini rematat per una linia de imposta
o cavallé de pedra. Al centre del portal o timpa es troba un blasé amb armes reals, fent de
rematada del portal.

En el llibre Cases i Jardins de Mallorca d'Arthur Byne i Mildred Stapley, podem observar I'estat
més o menys original del portal i que difereix amb I'aspecte que presenta aquest a I'actualitat.
En primer lloc, es poden observar alguns elements que han desaparegut, com per exemple, la
porta de fusta de I'entrada, les cases que envoltaven i estaven adossades al portal, i I'element
decoratiu de pedra que coronava la teulada, aixi com un "escopidor" a la zona inferior de la
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porta d'entrada. També, es troba modificada el recobriment del portal, antigament sembla ser
un morter de calg, d'aspecte blanc, i en l'actualitat és un morter de ciment mallorqui, totalment
gris.

Portal d'entrada a I'immoble. Arthur Byne i Mildred Stapley

L'escut heraldic de la casa reial borbonica resa "juny 1777" a la part inferior, i es pot apreciar el
collaret de I'Ordre del Toisd, que pertany al rei Carles Ill d'Espanya. Segons el cronista de la
ciutat, Bartomeu Bestard, enmig de I'escut es troben les tres flors de lis, i s'intueixen els lleons i
els castells de I'escut, aixi com la Granada.

Quant modificacions, no consta informacié d'intervencions en l'ambit de la conservacié-
restauracio oficials.

CORONA REAL

, St merdeqero
CASTILLO
bsrode Lnth

TRES FLORES
DE LIS
(nade Batdn
LEON RAMPANTE
CORONADO ) o5 .
Rande Lede " CRANADA

: L
\\qh//;n\lsow DE DRO
— Ovden ¢ arvalle s

Estat actual de I'escut (esq.) | esquema de I'heraldica de I'escut iconografiques i heraldiques
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Documentacio Final d’obra.

Se tracta d’adjuntar com a exemple, els documents final d’obra. Son els documents tramitats
telematicament, per el Col-legi oficial d’aparelladors i arquitectes técnics de Mallorca, i que ens
marquen el final d’un treball, la direccidé d’execucié material.

Adjunto certificat de control de qualitat, document que va acompanyat de molta de
documentacid, del control de tots els materials.

Fotografies de facanai la llicencia d’ocupacid, aquest darrer document és el més important per
el promotor, ja que amb ell ja se pot anar a tramitar les cédules d’habitabilitat i per tant ja pot
iniciar les ventes.

Comentar, que aquest no fou el nostre cas, ja que les ventes se varen haver de retrassar degut
al retras de la connexié del cablejat de I'energia electrica, aquesta el motiu de la demora de
I'inici de les ventes.

Certificat final d’obra dels técnics:
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CERTIFICADO FINAL DE OBRAS Y HABITABILIDAD/CERTIFICAT FINAL D’OBRA | HABITABILITAT

(Este certificado carece de validez sin los visados respectivos/ Aquest certificat careix de valor sense els visats respectius)

Tipo de obra [Tipus 0bra: | £nyricjo DE VIVIENDAS Y APARCAMIENTO
Situacion/Situacio C/ SON CATLARET 3
Municipio/#Municipi: PALMA
“Licencia de obras: ) -
Liicencia d'obres: CN 2017/03045
PromotorlPropIetano
Promotor/Propietari:
ConstmctorlConstructor.
| Proyectistals (1):
Projectista/es
Titulacién! Titulacio: Arquitecte
“Directorles de obra (1):
| Director/s d'obra:
Titulacion/ Titulacio: Arquitecte
Director/es ejecucion de obra (1): .
i /s ejecucid d'obra: JERONI LLANERAS BANUS
Titulacién/ Titulacié: Arquitecte Técnic
VIVIENDAS/LOCALES/EDIFICIOS RESIDENCIALES NO VIVIENDAS! HABITATGES/LOCALS/EDIFICIS RESIDENCIALS NO HABITATGES
SITUACION rrpaits SITUACION D SITUACION D SITUACION ey
(Escalers. Pmo. | SO/ |  PLAZAS! (Escelera. Pao. | SO/ | PLAZAS/ (Bscalera, Pao. | SO/ | PLAZAS! (Escaler.Pro. | USO/ | PLAZAS/
Puerts, etc)/ Us MAXIM Pucrta, ete)/ us MAXIM Fusrts, ete)] us MAXIM Puerts, etc)/ Us MAXIM
SITUACIO @ | womero SITUACIO 2 | nomero SITUACIO (2 | Numero SITUACJO (2 | nomero
(Escala Ps. Poxta, PLACES (Escala, Pis. Porta. PLACES (Escala. Pis. Porta, PLACES (Escala, Ps, Porta. PLACES
i [©) - @) et @ o )
PB-1A Viv 4
PB-2A Viv 3
PB-3A VIV 4
P1-1A Viv 3
P1-2A VIV 3
Pi-3A VIV 3
Pi4A VIV 3
P2-1A Viv 3
P224 VIV 3
P23A ViV 3
P24A Y 3
P3-1A VIV 3
P3-2A VIV 3
P33A VIV 3
P34A VIV 3
P4-1A VIV 3
P4.24 ViV 3
P4-3A Viv 3
Pa-4A Viv 3
288 0 — v
ot Loc , = ruTee) o8 TECNCOS OF MAROCA
AMIlS A D 9
(1) Citar todos los Técnicos que hayan mlefvemdo 1 Esmentar tots els Técnics que haguin intervingut. 7N i
(2) Vivienda / Local o Edificio Resi das. / F / Local o Edifici Residencial no Habitatges.
(3) en Vi Edficios y en los casos que sea posible / Jo en t Edlificis Resk no #abitatg? on ols guals sigui posible.
Tachenselasmsudasquenoseumu:enlEstaxmlescaselleswenosubhtzm 04/01/2019 Hojg?%ga
Visado CON revision colegial de Iz A
documentacion (R.D. 1000/2010)
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EL/S DIRECTOR/S DE LA EJECUCION DE LA OBRA — EL/ELS DIRECTOR/S DE LA EXECUCIO D'OBRA:
Sr./Sra.: ;Jefoni Llaneras Banus ] N /NGm: -
Sr./Sra.: N° /Num:

Sr./Sra.: N° /Num:

B", 20',919“{ ge APAREJADORES, ARQUITECTOS TECNICOS E INGENIEROS DE EDIFICACION DE MALLORCA
el Col-legi de

CERTIFICA/N / CERTIFICA/QUEN

1° Que la ejecucidon material de la obra resefada ha sido realizada bajo mi/nuestra direccion habiendo controlado cuantitativamente y
cualitativamente la construccién y la calidad de lo edificado de acuerdo con el Proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla, la normativa de
obligado cumplimiento y las normas de la buena construccién.

1% Que I'execucié material de I'obra ressenyada ha estat realitzada sota la meva/nostra direccié havent controlat quantitativament i qualitativament
la construccié i la qualitat de I'edificat d'acord amb el Projecte, la documentacié técnica que ho desenvolupa, la normativa d'obligat compliment i les
normes de la bona construccio.

2° Que elflos edificios construido/s tiene/n el nivel de habitabilidad objetiva exigido por el Decreto 145/1997 de 21/11/97 por el que se regulan las
condiciones de dimensionamiento, higiene y de instalaciones para disefio y habitabilidad de viviendas asi como la expedicidon de cédulas de
habitabilidad, modificado por el Decreto 2072007 de 23/03/07, y demas disposiciones concordantes

2" Que el/els edificis construit/s té/nen el nivell d'habitabilitat objectiva exigit per el Decret 145/1997 de 21/11/97 pel qual es regulen les condicions
de dimensionament, higiene i d'instal-lacions per a disseny i habitabilitat d’habitatges aixi com l'expedicié de cédules d'habitabilitat, modificat pel
decret 20/2007 de 23/03/07, i altres disposicions concordants

3° Que de conformidad con el Decreto 59/1994 de 13/05/94, por el que se regula el control de calidad en la edificacion, han sido realizados

3" Que de conformitat amb el Decret 59/1994 de 13/05/94, pel qual es regula el control de qualitat en I'edificacio, han estat realitzats

l:,: :2::%":;’;;?;5 i ’;forf,":: :Zﬂggz'r;gg:mmrm' Instituto de Gestion Técnica de Calidad s.L.u.

Acreditado en = Segun el programa de control redactado por
Acreditat 2 Hormigon ¥ susicomponentes ___ Segons el programa de control redactat per

El técnico Al NIt
El Técnic JERONI LLANERAS BANUS

4° Que:
4" Que

EL/LOS DIRECTOR/ES DE OBRA - EL/ELS DIRECTOR/S D’OBRA:

e £ @0 .
Sr./Sra.: N°/Num: o _ IS
Sr./Sra.: N° /NGm: el

Del Colegio de arquitectos de las Islas Baleares Demarcacion: Mallorca

Del Col-legi de Demarcacio:

CERTIFICA/N / CERTIFICA/QUEN

5° Que la construccion resefiada ha sido terminada el dia

5° Que la construcci6 ressenyada ha estat acabada el dia o e . .

bajo mi/nuestra direccién de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacion técnica que lo complementa hallandose dispuesta
para su adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

sota el meu/nostra direccié de conformitat amb el projecte objecte de llicéncia i la documentacié técnica que ho complementa trobant-se disposta
per a la seva adequada utilitzacié conformement a les instruccions d'ts i manteniment.

6° El contenido del precedente extremo 2°

6° El contingut del precedent extrem 2*

7° Que:

7* Que:

Y, para que conste y a los efectos oportunos, se firma este certificado en:
I. perqué consti i als efectes oportuns, es signa aquest certificat a:

Palma el 2 de Enero de 2018

El/los Director/es de la Ejecucion Material de la Obra
EVEIs Director/s de la Execucié Material de 'Obra

Visado Colegial/Visat Col-legial

.

i col. 1483
~~COATMCA

COLEGIO OFICIAL DE APAREIADORES ¥
ARQUITECTCS TECNICOS DF MALLORCA

FA

@ La\ VISADO
L)
Documentacion adjunta / Documentacié Adjunta: e

Relacién de modificaciones en la obra compatibles con las condiciones de la licencia (CTE Anejo 11.3.3.a) 04/01/2019 0703943
Relacio de en lobra I- amb les de fa llicéncia (CTE Annex 11.3.3.3) i 0k i
revision colegal de
Relacién de controles realizados y sus resultados (CTE Anejo 11.3.3.b) Sommentacién (RD. 1000/2010) /\
Relacié de controls realitzats i els seus resultats (CTE Annex 11.3.3.b)

CERTIFICAT COMPLIMENT PROGRAMA CONTROL QUALITAT:
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N° de visado
CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO

DEL PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD:
Relacion de los controles de obra y resultados
(anexo al certificado final de obra)

Nombre y apellidos del Director/es de Ejecucion Material Colegiad:
Jeroni Llaneras Banus PM1183

OBRAS CONSISTENTES EN:

| EDIFICIO DE VIVIENDAS Y APARCAMIENTO W
Emol =

’ Calle Son Catlaret 3 y Calle Pedrera 6 Palma I

CERTIFICO/AMOS:
1. Que se ha elaborado el programa de los controles de calidad, preceoptivos y necesarios para una correcta
ejecucion de la obra, enumerados y definidos en el proyecto de ejecucion.

2. Que de acuerdo con el mencionado programa, se han realizado los ensayos, los andlisis y las pruebas previstos; se
han asentado en el programa sus datos e igualmente se han asentado las contrasefas de los productos s,u{etos a
normalizacion y homologacion obligatoria, su'fecha limite de vigencia y los certificados de origen de los materiales.

Eantrnlos e mespcldo (1) Control de | Control de obra o e

Proceso constructivo a)Documentacin | b) Distintivos | .\ £ocooc | ejecucion (2) | - acabada (3) Correcto (S/N)
suministros calidad Y ©)

Movimiento de tierras
Cimientos y estructuras
Madera
Hormigén
Acero
Fabrica
Prefabricadas
Cubiertas
Cerramientos exteriores
Cerramientos interiores
Impermeabilizaciones
Aislamientos
Acabados (verticales y techos)
Pavimentos
Elementos practicables
Proteccion y senalizacién
Instalaciones
Saneamiento
Calefaccién
Climatizacion
Electricidad y
fotovoltaico
Gas
Agqua, ACS y solar
Proteccion al fuego
Pararrayos
Telecomunicaciones
Aparatos elevadores
Otras inst. industriales B
Otros

[
[
XX D
[

O00doo
O000
({2
0000t

XXX

[<ff

B el el el
CCCARq L
CCICEAE

|5

a

00000 O (A
000000 O

JORKOO0OK O

3. Que los resultados de los diferentes controles se encuentran en la documentacion del seguimiento de control que se
deposita en el Colegio. Los resultados se ajustan a las especificaciones del proyecto y a las decisiones del director de obra
documentadas en el libro de érdenes.

(*) A rellenar en los casos que hayan realizado ensayos o pruebas de servicio.

gn Palma ALl de ENEro de 2019

col. 1483
~~COATMCA
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Controles durante todo el proceso constructivo

1. Control de recepcion en obra (de productos, equipos y sistemas):
a) Documentacion de los suministros (el marcado CE es obligatorio)
b) Mediante distintivos de calidad y evaluaciones
técnicas de idoneidad c) Mediante ensayos

2. Control de la ejecucion
3. Control de la obra acabada

1. Control de recepcién en obra (de productos, equipos y sistemas)
a) Documentacion de los suministros:
- Documentos de origen: hoja de suministro y etiqueta
- Certificados de garantia del fabricante, firmados por una persona fisica
- Documentos de conformidad o autorizaciones administrativas (tipo AITIM)
- Marcado CE, especificando todas las caracteristicas

b) Distintivos de calidad y evaluaciones técnicas de idoneidad de los productos y
sistemas POR PARTE DEL SUMINISTRADOR:
- Marcas, sellos, certificaciones de conformidad (certificaciones voluntarias
de productos que facilitan el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE)
- Certificaciones voluntarias que pueden ser reconocidas por las
administraciones publicas competentes
- Productos y sistemas innovadores: se regula una evaluacion técnica
favorable de su IDONEIDAD para el uso previsto (DAU, DIT...)

c) Mediante ENSAYOS. Facilitan el cumplimiento de les exigencias basicas del CTE:
- Segun especificaciones del proyecto
- Ordenados por la Direccién Facultativa

2. Control de la ejecucion
« Verificaciones y controles a realizar en cada unidad de obra:
- Replanteo
- Materiales que se utilicen

- Correcta ejecucion y disposicicn de los elementos constructivos y las

instalaciones
+ Comprobaciones:

- Compatibilidades con los diferentes productos, elementos y sistemas

constructivos
- Adopcién de los métodos y procedimientos contemplados en las

evaluaciones técnicas de idoneidad de los productos y sistemas innovadores
« En la recepcion de la obra ejecutada se podran tener en cuenta las verificaciones
realizadas por las entidades de control de la edificacion.

3. Control de la obra acabada

+ Pruebas de servicios:
- Conjunto del edificio o parciales

+ Pruebas realizadas:
- Segun el proyecto
- Ordenadas por la Direccion Facultativa
- Legislacion aplicable
- Voluntarias

Alumne: Jeroni Llaneras Banus

VISADO

0703943

a
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FOTOGRAFIES FACANA

FOTOGRAFIA FACHADAS EDIFICIO DE 19 VIVIENDAS Y APARCAMIENTOS, C/ Son Catlaret 3, C/ Pedrera 6 Paima
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afm. col. 1183
~~COATMCA

Palma, 2 de Enero de 2019
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LLICENCIA D’OCUPACIO

. 1)
Ajuntament & de Palma_
Registre General de Sortida .

. Registrentm.: 3§ 255 R
Documentnim.: S XA MR
Dt 5-3%- w01R

_ Interessat/da
__GERENCIA D’URBANISME _Representant
Departament: ~ OBRES 1 QUAL DE L’EDIFICACIO  Adrega:
' Serveii  TRAMITACIO DELLIC. D’OBRES ' Poblacié:
Nam.exp:  CN2017/03045 ~ Provincia:

. Nam. doc.: 2019000005307 B N DNI/CIE: |
| Assumpte: Concessié llicencia d’obres i

El Consell de la Geréncia d'Urbanisme, a la sessi6 de dia 19/02/2019, brcngué aquest acord:

“Concedir llicéncia de OCUPACIO I(O) PRIMERA UTILITZACIO conforme amb els planols presentats i les condicions
imposades per les normes del Pla general d'ordenacié urbana vigent, i les especifiques fixades pels informes técnics, als
sol-licitants relacionats tot seguit, d'acord amb la titularitat i la ubicacié de cada cas, aixi com aprovar les valoracions fetes pels
serveis técnics municipals, ateses les ordenances fiscals aplicables: :

o 201703045, | <p-esentat por | NN . /:; o EDIFICI PLURIFAMILIAR DE 19
HABITATGES I 1 LOCAL DESTINAT A 29 APARCAMENTS (OBRES D'ACABAMENT D'EDIFICI INICIAT AMB
EXP.CN 2005/3161) a CE SON CATLARET 3, I CE PEDRERA, 6, d'aquesta ciutat.”

Contra aquest acte administratiu, que exhaurcix la via administrativa, es pol presentar recurs de reposicié davant el mateix organ que I'ha
dictat, d’acord amb Particle 123 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administrativ comu de les administracions pabliques. El
termini per interposar-lo ¢s d’un mes comptat des de I’endemd de rcbre aquesta notificacié. En aquest cas no es podra interposar recurs
contenciés administratiu fins que no s’hagi resolt el de reposicio. El recurs de reposicié potestatiu s’haura de presentar al Registre General
d’aquest Ajuntament o a les dependéncics a qué es refereix 'article 16.4 de la Llei 39/2015, d°1 d’octubre, abans esmentada, i s’entendra
desestimat quan no s’hagi resolt i notificat la resolucid, en el termini d’un mes, comptat des de 1’cndema de la seva interposicié, i en aquest
cas quedara expedita la via contenciosa administrativa.

Si no s’utilitza el recurs potestatiu de reposicio, es pot interposar directament recurs contencids administratiu, d’acord amb 'article 123
abans esmentat i el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa, davant el Jutjat
Contenciés Administratiu o la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia, segons les competéncies determinades
pels articles 8 i 10 de la Llei 29/1998, en el termini de dos mesos comptats des de 1’cndema de rebre aquesta notificacié, tot aixd sense
perjudici de qualsevol altre recurs o accid que s consideri convenient.

Palma, 28 de febrer de 2019
El cap de gervei

Tramitacio: Servei de Tramitacié de Llicéncies d'Obres. Av. Gabriel Alomar, 18, 3r 07006 Palma.
Horari d'atencié al public en general: de dilluns a divendres de 8:30 a 14 hores a la planta baixa, taula 18.
Cita prévia amb els técnics cridant al 971 225 900 extensions 8549 | 8570.
' www.palma.cat
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CONCLUSIONS

En un primer moment, la idea era realitzar tot un seguiment de I'execucié de I'obra, també
incloure el control de qualitat realitzat a I'obrai el seguiment de la coordinacié de seguretat amb
els problemes que s’han tingut. Pero el volum que ha assolit les actes d’obra, només I'execucid
ha fet que no realitzés els altres punts, ja que ha quedat massa extens, pero tot molt grafic.

En el Treball intento explicar que s’ha fet durant tota I'execucié de I'obra en les visites que els
tecnic hem realitzat i les decisions que s’han pres, sempre aplicant la normativa.

Vaig escollir aquesta construccid, ja que els projectes realitzats per aquest promotor sempre han
estat projectes molt ben treballats, la propietat té un gran despatx d’arquitectes a Barcelona
dirigits tots ells per un ex-professor universitari d’arquitectura, i que fa que els projectes
executius que realitza estiguin molt ben fets, i no es deixi res per la improvisacid. Faig aquest
comentari, ja que un dels grans problemes que tenim a obra és la manca de detalls i
d’explicacions I’hora de poder executar el projecte, o incoheréncies i errors, que ens fan prendre
massa decisions en obra i improvisar en molts de casos per resoldre un problema, que ja hauria
d’haver estat resolt en el projecte. Aquest no ha estat el cas, ja que tenien en les mans, un
projecte modelic, que poques vegades ens trobem en el nostre ofici.

Com a problema a destacar en obra, fou la estabilitat dels murs de cartré-guix que sostenien les
calderes d’aerotermia situades a les galeries, que varen haver de ser refetes totes de nou. Tot i
fer una visita setmanal, no varem detectar que havien tallat els muntats per el pas del
sanejament de la caldera.

Com a conclusié crec que el més complicat en I'execucié d’obres és la coordinacioé dels treballs
dels diferents oficis, i aconseguir un bon enteniment entre tots, ja que s’ha de sabre explicar que
tots depenem dels altres, i que s’han d’ajudar dins I'obra i fer un bon equip de treball, per
aconseguir un bon objectiu final. Crec necessari dir, que les relacions personals dins una obra
son importants, ja que s’ha d’aconseguir que el contractista i treballadors de I'obra confien amb
la teva persona, com a tecnic, per resoldre els seus dubtes del projecte, dubtes que sempre
existeixen, ja que som nosaltres que estem preparats gracies els coneixements assumits durant
la carrera per la comprensié completa del projecte.
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